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Gemeinde Gohren-Lebhin Bebauungsplan Nr. 0
’Ferienhaussiedlu

Teil A: Planzeichnung
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- Satzung M. 1:1000
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Teilgebiet | Art der Bauweise ’ GRZ
| baulichen Nutzung |

|Anzahl der
Vollgeschosse

| SO I

BAUGRENZE (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

UMGRENZUNG VON FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG
FREIZUHALTEN SIND (§ 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB)

FLACHENBEZEICHNUNG, z.B. Fléche 1

VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN
BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

STRASSENVERKEHRSFLACHE MIT
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHE MIT BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

FUSSGANGERBEREICH

ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN,

STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 b BauGB)

ERHALTUNG VON EINZELBAUMEN

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

FLURSTUCKSGRENZEN, FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
HOHENPUNKT, HOHENLINIEN

VORHANDENE BOSCHUNGEN

VORHANDENE BAUME

geschlossene Garagen nicht zuldssig. Carports sowie in das Ferienhaus integrierte
Garagen sind zulassig. (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m.
§ 12 Abs.6 BauNVO)

4. Innerhalb der Fléche@sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs.1 BauNVO sowie
Stellplatze und Carports nicht zuldssig. (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m.
§ 14 Abs.1 BauNVO)

5. In der abweichenden Bauweise ist die Errichtung von Einzel- und
Doppelh&dusern zulassig; es ist eine Reduzierung der Abstandsflachen vor zwei
Aulenwénden auf 3 m zulissig.

6. Das auf den Dachflichen sowie auf den Baugrundstticken anfallende
Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu versickern.
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

7. n allen Baugebieten ist je angefangene 250 m? Grundstiicksflache ein
hochstadmmiger Laubbaum oder ein Obstbaum mit einem Stammumfang von
mindestens 14-16 cm gemanR Pflanzliste zu bepflanzen. Auf die erforderliche
Anzahl von Baumpflanzungen sind vorhandene Baume, sofern sie der Pflanzliste
und den festgesetzten Mindestqualitéten entsprechen, anzurechnen.

(§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

8. Innerhalb der Strale ,Zur Seetreppe" sind zwischen den Punkten A und B:C
und D sowie E und F hochstédmmige Laubbdume mit einem Stammumfang von
mindestens 18/20 cm in einem Abstand von mindestens 9 m und héchstens 12 m
anzupflanzen. (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Folgende Arten sind zuléssig:
Winter-Linde (Tilia cordata)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)

9. Entlang der Grundstiicksgrenzen zum Laschendorfer Weg, zum Bergweg
sowie zur StralRe ,Am Busch" sind pro laufenden Meter vier Straucher mit einer
Mindesthéhe von 80 - 100 cm gemaR der Pflanzliste zu pflanzen.

(§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

10. Falls durch die Erhaltung einzelner Baume die Durchflhrung zuléssiger
Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird oder aus Griinden der
Gefahrenabwehr, kénnen Bidume entnommen werden, wenn an anderer Stelle
innerhalb des betroffenen Grundstiickes eine angemessene Ersatzpflanzung
erfolgt. Der Ersatz erfolgt bei Baumen ab 0,50 m Stammumfang, gemessen in
1,3m Héhe vom Boden, im Verhaltnis 1:2. Es sind ausschlieRlich Béume der
Pflanzliste zu verwenden. (§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

11. Durch Festsetzungen nach § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB betroffene Biume und
Stréucher sind auf Dauer zu erhalten, zu schiitzen und bei Abgang durch
Gehdlze der Pflanzliste zu ersetzen. (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Kultur-Pflaume
Kultur-Birne
Elsbeere

Prunus domestica
Pyrus communis
Sorbus torminalis

Straucher:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna

Blutroter Hartriegel
Gemeine Hasel
Eingriffliger WeiRdorn

Euonymus europaea Pfaffenhiitchen
Frangula alnus Faulbaum
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa corymbifera Hecken-Rose
Rosa punpinellifolia Dilnen-Rose
Rosa rubiginosa Weinrose
Salix caprea Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum opulus

12. Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundesimmissionsschutzgesetzes miissen die larmzugewandten Geb&udeseiten
und Dachflachen von Wohn- und Schlafraumen entlang des Laschendorfer
Weges mit einem resultierenden Bauschallddmm-Maf entsprechend Tabelle 3

der DIN 4109 von 30 dB(A) realisiert werden.
(§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

N A1 -9 Ferienhausgebiet a } 053 l
L | |
. s NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON NACH ANDEREN PFLANZLISTE
PlanZﬂl Ghener I(Ial' ung GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFENEN
FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BauGB) Biume:
Laubbéume
™™ GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES SR $ . Acer campestre Feld-Ahorn
L.——.d BEBAUUNGSPLANES (§ 9 Abs. 7 BauGB) - 619 5 100 m Gewasserschutzstreifen (§ 19 LNatG M-V) Acer platanoides Spitz-Ahorn
= mim S Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
n 5 : Betula pendula Hénge-Birke
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 @ \*)  Geschitzte Baumreihe (§ 27 LNatG M-V) Carpinus betulus Hainbuche
BauGB) Fagus sylvatica Rot-Buche
= o Fraxinus excelsior Gemeine Esche
_, ~>  ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG (§ 1 Abs, 2-9 Teil B: Texuu:he FﬂSlSEIzungen Pinus sylvestris Waldkiefer
und § 16 Abs. 5 BauNVQ) Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Traubenkirsche
S0 . SONDERGEBIET (§ 10 BauNVO) I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Quercus petraea Trauben-Eiche
i e Quercus robur Stiel-Eiche
@ TEILGEBIETSBEZEICHNUNG z.B. Teilgebiet A1 Sorbus aucuparia Eperesche
1. Die Sondergebiete Ferienhausgebiet (Teilgebiete A 1 bis As) dienen zu Zwecken Tilia cordata Winter-Linde
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§§ 16 und 20 BauNVO) z.B. | der Erholung dem touristisch genutzten, ferienmafigen Wohnen. Allgemein Tilia platyphyllos Sommer-Linde
(hdchstens) zulassig sind Ferienhéuser und Ferienwohnungen. Dariiber hinaus sind im Ulmus glabra Berg-Ulme
Teilgebiet As gem. § 10 Abs. 2 BauNVO die der Versorgung des Gebietes Ulmus laevis - Flatter-Ulme
3 GRUNDFLACHENZAHL (§§ 16 und 19 BauNVO) z.B. GRZ 0,3 dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften allgemein zulzssig. Ulmus minor Feld-Uime
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) :
Obstbdume
BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE 2. In den Sondergebieten Ferienhausgebiet darf die Grundfliche eines Malus domestica Kultur-Apfel
GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Ferienhauses 65 m? nicht (berschreiten. (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) Malus sylvestris Holz-Apfel
Prunus avium SUR-Kirsche
) EINZEL- UND DOPPELHAUSER (§ 22 Abs. 2 BauNVO) 3. In den Sondergebieten Ferienhausgebiet sind gem. § 12 Abs. 6 BauNVO Prunus cerasus Sauer-Kirsche

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
(gemén § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

DACHFORM UND DACHNEIGUNG

In den Teilgebieten A1-s sind nur geneigte Dacher mit mindestens 40° und
maximal 50° Dachneigung zul&ssig. Dies gilt nicht fiir untergeordnete Dachteile,
wie Eingangsiiberdachung, Erker und Gauben. Flachdacher sind unzuléssig.

Dies gilt nicht flir Carports.

STELLPLATZE
Die Befestigung der privaten Stellplatze ist ausschlieflich in

wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen (Rasenpflaster, Fugenpflaster,
Rasengittersteine 0.4.). Die Wasserdurchlassigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenvergu® o.4. sind unzulassig.

HINWEISE

1. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 der Mecklenburgischen
Bauordnung (LBauO M-V), wer vorsétzlich oder fahrléssig gegen die
bauordnungsrechtlichen Vorschriften Nr. 1 bis 3 dieser Satzung verstofRt.
Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer Geldbufe gemal § 84 Abs. 3 LBauO M-V
geahndet werden.

2. ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

Sollten wahrend den Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V (Gvbl. Mecklenburg-Vorpommern
Nr. 1 vom 14.1.1998, S. 12ff) die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Mitarbeiter oder
Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverdnderten Zustand
zu erhalten.

3. ALTLASTEN

Fir den Fall, dass bei spateren Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte
Belastungen des Untergrundes angetroffen werden, ist dem Antragssteller
aufzugeben, dieses anzuzeigen und Auskiinfte dariiber gem. § 11 Abs. 4 des
Gesetzes Uber die Vermeidung und Entsorgung von Abféllen (Abfallgesetz - AbfG)
vom 27. August 1986 (BGBI | S. 1410, ber. S. 1501), zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 30. September 1994 (BGBI. | S 2771) in Verbindung mit § 24 Abs. 2 AbfAIG
M-V an den Landrat als zusténdige Behdrde zu geben.

GESETZE UND VERORDNUNGEN:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. I, S. 2141, berichtigt 1998, S. 137)

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i.d.F. vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. |

S. 466)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) i.d.F. vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Mecklenburgische Bauordnung (LBauO M-V) i.d.F. vom 06. Mai 1998 (GVOBI. |
M-V S. 468)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - ‘
BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 12. Marz 1987 (BGBI. | S. 889); zuletzt l
geandert durch das Dritte Gesetz zur Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes
vom 26. August 1998 (BGBI. 1998 | Nr. 57)

Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande
Mecklenburg-Vorpommern (Landesnaturschutzgesetz - LNatG M-V) und zur
Anderung anderer Rechtsvorschriften vomn 21. Juli 1998 (GS Meckl.-Vorp GI. Nr.
791-5)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. I S. 2141, berichtigt 1998,

S. 137) und des § 86 der Mecklenburgischen Bauordnung (LBauO M-V) vom 6.
Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468) hat die Gemeindevertretung der Gemeinde
Gohren-Lebbin den Bebauungsplan Nr. 4 'Ferienhaussiedlung Block C',
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B), als Satzung beschlossen.

VERFAHREN

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch Beschluf der
Gemeindevertretung der Gemeinde Goéhren-Lebbin vom ... A9..40. 35
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Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist gemﬂ%&%\ps

4 BauGB beteiligt worden. s ”‘}\
65’7*!'?"(555"'1:?3.05-02 ..................... . 5 ".: !
(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Amtsdire_ktbr)‘,-f

Die verwendete Planunterlage enthéﬁen Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze
vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die
einwandfrei maglich.
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Die Gemeindevertretung der Gemeinde Géhren-Lebbin hat in ihrer Sitzung am
RA.05:. 96.... dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Planfassung vom
HMare e zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden gemall § 3 Abs. 2 BauGB am
.04..66....96...... ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben in der Zei VO
A%..06,.36....... bis einschlieBlich ...49..0%.95.... 5ffentlich ausgelegehy ™ U“@

Gohun-Lebbin, B2, L. R ré )
(Ort, Datum, Siegelabdruck) (A \"fs@i‘@kﬁ/dr) y
RO TRV
SNEETg apler

VY

£

L i
Die Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom ..24...06. 96 zur-Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden. A% TN
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\(Amtsdirektor) /

Die Gemeindevertretung der Gemeindé Gohren-Lebbin hat die vorgeblt%?ﬁféﬁ‘ﬁ"
Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der Trager c')'ffentlicgg;f_«ﬁ_g@n_ge
am ..£0..98.,.96.... gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. SO,

/

(amsdirekior) 7
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Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der éffentlichen Auslegung geandert und
erganzt worden. Daher haben der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes in der
Fassung vom Zedember..! J¢..... bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie die Begriindung in der Zeit vom

8. 04: ... bis zum ..93..92...97....... wéhrend der Dienststunden ermneut
offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der erneuten éffentlichen Auslegung wurden

gemaf § 3 Abs. 3 BauGB am ...#0..42 - 96....... ortsliblich bekannt gemacht.

Gohuen:4ebbin.. 03.06.02 ..
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Die Tréager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom ....-?.Q:.rﬁ?.-..‘?.(....kzur,_.v
nochmaligen Abgabe einer Stellungnahme auf AT RO e

Gobuen: ebbin. B3.06: R ... / ...... Iﬁf £
(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Bir ' (Am,ts_difé,ktofy
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Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Blrger sowie die
Stellungnahmen der Tréger éffentlicher Belange am ..aZ.‘!.g.Qﬁ'hﬁ?....},,g_ rift. Das

Ergebnis ist mitgeteilt worden. , ‘-'Jaj.rj\.,\
Y 2y S A
Gotun: 4bbin, 03,9602 L0 _— . Lal 58 g
o O S =4

(Ort, Datum, Siegelabdruck) fgermeister) *(5mf,§qlpéf’tgp)

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der ffentlichen Auslegung geéndert und
erganzt worden. Daher haben der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes in der
Fassung vom .. &..2990........ , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie die Begriindung in der Zeit vom
A8.08.00....... bis zum ...%:.23,.09....... wahrend der Dienststunden erneut
offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der erneuten éffentlichen Auslegung wurden
gemafs § 3 Abs. 3 BauGB am ...04:.2£...99.... ortsiiblich bekannt gemacht.

Urgermeister)
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(Ort, Datum, Siegelabdruck)
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Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Blirger-sowie die
Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange am
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Gohwen cdibbin,. 03.06.00.. ¥
(Ort, Datum, Siegelabdruck) tor,

b\ *

Der Bebauungsplan in der Planfassung vom ﬁlwﬂf@/’ bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und der textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde am
32:..04..04..... von der Gemeindevertretung der Gemeinde Géhren-Lebbin als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde
Gemeindevertretung vom ...39..04..Q4. ... gebilligt. /-

Gohuns bbin. 93.06.R.
(Ort, Datum, Siegelabdruck)
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" (Amtsdirektory

Urgermeister)

e

Das Genehmigungsverfahren nach § 10 Abs. 2 BauGB wurde durchgefiihrt. Die
Genehmigung der Satzung des Bebauungsplanes wurde mit Schreiben der héheren
Verwaltungsbehdrde vom .. 49, 44:.24... mit MaRgaben/Auflagen vom .../9. 440 ..
erteilt.

Den MaRgaben/Auflagen wurde durch Beschlu® der Gemeindevertreter-versammlung
der Gemeinde Géhren-Lebbin am ..26,.93:.92..... beigetreten.

Mit Schreiben der hoheren Verwaltungsbehérde vom ...04. 85 .a2.. cWrde die.,
Erflillung der MaRgaben/Auflagen bestétigt. O e D

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und deﬂ__te;gtjigben
Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. P

SO

Gty aebbm. .. 3. 06, X,
(Ort, Datum, Siegelabdruck)
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urgermeister)

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der
Bebauungsplan auf Dauer wihrend der Dienststunden von Jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsblatt des
Amtes Malchow-Land Jahrgang ..&. Nr.4. vom ..03..0¢..04.... ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln und Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 BauGB) und auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Am Tage nach dieser Bekanntmachung wurde
der Bebauungsplan rechtsverbindlich. \‘“ﬁ
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Gemeinde Gohren-Lebhin

Bebauungsplan Nr. 04
'Ferienhaussiedlung Block C’

M. 1: 1.1000

Landschaftsplanung: B STEFAN WALLMANN

* Freier Landschaftsarchitekt BDLA
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