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Rechtsgrundlagen

GemiB § 34 Abs. IV, Satz 1, Nr.1 und 3 BauGB vom 27.8.1
(BGBL. i.8. 2141, berichtigt i.S. 137)

Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Neufassung vom 27.08.1997
geidndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom Juli 2001
(BGBL. I8S. 2141,berichtigt I S. 137 ),

Denkmalschutzgesetz in der Fassung vom 6. Januar 1998 zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 21. Dezember 1999

Baunutzungsverordnung ( BauNVQ ) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.1. 1990 (BGBL [, S. 132 ) , zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22.4. 1993 ( BGBL I, S. 446 )

Planzeichenverordnung ( PlanzVO ) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18.12.19990 ( BGBL 1991 L, S. 58 3

‘Teil A - Planzeichnung
Festsetzung durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzng § 9Abs. 1 Nr. 1BauGB
%

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1, BauGB

Allgemeines Wohngebiet, § 4 BauNVO

GRZ = 0,3 Grundflichenzahl, §17 Abs.1, BauNVO

I Zahl der Voligeschosse als HéchstmaB, § 20 Abs.1 BauNVO

3. Bauweise, Baugrenzen § 9Abs.1, Nr.2, BauGB

O Offene Bauweise §22 Abs.2 BauNVO
A nur Einzelhiuser zuldssig § 22 Abs. 2 BauNVO

nur Einzel- und Doppelhduser zulissig, § 22 Abs.2 BauNVQO

Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO

Fiillschema Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundflichenzahl zuldssige Hausform
Bauweise

4. Verkehrsflichen § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflichen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
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WX Verkehrsberuhigter Bereich
NN / erke e gter Bereic
// ’// Geschwindigkeitsbegrenzung 7km/h

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flichen
an die Verkehrsflachen §9 Abs.1, Nr.11 BauGB
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Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Landesbauordnung Mecklenburg Vorpommern
in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998

5. Fldchen fiir Versorgungsanlagen, die Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen
§ 9 Abs.1, Nr. 11 BauGB

Zweckbestimmung Elektrizitit

6. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen

§ 9 Abs.1 ,Nt.13 BaGB

& o /> — Leitung unterirdisch

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmene und Flichen

fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft § 9 abs.1 Nr.20 und 25 BauGB

11 - Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

i (o
— § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB
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Umgrenzung von Flidchen zum Anpflanzen von Biumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

@ Anpflanzen Bidume
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sowie von gewissern
§9 Abs. 1, Nr. 25b BauGB

@ Erhaltung B#ume

Erhaltung Striucher

8. Sonstige Planzeichen
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§ 9Abs.1 Nr. 21 BauGB

Vorbehaltlich zur Erweiterung des Baugebietes
s §9 Abs.1, Nr.10 BauGB

§ 9 Abs.7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z. B. von Baugebieten
oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung

innerhalb eines Baugebietes

§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO

997, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom Juli 2001

Umgrenzung von Féchen mit Bindung Fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaitung von Biumen, strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastenende F ldchen

ATAvavav, Umgrenzung von Flichen die von der Bebauung freizuhalten sind

Grenze des rdiumliichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Teil A Planzeichnung
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9. Darstellung ohne Normencharakter

G

vorhandene Gebidude

Vorhandene Grundstiicksgrenze mit Grundstiicksnummer

Vorhandener Weg

4 Nr. des Pflanzgebotes der Begiinung

<P . Richtung der Darstellung des StraBenquerschnittes

10. Nachrichtliche Ubernahmen

......................... Grenze des 100m Gewisserschutzstreifens
gemil §19 LNatG M-V
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Textliche Festsetzungen Teil B
§9 BauGB und BauNVO

1. Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGRB

1.1 Art der baulichen Nutzung § 4 BauNVO
WA Allgemeine Wohngebiete, die vorwiegend dem Wohnen dienen

nicht zulissig sind sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fliir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
§1 Abs.6 BauNVO

1.2 MaB der baulichen Nutzung § 9Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVvVO

Festgeschrieben wird die Zahl der Vollgeschosse und die Firsthéhe.

Die Firsthéhe baulicher Anlagen darf maxmal 9,00m betragen, gemessen
vom bestehenden Grundstiick, Mittelwert bzw. dem Mittelwert

der angrenzenden StraB3e

§ 16 Abs. 4 BauNVO

2, Bauweise § 9Abs.1, Nr.2 und §22 BauNVO

Es ist eine offene Bauweise vorgesehen.

In der offenen Bauweise werden die Hé&user mit seitlichem Grenzabstand als Einzel,
Doppel oder Hausgruppen errichtet.

Es werden Flichen festgesetzt , auf denen nur Einzelh3user oder Einzel-

und Doppelhiuser zulissig sind

3. Die iiberbaubaren und nichtiiberbaubaren Grundstiicksflichen
§ 9 Abs.1, Nr.2 BauGB und § 23 BaulNVO

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen bestimmt
Auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflichen sind zum Erhalt der Wohnqualitit
Garagen und Stellplitze unzulissi g.

4. Nebenanlagen §9 Abs.1, Nr.12 BauGB und § 14 BauNVO

Die der Versorgung dienenden Nebenanlagen, die sich in Rechtstrigerschaft
der Versorgungstriger befinden sind zuldssig

Nebenanlagen fiir Kleintierhaltung sind zuléssig

Genehmigungsfreie Nebenanlagen 1t. LBauO M -V sind zuldssig

5 Fldchen die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung
§ 9Abs.1 Nr. 10 BauGB

Zur spiteren Erweiterung des Baugebietes sind im nord-&stlichen Bereich
des Plangebietes Flichen von der Bebauung freuzuhalten.

Im Bereich von Grundstiicksausfahrten sind Bepflanzungen

und Einfriedungen tiber 0,7 m Héhe tiber Oberkante StraBen-
verkehrsfliche ( Fahrbahnmitte) nicht zulidssig.

6. Flichen fiir Geh- Fahr- und Leitungsrechte § 9Abs.1 Nr.21

Leitungsrecht auf Flurstiick 183/18 und 183/12 und 183/21
zu Gunsten der E.DIS Aktiengesellschaft

Ortliche Bauvorschriften

einschlieBlich der Satzung § 9 Abs.4 BauGB,
§ 86/1 LBauO M-V

Sockelhshe

Die Sockelhéhe = Oberkante des fertigen ErdgeschossfuSbodens

darf 0,5 m tiber der angrenzenden StraBenverkehrsfliche=
StraBenmitte, gemesssen in der Mitte der vorderen Grundstiicksgrenze
nicht {iberschreiten

Aullenwinde
Verblendmauerwerk und Putzfassade
Holzverkleidung der Giebel im Dachgeschoss ist zuldssig

Diéacher

Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach

Dachneigung von 28 - 49 °©

Die Gebiude sind als trauf- oder giebelstindig zur StraBe zuldssig.

Als Dacheindeckung sind Dachziegel oder Betondachsteine

in den Farben ziegelrot, klassisch rot, rustikal, braun und granit zulsssig.
Dachaufbauten wie Gaupen sind bis zu einem Drittel der Trauflinge

des Hauptgebidude zulissig. Sie miissen durch einen mindestens 2m breiten,
seitlichen Dachstreifen begrenzt sein.

Dachfldchenfenster diirfen nicht grofler als 1,2 m? sein und miissen von
einem mindestens 1 m breitem Dachstreifen allseitig begrenzt sein.
Abweichend vom Hauptgebiude kann die Dachneigung bei Garagen
und Carports unter 28° betragen.

Einfriedungen

Einfriedungen zum StraBenraum sind als Hecken mit einer Hhe von bis zu 1,2 m zu errichten.

Beim Anpflanzen der Hecke ist die spdtere Breite zu beriicksichtigen.
Hecken diirfen in ihrer Entwicklung den StraBenraum nicht einschrinken

7.  Griinordnerische Festsetzungen
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 25 a und b BauGB

7.1 Die Fliche Nr.1 ist nach §9 Abs.1 Nr. 20 BauGB als Fliche
Fiir MaBnahmen zu Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft festgesetzt. Die Gehdlz und Krautvegetation ist auf
Dauer zu erhalten und zu pflegen. Gehdlzentnahmen und Eingriffe
sind nicht statthaft.
Abgingige Biume sind nach der gleichen Art zu ersetzen.

7.2 Die Privaten Grundstiicke sind an Strafe und FuBlweg wie folgt zu bepflanzen

- Hecke Liguster ( ligustrum vulgare)
Pflanzabstand 30x50 cm, 6 Pflanzen pro m
Leichte Strducher mit 5-7 Trieben
- Hecke aus WeiBBbuche (carpinus Betulus) und Rotbuche (Fagusslavatica),
Pflanzabstand 50 x 50 cm versetzt
4-5 Pflanzen pro Ifm

Auf den Grundstiicken sind ortstypische Bdume und Striaucher in naturnaher
Gestaltung auszufiihren.
Je Grundstiick 3 Obstbdume und 5 Beerenstraucher

7.3 Die Flichen Nr. 2 sind nach §9 Abs.1 Nr. 25 als Hecke 1t. Pflanzschema
zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Striucher 1x v, Pflanzabstand 1m

Nr.1 Sanddorn Hippophae rhamnoides Pflanzabstand 1m
Nr. 2 Heckenkirsche Lonicera xylosteum Pflanzabstand 1m
Nr. 3 Birke Betula pendula Pflanzabstand 10m
Nr. 4 Hundsrose Rosa canina Pflanzabstand 1 m
Nr. 5 Heckenkirsche Lonicera xylosteum Pflanzabstand 1m
Nr. 6 Sanddorn Hippophae rhamnoides Pflanzabstand 1 m
Nr. 7 Apfelrose Rosa rugosa Pflanzabstand 1m

Pflanzschema Fliache Nr. 2
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7.4 Die Gehdlzflichen Nr. 3 sind nach § 9Abs.1,Nr.25 als Ausgleichsflichen
fiir zu erwartende Eingriffe durch Bepflanzung in Gruppen und als Solit4r
mit einem Stammumfang von mind. 14 cm vorzusehen.

Fliche Nr.3 A 3 x Eiche, Querus robur 3 x v
B 5 x Rotbuche, Fagus silvatica, 3 x v
C 5 x Eiche, Querus robur 3 x v
D 5 x Buche, Fagus silvatica, 3 x v

7.5 In den &ffentlichen Verkehrsflichen werden die PK'W -Park- bzw. Stellplitze
Mit Griinteilen bestehend aus Natursteineinfassung und Bepflanzung mit
Hundsrose oder Hagebutte jeweils an den Stirnenden eingefasst.

7.6 Auf den Flichen Nr. 4 sind Laubbidume als Linden,
Filia cordata, Hochstamm 3 x v, zu pflanzen

Hinweis:

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen
entdeckt werden , ist gemiB § 11 DSchG M-V

( Gvbl Mecklenburg - Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993)

die zustindige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen

und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege
oder dessen Vertreter in unveridndertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich hierfiir sind gem. § 9 Abs. 2 -

Verordnung zum Schutz und zur Erhaltung urgeschichtlicher Bodendenkmiler -
der Finder, sowie der Leiter der Arbeiten.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamr fiir Bodendenkmalpflege spitestens vier Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen , um zu gewihrleisten , dass
Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege
Zugegen sein kénnen und evtl. aufitretende Funde gem. § 11 DSchG M-V
unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen.

Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahme vermieden

(vel. § 11 Abs.3).

Baumfillungen sind auf der Grundlage der Gehélzschutzverordnung
des Landkreises Miiritz vom 25.10.1995 zu beantragen !!

Verfahrensvermerke

1.  Beschluss Nr.{- 6-4Zvom 3 .o er Gemeindevertretung Kogel zur
Aufstellung des vorzeitigen Bebauungsplanes Nr, 01

Kogel, den 2.4..40.04

2.  Planungsanzeige und Anfrage gemif 3 246a, Abs.1, Satzl, D
i.V. m. §4, Abs.3 BauZVO an die fiir Raumordnung und L4

zustindige Behorde tiber den Landrat.

Kogel, dend /.10, 0%

Kogel, den<d.10.04

4.  Beteiligung der Triger 6ffentlicher Bel ge nach § 4BauGB

Der Biirgermeister

Der B

gemil der Anlage- Aufstellung der TOB

Kogel, den 2.{..1Q.0%

Auslegung bestimmit.

Kogel, den2.1..AQ ot

6. Der Entwurf des vorzeitigen Bebauungspl

Der Bii

2. den Entwurf des
vorzeitigen Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und

s, bestehend aus dex 717,

ermeister

2

Planzeichnun Teil A, dem Text Teil B sowie der Begriindung, haben in der

Zeit vom QA R .. bis zum 24.0%.40 wihrend der Sprechzeiten im

Amt Malchow Land, Bauamt nach § 3 ab

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieders
gebracht werden kénnen am .32..0°7

-------------------

Hinweis, dass

in ortsiiblicher Wei
und im " Miiritz- Anzeiger" bekannt gemacht worden.

s. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Bedenken und Anregungen

chrif

7.  Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachfen Bedenken und Anteui.gs:
sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am /%

in einem Abwigungsverfahren gepriift.
Das Ergebnis ist den Einsendern mitgeteilt worden.

Kogel - dejn...i’. .'{ s II.Q. 3 .';-_::\.‘{ .

Der Biirg

Der katastermaBige Bestand an Flurstiicken ain/ 1405

richtig dargestellt bescheinigt.Die lagerichtige Darstellung der Grenz-
' punkte wurde nur grob gepriift. Die vollstindi

stellung des Gebiudebestandes I«
| RegreBanspriiche k&nnen nicht

ge und lagerichtige Dar-
onnte nicht liberpriift werden.
abgeleitet werden.

9. Der vorzeitige Bebauungsplan Nr. 01, bestehend aus der Planzeichnung Teil A
und dem Text Teil B wurden am Q.. 42...23nach § 10 BauGB

von der Gemeindevertretung Kogel als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum BebauungsFan wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung Kogel am A4

10. Die Genehmigung des vorzeitigen Bebauungsplanes Nr. 01,
bestehend aus der Planzeichnun
wurde mit Verfligung des Landrates des Landkreises Miiritz

mit Nebenbestimmung,

- ’

vom .;2.—3.\'.’\::%2.., Az, ..-,A: ......

11. Die Nebenbestimmungen wurden durch d

der Gemeindevertretung Kogel vom ...

Die Hinweise sind beachtet. Der Landrat desTa
V. 0 o L s BT irnvrrenssesoniinias

Q-l-&:--

...... ye-rs ETT]

T gebilligt

en sdtzung

g Teil A und dem Text Teil B,

Der Biirgermeister

12. Die Erteilung der Genehmigung des vorzeitigen Bebauungsplanes Nr.01
sowie die Stelle, bei der, der Plan auf Dauer wiéhrend der Dienststunden

von jedermann eingesehen werden kann und

sind in-der Zeitvom ...AM... . bis AS,

In der Bekanntmacung ist

hingewiesen worden.

Die Satzung ist am ..4. S 4408 in Kraft getreten.

Kogel, den 241204

auf

l,m "
die Ge

g

ltendmachung der Verletzung
von Méngeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen

( § 215, Abs.2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von
Entschidigungsanspriichen ( §8§ 44, 246a, Abs.1, Satzl Nr.9 BauGB)

: eises Miritz bestitigte
derfsatzungséindernden Beschluss.

liber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,

/7’5’1“?58 ! " bekannt gemacht worden.




