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Es kann keine Gewahr dafiir Obernommen werden, dall das dargestellfe Baugelande
frei von unferirdischen Leitungen und Bauwerken ist. ’

Sofern der Plan nicht innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung verwendet

wird, ist eine Oberprifung insbesandere der Hihenangaben erforderlich.
Hohenangaben beziehen sich auf den HP an der B 192 (zwischen Kilometerstein
70,4 und 705 mit einer angenommenen Hohe von 100,00
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Die Grenzen wurden digital der Flurkarte durch das KVA Waren entnommen.
Fir die Lagegenauigkeit der Grenzen kann keine Gewdhr Obernommen werden.
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PLANZEICHENERKLARUNG

gem. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete WA 1 gem. § 4 BauNVO (s. textl. Festset—
zung, 1 a)

Allgemeine Wohngebiete WA 2 gem. § 4 BauNVO (s. textl. Festset-
zung, 1 b)

- Mischgebiete MI gem. § 6 BauNVO (s. textl. Festsetzung, 1 c)
P ey Eingeschrédnktes Gewerbegebiet GEe gem. § 8 BauNVO (s. textl.
£ ﬁEe 'j Festsetzung, 1 d)

[ty

Sondergebiete, die der FErholung dienen gem. § 10 BauNVQ: "SO-Fe-
rienhausgebiete" (s. textl. Festsetzung, 1 e)

Sonstige Sondergebiete gem. § 11 BauNVO: "SO-Freizeit und Sport"
(s. textl. Festsetzung, 1 f)

Sonstige Sondergebiete gem. § 11 BauNVO: "SO-Motel" (s. textl.
Festsetzung, 1 g)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschofifldchenzahl, als HochstmaB
03 Grundfléachenzahl (s. textl. Festsetzung, 1 h)
I Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaB
TH MAX. 6m Traufhohe (Hohe baulicher Anlagen), als HochstmaB gem. § 16 Abs.

3 BauNVO (s. textl. Festsetzungen, 2 d)

Gebaudehche (Hohe baulicher Anlagen), als HochstmaB gem. § 16

GH MAX. 9m Abs. 3 BaulNVO (s. textl. Festsetzung, 2 e)

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)

Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNV0
Offene Bauweise: nur Einzelhduser zuldssig

Abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO (s. textl. Festset-
zung, 1 j)

iiberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 23 Abs. 1 BaulNVO

Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BaulNVO

4. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBlenverkehrsflichen

Straflenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsheruhigter
Bereich (s. textl. Festsetzungen, 1 o, 1 s)

FuBl~ und Radweg (s. textl. Festsetzung, 1 s)

Verkehrsgriin

Offentliche Griinflidche

GRUNANLAGE 1
GRUNANLAGE 2

Grinanlage 1 (s. textl. Festsetzungen, 1 k, 1 n, 1 o)
Griinanlage 2 (s. textl. Festsetzungen, 1 1, 1 o)
Grinanlage 3 (s. textl. Festsetzungen, 1 m, 1 o)

GRUNANLAGE 3

Spielplatz

6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LAND-

SCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Ungrenzung von MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent—
wicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen Z 1 gem. § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB (s. textl. Festsetzung, 1 n)

Ungrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bidumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen: Pflanzfestsetzung 1 gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB (s. textl. Festsetzungen, 1 o, 1 p)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen: Pflanzfestsetzung 2 gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB (s. textl. Festsetzungen, 1 o, 1 q)

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB (s. textl. Festsetzung, 1 1)

7. GESTALTERISCHE. FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBau0 M-V)

S0/ WD
350-500

Satteldach/ Walmdach (s. textl. Festsetzung, 2 a)

Dachneigungsbereich (s. textl. Festsetzung, 2 a)

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Fldchen fiir Stellpldtze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4
e e el S

St Stellplédtze - privat — (s. textl. Festsetzungen, 1 o, 1 Voglo i 00

mit Gehrechten bzw. Leitungsrechten zu belastende Flichen gem,
§ 9 Abs. 1 Nr., 21 und Abs. 6 BauGB (Beglinstigte siehe Plan-
einschrieb) (s. textl, Festsetzumg, 1 t)
Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung (z. B. von Baugebie-

—0—0—0— ten) und/ oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes gem. § 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO

::::?:;. Sichtdreiecke (s. textl. Festsetzung, 1 u)
(OO Grundstiicksflache frei von jeglichen aufgehenden baulichen Anla-

gen und Anpflanzungen (s. textl. Festsetzung, 2 h)

Fldachenbezogener Schalleistungspegel (Emissionshéchstwert gemes—
sen in dB (A)) (s. textl. Festsetzungen, 1 f und 1 g)

TAG : 55dB(A)
NACHT. L0 dB(A)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem.
§ 9 Abs. 7 BauGB

Passive SchallschutzmaBnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
(s. textl. Festsetzungen, 1 e Nr. 4, 1 g Nr. 6)

Passive Schallschutzmafinahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauCB
(s. textl. Festsetzung, 1 a Nr. 2, 1e Nr5)

Aktive Schallschutzmafnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauCB
(s. textl. Festsetzung, 1 f Nr. 5)

e

1)
: m)
|
|
|
Ih

m

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergadnzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 9 Abs. 1 und 2 BauGB

a) Allgemeines Wohngebiet WA 1 gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO und § 4 BauNVO:

: A

e

Unzulédssig sind die Ausnahmen (gem. § 4 Abs. 3 BaulVO).

In dem geplanten WA 1-Gebiet, unmittelbar nordlich des Verbindungswe-
ges Ortskern/ "Plauer See" gelegen, mit den PlanstraBen I und J, sind
bis zu einer Entfernung von 300 m, gemessen von der siidlichen Baugren-
ze der iberbaubaren Grundstiicksflache des GEe-Gebietes, die Schlafriu—
me und die iibrigen zum stédndigen Aufenthalt dienenden Rdume der
larmabgewandten Seite zuzuordnen. Soweit die Anordnung der v.g. Rédume
an der ldrmabgewandten Seite nicht méglich ist und fiir die v.g. Raume
Fenster an der ldrmzugewandten Seite vorgesehen sind, sind die
entsprechenden Fenster als Festverglasungen mit auflerhalb der Fenster
liegenden schallgeddmmten Liiftungseinrichtungen (Wandliifter) mit einer
Einfiigungsdampfung von groBer/gleich 30 dB vorzusehen.

b) Allgemeines Wohngebiet WA 2 gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO und § 4 BauNVO:

c)

d)

e)

£)

g)

h)

i)

k)

Unzuldssig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen (gem. § 4 Abs. 3 Nr. &4
und 5 BaulNVO).

Mischgebiet MI gem. § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauNVO und § 6 BauNVO:

Unzulédssig sind Tankstellen und Vergniigungsstétten (gem. § 6 Abs. 2 Nr. 7
und 8 BauNVO sowie § 6 Abs. 3 BauNVO).

Eingeschrénktes Gewerbegebiet GEe gem. § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauNVO und
§ 8 BauNVO:

Unzulédssig sind Tankstellen und Vergniigungsstidtten (gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO sowie § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVOQ).

Sondergebiete, die der FErholung dienen, "SO-Ferienhausgebiet" gem.
§ 1 Abs. 3 BauNVO und § 10 BauNVO:

8

In dem Sondergebiet "SO-Ferienhausgebiet" sind Ferienhduser zulissig,
die aufgrund ihrer Lage, GroBe, Ausstattung, Erschlieflung und Versor-
gung fiir den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind,
iberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung
zu dienen.

Zulassig sind Ferienhduser und Ferienwohnungen sowie Stellplatze fiir
den durch die zugelassenen Nutzungen verursachten Bedarf.

In dem Sondergebiet "SO-Ferienhausgebiet" darf aufgrund des § 10 Abs.
4 BauNVO die =zuldssige Grundfliche eines Ferienhauses 80 gm nicht
iiberschreiten.

In dem Sondergebiet "SO-Ferienhausgebiet", siidlich der B 192 gelegen,
sind bis zu einer Entfernung von 300 m, gemessen von der Fahrbahnachse
der Bundesstrafie B 192, die Schlafrdume und die iibrigen zum standigen
Aufenthalt dienenden Rdume der larmabgewandten Seite zuzuordnen. So-
weit die Anordnung der v.g. Riume an der larmabgewandten Seite nicht
moglich ist, sind schallgeddammte Liiftungseinrichtungen mit einer Ein-
fiigungsddmpfung von groBer/gleich 30 dB vorzusehen.

In dem Sondergebiet "SO-Ferienhausgebiet", westlich des eingeschrink-
ten Gewerbegebietes GEe gelegen, sind bis zu einer Entfernung von 300

‘m, gemessen vom nahegelegensten Punkt der iiberbaubaren Grundstiicksflz—

che des GEe-Gebietes (siidwestlicher FEckpunkt der Baugrenze), die
Schlafrdume und die iibrigen =zum stindigen Aufenthalt dienenden Riume
der larmabgewandten Seite zuzuordnen. Soweit die Anordnung der v.g.
Réume an der lédrmabgewandten Seite nicht méglich ist und fiir die P o
Raume Fenster an der ldrmzugewandten Seite vorgesehen sind, sind die
entsprechenden Fenster als Festverglasungen mit auBerhalb der Fenster
liegenden schallgedédmmten Liiftungseinrichtungen (Wandliifter) mit einer
Einfiigungsdémpfung von gréfier/gleich 30 dB vorzusehen.

Senstiges Sondergebiet "SO-Freizeit und Sport™ gem. § 1 Abs. 3 BauNVO
und § 11 BauNVO:

I

Das sonstige Sondergebiet "SO-Freizeit und Sport" dient der Errich-
tung von Einrichtungen, die ausschlieBlich fiir den Sport— und Frei-
zeitbedarf bestimmt sind.

Zulédssig sind Sport- und Freizeiteinrichtungen sowie Stellpléatze fiir
den  durch die zugelassenen  Nutzungen verursachten Bedarf.

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes "SO-Freizeit und Sport" sind
nur nicht stérende Nutzungen zulidssig.

In dem sonstigen Sondergebiet "SO-Freizeit und Sport" diirfen von allen
Einrichtungen Emissionen nur in dem MaB erzeugt werden, als pro qm der
Grundstiicksflache die eingeschriebenen flachenbezogenen Schall-
leistungspegel (FSP) ohne Beriicksichtigung von Fremdgeriduschen nicht
iberschritten werden. Der flichenbezogene Schalleistungspegel (FSP)
betrédgt tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A).

In dem sonstigen Sondergebiet "SO-Freizeit und Sport" ist innerhalb
der iiberbaubaren Grundstiicksflidche durch bauliche Anlagen, bezogen auf
den Immissionsschutz des Sondergebietes "SO-Ferienhausgebiet", eine
Pegelminderung von mind. 10 dB(A) zu erzielen. Die Ausfiihrung der
Schallschutzmafinahme als reine Lirmschutzwand und als reiner Lirm—
schutzwall ist unzuléssig.

Sonstiges Sondergebiet "SO-Motel™ gem. § 1 Abs. 3 BauNVO und § 11 BauNVO:

Zuldssig sind nur Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir die
Verwaltung der Ferienhduser bzw. Ferienwohnungen des Sondergebietes
"SO-Ferienhausgebiet", Riume nach § 13 BauNVO fiir freie Berufe sowie
Stellplédtze fiir den durch die zugelassenen Nutzungen verursachten Be—
darf.

Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fiir kulturelle und sportliche
Zwecke sowie sonstige Einrichtungen zur Freizeitgestaltung sind nur
zuldssig, wenn sie der Nutzung "Motel" zugeordnet und untergeordnet
sind.

Ausnahmsweise zul&ssig sind Wohnungen fiir Betriebsinhaber, Betriebs—
leiter und Personen, die im Beherbergungsgewerbe tdtig sind.

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes "SO-Motel"™ sind nur nicht
storende Nutzungen zulissig,

In dem sonstigen Sondergebiet "SO-Motel" diirfen von allen Nutzungen
Emissionen nur in dem MaB erzeugt werden, als pro gm der Grundstiicks—
fldache die eingeschriebenen flichenbezogenen Schalleistungspegel (FSP)
ohne  Beriicksichtigung von Fremdgerduschen nicht tiberschritten
werden. Der fl&achenbezogene Schalleistungspegel (FSP) betrdgt tags
55 dB(A) und nachts 40 dB(4).

Im sonstigen Sondergebiet "SO-Motel" sind die Schlafraume der
larmabgewandten Seite zuzuordnen, bezogen auf die Emissionen der Bun-
desstrafle B 192,

Zulédssige Grundflidche gem. § 19 BauNVO:

Die zulédssige Grundfldache darf nur bis max. 20 % iiberschritten werden
(gem. § 19 Abs. 4 BaulVO).

Hohenlage baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 2 BauCB:

Die Oberkante fertiger FuBboden des Erdgeschosses darf bezogen auf Mitte
Gebdude nicht héher als 0,50 m iiber Oberkante anbaufdhiger offentlicher
Verkehrsfldche liegen (Bezugsebene).

Abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO:

Die Gebdude kénnen eine Linge von 50 m iiberschreiten. Die Abstinde regeln
sich nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern.

Griinanlage 1 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 i.V.m. Nr. 25 a BauGB:

Die im Bebauungsplan festgesetzte 6ffentliche Griinfliche mit der Zweckbe—
stimmung Griinanlage 1 ist naturnah als extensive Griinfliche mit heimi-
schen standortgerechten Laubbdumen und Strduchern zu gestalten und
dauernd zu unterhalten.

Griinanlage 2 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 i.V.m. Nr. 25 a BauGB:

8

Die im Bebauungsplan festgesetzte o&ffentliche Griinfliche mit der
Zweckbestimmung Griinanlage 2 ist naturnah als Rasenfléche mit heimi-
schen standortgerechten Laubbidumen zu gestalten und dauernd zu unter—
halten.

Der Anteil der Geholzpflanzung an der Fliache der Griinanlage 2 betragt
30 %. Der Pflanzabstand hat je nach Art und Qualitét der Laubbédume
5 m bis 7 m zu betragen.

Die Laubbdume sind als Hochstdmme mit einem Stammumfang von mind. 16
cm bis 18 cm und als Heister mit einer Hohe von 200 cm bis 250 em
einzubringen.

Griinanlage 3 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 i.V.m. Nr. 25 a BauGB:

; £

Die im Bebauungsplan festgesetzte &ffentliche Griinflidche mit der
Zweckbestimmung Griinanlage 3 ist naturnah als extensive Griinfliche mit
heimischen standortgerechten Laubbiumen und Strduchern zu gestalten
und dauernd zu unterhalten,

Der Anteil der Gehdlzpflanzung an der Fliache der Grﬁnanlage 3 betragt
30-% .

Die Laubbdume sind als Hochstimme mit einem Stammumfang von mind. 16
cm bis 18 cm und als Heister mit einer Hohe von 200 cm bis 250 cm
einzubringen.

n) Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 i. V.
m. Nr. 25 a BauGB:

1.

Z 1 Griinanlage 1:

— Der Anteil der Geholzpflanzung an der extensiven Griinfliche Griin—
anlage 1 betridgt 60 .

~ Die landschaftstypischen Geholzstreifen sind mit einer max. Breite
von 15 m anzulegen. Innerhalb des Gehélzstreifens sind alle 15 m
standortgerechte groBkronige Laubbdume zu pflanzen.

"= Die Laubb&dume sind als Hochstémme mit einem Stammumfang von mind.

16 cm bis 18 cm und als Heister mit einer Héhe von 150 cm bis 200 cm
einzubringen.

o) Anpflanzen von Biumen und Strduchern in &ffentlichen und privaten
Fldachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB:

p)

q)

s)

t)

u)

1.

6.

Anpflanzen von Baumen und Strduchern in den 6ffentlichen Griinflichen
Griinanlage 1 wund Grimanlage 3 sowie in den Pflanzflachen
Pflanzfestsetzung 1 und Pflanzfestsetzung 2

Bdume : Stieleiche, Spitzahorn, Winterlinde.

Straucher: Haselnuf, Salweide, Wildrosen, Brombeere, Faulbaum, Ohrwei-
de, Gemeiner Schneeball, Schlehe.

Baumpflanzungen in der 6ffentlichen Griinfliche Griinanlage 2

Baume . Stieleiche, Spitzahorn, Winterlinde.

Baumpflanzungen in den Verkehrsberuhigten Bereichen und in den
Stellplatzbereichen

Baume : Stieleiche, Apfeldorn, Mehlbeere, Zierbirne,. Rotdorn.

Anpflanzen von Baumgruppen innerhalb der Grundstiicksfreiflichen des
Baugebietes "SO-Freizeit und Sport"

Baume : Stieleiche, Winterlinde, Spitzahorn.
Baumpflanzungen innerhalb der drundstﬁcksfreifléchen der Baugebiete
“S0-Ferienhausgebiet”, "SO-Motel” "S0-Freizeit und Sport”. WA1- WA?- MI- und GEe-Gehief

Baume : Feldahorn, Sandbirke, Apfeldorn, Rotdorn, Apfel, Zierapfel, Zierbirne, Vogelkirsche,
Stieleiche, Mahrische Fberesche, Mehlbeere.

Jede festgesetzte Pflanzenart in den einzelnen Gffentlichen und privaten Fldchen ist jeweils in den
entsprechenden offenflichen und privaten Fldchen auch anzupflanzen.

Pflanzfestsetzung 1 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a i.V.m. Nr. 20 BauCB:

’

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzflichen (Pflanzfestsetzung 1)
sind mit Gruppen von einheimischen Laubbdumen, Strauchgruppen und
bodendeckenden Pflanzungen anzulegen und dauernd zu unterhalten.
Alle 15,00 m ist ein hochstdmmiger Baum zu pflanzen.

Der Anteil der Geholzpflanzung an der Fliche der Pflanzfestsetzung 1
betrdgt 60 %.

Die Laubbdume sind als Hochstdmme mit einem Stammumfang von mind. 16
cm bis 18 cm und als Heister mit einer Hohe von 150 cm bis 200 cm
einzubringen.

Art und Eigenschaften der v. g. Pflanzungen sind auf den Standort ab-
zustimmen. Innerhalb von Sichtdreiecken ist die Sicht zwischen 0,80 m
und 2,50 m iiber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Innerhalb der Pflénzfléche Pflanzfestsetzung 1 ist zur Versickerung

und Speicherung des Oberflichenwassers ein Entwidsserungssystem (u.a.

Entwidsserungsmulden) anzulegen. Das Entwdsserungssystem ist naturnah
zu gestalten und dauernd zu unterhalten.

Pflanzfestsetzung 2 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauCB:

T.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzflichen (Pflanzfestsetzung 2)
sind zusammenhdngend mit Gruppen von einheimischen Laubb&dumen,
Strauchgruppen und bodendeckenden Pflanzungen anzulegen und dauernd zu
unterhalten. Alle 15,00 m ist ein hochstimmiger Baum zu pflanzen.

Der Anteil der Gehélzpflanzung an der Flidche der Pflanzfestsetzung 2
betrdgt 100 °.

Die Laubbdume sind als Hochstidmme mit einem Stammumfang von mind. 16
cm bis 18 cm und als Heister mit einer Héhe von 150 cm bis 200 cm
einzubringen.

Art und Eigenschaften der v. g. Pflanzungen sind auf den Standort ab-
zustimmen. Innerhalb von Sichtdreiecken ist die Sicht zwischen 0,80 m
und 2,50 m iiber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25 b BauCGB:

Der eingetragene Baumbestand ist zu erhalten.

Fiir den Fall des Verlustes eines Baumes besteht eine Wiederan-
pflanzungspflicht der selben Baumart und Anzahl am gleichen Standort.

Der Baum ist als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 16 cm bis
18 cm einzubringen.

Verkehrsberuhigte Bereiche sowie FuB- und Radwege gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
i.V.m. Nr. 20 BauGB:

L 1

2

Pro 175 gqm Verkehrsflidche im Verkehrsberuhigten Bereich ist ein Laub-
baum zu pflanzen. Die Laubbdume sind als Hochstidmme mit einem Stamm—
umfang von mind. 16 cm bis 18 cm einzubringen.

Die Fufl~ und Radwege sind auflerhalb der Strafien nur als wasserge-
bundene Wegedecke auszufiihren.

Gehrechte bzw. Leitungsrechte:

:

- ¥

Die mit Gehrechten belasteten Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
sind als wassergebundene Wegedecke auszufiihren.

Die mit Gehrechten bzw. Leitungsrechten belasteten Fldchen sind von
Aufschiittungen, Uberbauungen und Baumanpflanzungen freizuhalten.

Sichtdreiecke:

e

2,

Die darin eingeschlossenen Flichen sind von jeder sichtbehindernden
Nutzung und Bepflanzung (Straucher, Hecken, Einfriedungen u. a.)
zwischen 0,80 m und 2,50 m iiber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Ausnahmsweise diirfen Stdmme von Biumen innerhalb der festgesetzten
Sichtdreiecke in einem solchen Abstand zueinander stehen, dal} eine
ausreichende Sicht in die jeweilige StraBe gegeben ist. ;

Stellplédtze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a i.V.m. Nr. 20 BauGB:

5

In dem WAl-, WA2- und "SO-Ferienhausgebiet" ist je zwei angelegte
Stellplédtze vom Eigentiimer auf dem Stellplatzbereich ein heimischer
standortgerechter Laubbaum anzupflanzen und dauernd =zu unterhalten.
Der Laubbaum ist als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 16 cm
bis 18 cm einzubringen.

In dem MI- und GEe-Gebiet sowie im "SO-Motel” und "SO-Freizeit und
Sport" ist je vier angelegte Stellplitze vom Eigentiimer auf dem
Stellplatzbereich ein heimischer standortgerechter Laubbaum anzupflan-
zen und dauvernd zu unterhalten. Der Laubbaum ist als Hochstamm mit ei-
nem Stammumfang von mind. 16 cm bis 18 cm einzubringen,

AusgleichsmaBnahmen gem. § 9 Abs. 1 a BauGB:

=

Die im Bebauungsplan festgesetzten o6ffentlichen Griinflidchen Griinanla—
ge 1, 2 und Griinanlage 3 sowie die am siidlichen Rand des Baugebietes
"SO-Motel" gelegene Pflanzfestsetzung 1 werden dem Sondergebiet "SO-
Ferienhausgebiet" und dem sonstigen Sondergebiet "SO-Motel" zugeordnet
und dienen als Ausgleich fiir die dort zu erwartenden Eingriffe in Na-
tur und Landschaft.

Die im Bebauungsplan vorgenommene Pflanzfestsetzung 1, ausgenommen die
Pflanzfestsetzung 1 am siidlichen Rand des Baugebietes "SO-Motel", wird
dem sonstigen Sondergebiet ™"SO-Freizeit und Sport" zugeordnet und
dient als Ausgleich fiir die dort zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft.

Die im Bebauungsplan vorgenommene Pflanzfestsetzung 2 wird dem einge-
schrankten Gewerbegebiet "GEe" zugeordnet und dient als Ausgleich fiir
die dort zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft.

Grundstiicksfreiflidchen i.V.m. Anpflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
i.V.m. Nr. 20 BauGB:

: 5

;4

Der nicht iiberbaubare Grundstiicksstreifen zwischen 6ffentlicher Ver—
kehrsfldche und Baugrenze ist, aufBler den notwendigen Zuwegungen, mit
einheimischen Laubbdumen, Strduchern und bodendeckenden Pflanzungen
sowie Rasenflidchen anzulegen und dauernd zu unterhalten.

Die iibrigen Grundstiicksfreiflichen sind, aufler den notwendigen Zuwe-
gungen, gartnerisch zu gestalten und dauernd zu unterhalten.

Innerhalb der Grundstiicksfreiflichen isg“gur Versickerung und Speiche-—
rung des Oberflidchenwassers ein Entwédsserungssystem (u. a. Entwisse-—
rungsmulden) anzulegen. Das Entwésserungs§ystem ist naturnah zu ge-
stalten und dauernd zu unterhalten. ;

Pro 250 gm Grundstiicksfreifliche ist im Sondergebiet "SO-Ferienhausge-
biet" ein einheimischer Laubbaum anzupflanzen. Der Laubbaum ist als
Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 16cm bis 18cm einzubringen.

Pro 300 gm Grundstiicksfreifliche ist im WA l1-, WA 2—-, MI- und GEe-Ge-
biet sowie im "SO-Freizeit und Sport" und im "SO-Motel" ein einheimi-
scher Laubbaum anzupflanzen. Der Laubbaum ist als Hochstamm mit einem
Stammumfang von mind., 16 cm bis 18 em einzubringen.

. Pro 2.000 gqm Grundstiicksfreifliche ist im "SO-Freizeit und Sport" eine

Baumgruppe mit 10 bis 15 Laubbiumen anzupflanzen. Die Laubbiume sind
als Heister mit einer Hohe von 150 em bis 250 cm einzubringen.

Art und Eigenschaften der v.g. Pflanzungen sind auf den Standort abzu-
stimmen und dauernd zu unterhalten. Innerhalb von Sichtdreiecken ist
die Sicht zwischen 0,80 m und 2,50 m iiber Fahrbahnoberkante freizuhal-
ten.

mm

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauQ M-V
a) Dachform/ Dachneigung:

1. In den WAl-, WA2-, MI- und "SO-Ferienhausgebieten" sind fiir die Geb&u-
de nur Sattel- und/ oder Walmdicher mit der in der Planzeichnung fest-
gesetzten Neigung zuldssig. Kriippelwalmddcher sind zuldssig.

2. In den WAl-, WA2-, MI- und "SO-Ferienhausgebieten" sind Einzel-— und
Doppelgaragen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1
BauNVO von den Festsetzungen iiber Dachform und Dachneigung nicht be-
troffen.

b) Dachaufbauten/ Dacheinschnitte:

1. Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis 1/2 der Trauflinge
der entsprechenden Gebdudeseite zulidssig.

2. Der Abstand von Dachaufbauten zum Ortgang bzw. Walmgrat des Daches muB
mind, 2,00 m betragen. Der Abstand von Dachaufbauten zur duBeren Be-
grenzung von First und Traufwand muff mind. 0,50 m betragen, sofern es
sich nicht um Zwerchhduser oder Quergiebel handelt.

c) Dacheindeckung:

1. Die Dacheindeckung der Haupt- und Nebengebiude ist aus unglasierten,
rot bis rotbraunen Dachziegeln und Dachsteinen entsprechend den
RAL-Farbtonen 2001, 2002, 2003, 2004, 3000, 3002, 3009, 3631, 3013,
3016 und 3022 herzustellen. Reetdidcher sind zuldssig.

2. Ausnahmen sind zuldssig, wenn zur Energiegewinnung neue Technologien
eingesetzt werden, die weniger als 30 9 der Dachflichen eines Ge-
bdudes in Anspruch nehmen (z. B. Sonnenkollektoren) und auf eine Dach-
seite beschrédnkt sind.

d) Traufhohe (Hohe baulicher Anlagen), als HéchstmaB:

1. In dem WAl-, dem MI- und dem "SO-Ferienhausgebiet" darf die Traufhéhe
(= Schnittpunkt AuBenfldche Dachhaut mit AuBenkante des aufgehenden
AuBenmauerwerkes bei geneigten Dichern bzw. Oberkante Hauptgesims bei
Flachddchern) auf 3/4 der Trauflinge bei eingeschossigen Hausern die
Hohe von 3,50 m iiber Oberkante fertiger FuBboden des Erdgeschosses
nicht iiberschreiten,

2. In dem GEe-Gebiet, dem "SO-Motel"™ und dem "SO-Freizeit und Sport” ist
die festgesetzte maximale Traufhohe (=Schnittpunkt AuBenfliche Dach-
haut mit AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerkes bei geneigten Da-
chern) bezogen auf Mitte Gebidude iiber Oberkante Fahrbahn erschliefen-
der Strafle zu messen.

e) Gebdudehthe (Hohe baulicher Anlagen), als HéchstmaB:
In dem GEe-Gebiet, dem "SO-Motel" und dem "SO-Freizeit und Sport" ist die
festgesetzte maximale Gebdudehohe bezogen auf Mitte Gebidude iiber Oberkan-
te Fahrbahn erschlieBender StraBe zu messen.
f) Gestaltung der Flachdicher:
Die Flachddcher der Gebiude sind flichendeckend zu begriinen.
g) Fassade:
1. Alle AuBlenwandfldchen sind in Putz bzw. Verblendmauerwerk auszufiihren.
2. Fiir max. 30 % der gesamten AuBenwandflichen kénnen insbesondere fir
Bristungsfelder, Balkone, Stiirze, Gesimse auch andere Materialien
verwendet werden. Dies sind im einzelnen Holz, Metall, Sichtbeton und

Glas.

h) Grundstiicksfliche:

Auflerhalb der Wendehammerbereiche ist, gemessen ab AuBenkante Wendehammer '

(StraBenbegrenzungslinie), die Grundstiicksfldche in einem Abstand von 1 m
von jeglichen aufgehenden baulichen Anlagen und Anpflanzungen freizuhal-
ten.

i) Einfriedungen:
Die Einfriedungen der Grundstiicke zu &ffentlichen Verkehrsflichen sind
nur in Form einer Hecke zul&dssig und diirfen das Maf von 0,80 m Hohe nicht
tiberschreiten.

j) Stellplitze:
Stellpldtze sowie die Zufahrten fiir Stellplédtze und Garagen sind nur in

wasserdurchlédssiger Ausfiihrung (Pflaster mit mind. 30 % Fugenanteil, Ra-
sensteine, Schotterrasen o. &4.) zulidssig.

NACHRTCHTLICHE UBERNAHME (gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

——o—o— vorhandene 20 kV-Freileitung
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Na-
turschutzrechtes
Q Landschaftsschutzgebiet
- Finzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmal-
schutz unterliegen

HINWEISE

e Hinweise auf zusammengehorende Bereiche gleicher Festsetzungen

C;:} zu beseitigender Baum

Sollten bei den geplanten FErd- und Bauarbeiten Kulturdenkmale (archidologische
und bauarchidologische Bodenfunde) oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, wird darauf hingewiesen, daB die Funde von Denkmalen gem. § 11 Abs. 1
DschG M-V unverziiglich anzuzeigen sind. Die Anzeigepflicht besteht fiir den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer sowie zufdlligen Zeu-
gen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Funde sind gem. § 11 Abs. 2 DSchG der Unteren Denkmalbehérde des Landkrei-
ses Miritz zu melden, die unverziiglich das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern benachrichtigen wird. Der Fund und die Fundstelle sind
in unverédndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt gem. §11Abs. 3 DSchG M-V.

PRAAMBEL
Auf Grund des

§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBl. I S. 2141, berichtigt 1998, S. 137) und des

§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBau0 M-V) vom 06.05.1998
(GVOBL. M-V S. 468)

wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Alt Schwe—
rin vom .. #%4€-200£ .4 pic Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehor—
de, dem Ministerium fiir Arbeit und Bau Mecklenburg-Vorpommern, folgende Satzung
iber den Bebauungsplan Nr. 4 "Alt Schwerin West" mit &rtlichen Bauvor-
schriften, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung der
Gemeinde Alt Schwerin vom ... 4hLRe A8®S  Die ortsiibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln

vom ..322:QP¥. A2FF . bis zum .. 30,09 Ay erfolgt.
A0, AR, 4285 ne2, £S5

Alt Schwerin, den .. 400K Rep

(Der Bif germeister)

S ptmisl
2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustédndige Stelle J“‘“"-"g/em. § 246 a
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB beteiligt worden.

Alt Schwerin, den -".-/%'-M ok

..................................

(Der ABiirgermeister)

3. Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz | BauCB ist am
498 (207 . . .. durchgefiihrt worden.

...........................

10.

11

12

13

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

GEMEINDE ALT SCHWERIN
LANDKREIS  MiRITZ |

_AUSGEARBEITET IM EINVERNEHMEN MIT DER GEMEINDE ALT SCHWERIN

Die von der Planung beriihrten Tridger &ffentlicher Belange sind mit Schrei-
ben vom .R%O®, £8P, .. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

AR.05, {299
Alt rin, den ....d@ ;M'-M.Z—
e S i e e ? ..................... Siegelabdruck
(Der Biirgermeister)
1§ 07 |7
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Alt Schwerin hat am “FOFEPRF, 24.0¢.

den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 "Alt Schwerin West" mit &rtlichen
Bauvorschriften einschlieflich der Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Alt Sc rin, den 10-]«6',2012

..................................

(Der Biirgermeister)

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 "Alt Schwerin it ortlichen
Bauvorschriften, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie der Entwurf der Begriindung haben in der Zeit vmn!ktttﬂﬂﬂ“ﬁt.
bis zum SO 2 Mb6f, B ihrend folgender Zeiten (.@kﬂ*hﬂ!m .......
................ ) nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder—
schrift vorgebracht werden konnen, in der Zeit vom ..dL%OF, ©,

B 17 1 PR PO durch -Aushang ortsiiblich bekanntgemacht
49. 6. 2¢ Ambspoyil
Alt Schwerin, den AJM-M&

(Der Hirgermeister)

Der katasterm#Bige Bestand an Flurstiicken am 15.05. 200 Z wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Die lagerichtige Darstellung der Grenzpunk uresqb gepriift. Die vollstindige und lagerichtige
Darstellung des Gebsudebestandes konn ;%'cﬁt iftwelten.
RegreBanspriiche konnen nicht abgelei iy Tden. 5 P

< - E

% \:] % :

] ' 1

\aren(Hdrital, 22.06 2007 Lg‘ L BN T
Ort, Datum _— e nterschrift Leiter des Katasteramtes

Die Gemeindevertretung de Alt Schwerin hat die vorgebrachten Be-
denken und Anregungen der BUr%Fr sowie die Stellungnahme der Triger 6ffent-—
licher Belange am ....40-03. %% . gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden. 02.09. ¢&

Alt Schwerin, den ..4& Juls. RW

(Der Bifrgermeister)

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 "Alt Schwerin West" mit &rtlichen
Bauvorschriften ist nach der 6ffentlichen Auslegung gedndert worden. Daher
wurde eine erneute verkiirzte 6ffentliche Auslegung mit beschridnkter Betei-
ligung der von den Anderungen beriihrten Biirger und Trager offentlicher Be-
lange gem. § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB und § 4 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 13 Nr. 3
BauGB durchgefiihrt. :

Der Bebauungsplan Nr. 4 "Alt Schwerin West" mit ortlichen Bauvorschriften,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
e von der Gemeindevertretung der Gemeinde Alt Schwerin als
Satzung beschlossen. Die Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Alt Schwerin
West" mit ortlichen Bauvorschriften wurde mit Beschluf} der Gemeindevertre-
tung der Gemeinde Alt Schwerin vom ....... 4% gebilligt.

in, den .. /ﬂ?,ﬂﬁ‘?/@%?z.

............... & e e w

Alt Sch

Mirgermeister)

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung Nr. 4 "Alt Schwerin West" mit
ortlichen Bauvorschriften, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil BY, wurde mit ErlaBl der hoheren Verwaltungsbehtrde, dem Mi-

nisterium fiir Arbeit und Bau Mecklenburg-Varpommern, un er Berlicksichtigung der Erfiillung der Maflga-

be und Auflagen, vom . . .QE-OBROR. (A2 VIR0 542 44358 COFLG . . \ertellt,
Alt Schwerin, den . 40-Jul.Aea2. ..

(Der Biirgermeister)

Die Bebauungsplansatzung Nr. 4 "Alt Schwerin West" mit értlichen Bauvor—
schriften, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt. SO I

Alt Schwerin, den

(Der Bidrgermeister)

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. & “Alt Schwerin West” mit ortlichen Bauvorschrif-
fen, unfer Berlicksichtigung der Erfiillung der Maflgabe und Auflagen, sowie die Stelle, bei der der Plan auf
die Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden‘ignn und
iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, Hea/esPEPEE. . . .. ..
Ok . /:-072@ prtsiiblich bﬁ%ﬁntgemmggfﬁ:“gorden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwdgung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen

von Entschiadi ungsanspriichen (8 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung I
ist am ... 48.¢ 45¥§i.. in Kraft getreten.

Alt Schwerin, den . ASOF 200K | =¢

BEBAUUNGSPLAN NR. &
"ALT SCHWERIN WEST” |

SATZUNG |

PLAN-NR. 302/96: 18
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