HINWEIS:

Diese Altablagerungen sind vor Durchfihrung

zu beseitigen und ordnungsgeméan zu entscrgen

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten
Flache wurden Attablagerungen festgestellt.
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von Baumainahmen oder sonstigen Anderungen

6 6F) reR ——g————

‘EEEEENES  Grenze des raumiichen Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

| 80 | Sondergebiet gem. §11 Baukvo
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GR Grundflache ats Hichstmal ( s. textl. Festsetzung Nr. 1)
| Zahl der Vollgeschosse ais Hachstmafl
0, 22 Grundflachenzah! )

H:9.80m  Honentage G, HN der Gebaudeoberkante { 5. textl. Festsetzung Nr. 3 )

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
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————— Baugrenze
2 Abweichende Bauweise ( 5. textl. Festsetzung Nr. 2 }
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BAUMREIHE BESTEHEND AUS
PAPPELN

Strafenverkehrsflichen (privat)

Straflenbegrenzungslinie

& Sichtfeld

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Fi

goC¢ooog]  Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und
oooopoo| sonstigen Bepfianzungen

@ Pflanzgebot fir Einzelbaume
P1— P PHanzenbereiche I-Ml { s. textL. Festsetzung Nr. 5 )

Umgrenzung ven Flichen mit Bindunger fiir Bepflanzungen und fiir die
m Erhaltung von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepfianzungen sowie
von Gewdssern

@ Erhaltung von Einzelbiumen

T Teilbereich |: Feldgehdizstreifen

TH Teilbereich II: Trockenbiotop

BOOTSSCHUPPEN

Tell A: Plan

FEUCHTSEBIET MIT
FREIWASSERFLACHE

ERLENBUSCH
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SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Ir _____ H Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und
b Gemeinschaftsanlagen
ot Stellplatze

T Mit Gehrechien @ Fahrrechten ® zu belastende Flichen
T2 qugunsten der Anlieger

—e—e—»— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

E% Wasserfliche

GD max. 30° Geneigte Dachfliche mit der max. Dachneigung von 30°
( s. textl. Festsatzung Nr. B} 1}

><' Umgrenzung bezw, Kennzeichnung der Fléchen, deren Biden erheblich mit
»d Umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind oder ssin konpen {Yerdachisfiiichen)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND BESTANDS-
DARSTELLUNGEN

% Yorhandene Gebiude

Flurstiicksgrenze
77 Flursticksnummer

— B __,_ — Hahenlinien mit Hohenangaben Gber HN.

Teil B: Text

A) Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

] Zweckbestimmung und Ant der Nutzung des Sondergebietes (§ 11 {2) BauNVO)

Das Sondergebiet gem. § 11 BauNVO “Kolping-Familienferienstatte Satem” dient der Un-
lerbringung von Aniagen und Einrichtungen zur Erhoiung von Kindern. Jugendiichen. Se-
nioren, Familien, der Bilgungsarbeit und des dazu gehorenden wintschaftlichen Geschifis-
betriebes. '

Zuldssig sing;

al Eme Gaststatte sowe kohnungen/ Appartements mit insgesats max. 130 Gaste-
amern und max. 250 Betten fur die remdenbeerbergung einschiisllich der Gebiude
ud Anlagen zur Freizeitgestaltung, Bildung und zur Versorgung der Bavwohrer mit
einer Gnmdilache von mex. 8,000 m? auf den im Bebauungsplan festoesetzten (ber
baubaren Grundsticksflirhen, ;

% b} Betriebs-/Personalwohnungen mil einer Grundfliche von max. 980 m? auf den im Be-
bauungsplan festgesetzten lberbaubaren Grundstiicksflachen.

c) Sanitér- und Versorgungsgebaude mit einer Grundflache von max. 800 m® auf den im
Bebauungsplan festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflichen,

d) ein_Zeltplatz_ﬁ]r 0ie gelegentliche DurchfUhrung von Zeltlagemn fir mex. 75 Persoren
scmelaolelpléatze (Kleinkinderspielplétze, Gerdtespielplatz, Bolmlatz ) und
sonstige Anlagen zur Freizeitgestaltung (2.8, Grillplatz ).

e) die erforderlichen Stellpldtze an den im Bebauungsplan fesigesetzten Standorten,so-
wi¢ die erforderlichen Zufahrien und Nebenaniagen. “ynd ianerhalp der iiberbaybaren®

. Grundstiicksfldchen
Abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)

In der abweichender Bauweise sind Gebiude ohne Langenbegrenzung zuléssig.
Ansonsten geliert die Bestimmungen tiber die offene Bauweise {§ 22 Abs. 2 BauNVQO).

F-2

Hdhenlage der Gebiude {8 @ Abs. 2 BauGR)

¥

Die Oberkante der Gebsude (z. B. bei Flachdachern) bzw. die Oberkante des Dachfirstes
darf die im Bebauungsplan festgesetzten Hohen nicht Gberschreiten.

Ausnahmen sind fiir untergeordnete Nebenanlagen und technische Einrichtungen {z. B.
-uflungsschachte, Schornsteine) zulassig.

4 Zrhaltungsgebot (§ 9 Abs. 1 Nr 25 b BauGB)

Jie mit einem Erhaftungsgebot beleglen Biume und Striucher sowie der Trockenbiotop
sind vor schédlichen Einwirkungen zu schiitzen. Natiiflicher Ausfall der Gehilzbestande ist
durch Neuanpflanzung argleicher Gehdlze zu ersetzen.

A

Pflanzgebete (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

a) Pkw-Stellpldtze gem. § 48 der Bauordnung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
mit mehr als 3 Stellpl4tzen sind mit mind. einem groBkronigen Laubbaum je 4 Stell-
platze gleichmagig zu bepflanzen (Grole der Baumscheibe: mind. 4 m?, Stammum-
fang 12 - 14 ¢m). Durch geeignete Malnahmen (z. B. Frefhaiten der Baumschaibe,
Schutzgitter etc.) sind diese Baume vor Beeintrachtigungen zu schiitzen.

o) Bei Inanspruchnahme der Grundstiicke fiir die im Bebauungsplan festgesetzte Nui-
zung ist auf den zugehdrigen “Flichen fOr das Anpftanzen von B&umen, Striauchemn
und senstigen Bepflanzungen” eine geschlossene Bepflanzung mit standortgerechten
heimischen Laubgehdlzen herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Sichtfelder und
Grundsiiickszufahrten etc. sind hiervon ausgencmmen.

Die Anpfianzungen sind wie folgt auszufiihren:

Pfianzgualititen:

Baume: Hochstamm, 3 x verpfianzt. mit Batlen, Stammumfang 12 - 14 cm
Stréducher: 2 x verpfianzt. ohne Balien, Hihe 100 - 150 cm

Pflanzschema:

Die Straucher sind in einem Raster mit einem Pflanzabstand von 1mxtmzu pflan-
zen,

Pro 50 gm Anpftanzung ist ein Baum als Uberhilter zu setzen.

Weiterhin ist bei der Pfianzung der Bsume darauf zu achten, sie nicht im unmittelba-
ren Kronenbereich der vorhandener Baume zu setzen.

Pflanzenliste zurn Pflanzbereich |

Baume:

Alnus glutinosa - Roterle, Quercus robur - Stieleiche, Salix alba - Silberweide, Sorbus
aucuparna - Eberesche

Striucher:

Cornus sanguinea - Hartriegel, Corylus avellana - Haselnul, Rhamnus frangula - Faul-
baum, Rosa canina - Hundsrose, Salix aurita - Ghrchenweide, Sambucus nigra - Ho-
tunder, Vibumum opulus - Schneeball

Pflanzenliste zu Pflanzbereich I

Straucher:

Prunus spinosa - Schlehe, Rosa canina - Hundsrose, Rosa multiflora - Biischelrose

Pflanzenliste zu Pfianzbereich 1I:

Baume:

Acer campestre - Feldahorn, Acer platanoides - Spitzahorn, Betula verrucosa - Sand-
birke, Carpinus betulus - Hainbuche, Quercus robur - Stieleiche, Sorbus aucuparia -
Eberesche

Straucher:

Acer campestre - Feldahom, Carpinus betulus - Hainbuche, Cornus sangiunea - Hart-
riegel, Coylus aveliana - Haselnul, Crataegus jaevigata - Weilldom, Prunus spinose -
Schlehe, Ross canina - Hundsrose, Rosa multflora - Biischelrose, Sambucus nigra -
Holunder, Virburnum opuius - Schneeball

6. MaBnabmen_zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und L andschaft (&9

Abs 1 Nr. 20 BauGR)

Srundstiickszufahrten, Steliplatze, Wege etc. auf den privaten Grundstiicken sind so Zu
yestalten, dal das anfallende Regenwasser auf den jeweiligen Grundstiicken versickem
kann {z. B. wasserdurchi#ssige Belédge, Versickerungsanlagen, seitiicher Abflul).

7. Mit Geh- und Fahmechten zu belastende Flichen (&€ 9 Abs 1 Nr. 21 BauGRB

Die im Bebauungsplan festgesetzte Flache fiir ein Geh- und Fahrrecht dient der Erschlie-
8ung des ndrdlich an der Bahnlinie gelegenen Flurstickes Nr. 73.

Sie ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Eigentiimer des Flurstiickes Nr, 73
Zu belasten.

B) Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGEB i.V.m. § 86 - Ortiiche Bauvorschrif-

O

ten - der Bauordnung fiir das Land Meckienburg-Vorpommem

1. Dachneiqung der Hauptgebsude

Die Dachneigung der Hauptgeb&ude betragt max. 30°.

Z. Dacheindeckung der Hauptgebiude

Geneigte Décher der Hauptgebiude sind mit Dachpfannen (Dachsteine oder Dachziegel)
in roten bis braunen Fartttinen einzudecken.

Fir untergeordnete Fléichen sind andere Materialien zul4ssig.

Hinweise fiir die Verwirkiichung der Planung und fiir das Baugenehmigungs-
verfahren

1. Mit Erteilung der Baugenehmigung ist durch entsprechende Auflagen sicherzustellen, dag
die im Plan festgesetzten Pfianzgebote und sonstigen AusgleichsmaBnahmen innerhalb
eines Jahres pach Inanspruchnahme der Grundstiicke fir die im Bebauungsplan festge-
setzie Nutzung verwirklicht werden. Die Standonte fur die Neuanpflanzungen sind im Bau-
genehmigungsverfahren nachzuweisen.

2. Es wird empfohien, unbelastetes Regenwasser (z. B. von Dachfiichen) ats Brauchwasser
zu verwenden {Regentonne) oder auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickem.

Der zu diesem Bebauungsplan gehérende tkologische Fachbeitrag ist bei allen baulichen
und sonstigen Malnahmen zu: beachten.

Lt

4, Yor Baubeginn des geplanten Vorhsbens ist eine archinlogische
Prospektion vorzunebmen.

Rechtsgrundlagen:

1.

v

N Dt

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBL | 8. 2253,
zuletzl gedindert durch Art. 1 des investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.1983 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO} in
der Fassung der Bekanntmachung vormn 23.01.1990, zuletzt gedndert durch Ant. 3 des Investition-
serteichterungs- und Wohnbauiandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | 5. 468)

Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitpléine und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGEI. 19911 5. 58)

Landeshauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 26.04.1994 (BGBI. Nr. 11 5. 549)
Kommunalverfassung vom 18.02.1994 (GVB!. S. 249)

Hauptsatzung der Gemeinde Gorschendorf vom

Bundesnaturschutzgesetz vorn, 12.03.1987 (EGBI. | §. 8489), zuletzt geander! durch Geselz vom
06.08.1993 (BGB!. ! S. 1458) '

Verfahrensvermerke

1. Die Gememdevertretung der Gemeinde Gorschendorf hat am 10.05.94 nach § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustelien.
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Aushang an den Be-
kanntmachungstafeln vom 44, {.6™  bis zum=ong 6,94 erfoigt

.
/%(/D/ L2

(Linterschrift)

Der Burgermeister

i

S EE
Goarschendorf, ="

2. Die fur Raumordnung und Landespianung zustindige Behorde isl gem. § 246 a Abs. 1 Satz 1

Nr. 1 BauGR beteiligt worden.
ﬂf c,c,J ey

(Unterschrift)
Der Birrgermeister

Gorschendon,ﬁ‘i Mirs g

3. Die friihzeilige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGRE zur Aufsteliung dieses Bebau-
ungsplanes ist am 4, 4, 5gqf durchgefiinrt worden.
/7,

ey

Gorschendorf, & \; ,u;ﬂp J&g@aﬁ. _ £
T ; WW'D
v {Unterschrift)

Der Birgermeister

e

4. Die von der Planung berithrten Trager offentlr glange sind mit Schreiben vom 34’, £, 98
Zur Abgabe etner Stellungnahme autgeforden:

M

Gorschendort, a% ﬁéﬂ‘z Wﬁ‘ . ’ o3 Gg —_
{Unterschrift)
Der Blirgermeister

5. Die Gemeindevertrelung der Gemeinde Gorschendorf hat am %09, . %8 den Entwurf des Be-
bauungsplanes mit Begriindung beschiossen und zur Auslegung bestimmt.

s

(Unterschrift)
Der Birgermeister

Gorschenderf, &% n e
O B Yo

€. Der Entwurf dieses Bebauungspianes, bestehend aus der Pianzeichnung (Teil A} und dem Text
(Teil ) sowie die Begrundung haben in der Zeit vom /¢ 03, 9.5 pis zum <€ 1¢. S5 nach
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die dffentliche Ausiegung ist mit dem Hinweis, da Bedenken und Anregungen wiikrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftiich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch

Aushang an den Bekanntmachungstafein in der Zeit vom ¢, 6§, 5< bis zym 23 16,95 ontsiib-

lich bekanntgermacht worden. / . -
e e

(Unterschrift)

Gorschendort, ‘*‘ﬁ ]j@ m
Der Biirgermeister

7. Die Gemeindevertretung der Gemeinde GO at die vorgebrachten Bedenken und Anre-
gungen sowie die Stellungnahmen der Trager Sffentlicher Betange am« .7, #7, § < gepriifl. Das

Ergebnis ist mitgeteilt worden.
&éﬁ.m/ 42>

{Unterschrift)
Der Birgermeister

Gorschendofl, oo % goe g
o il

8. Vorstehender Bebauungsplan wurde auf der Grundlage eines ortlich vermessenen Lagepians
bzw. einer Fiurkane gefertigt. Es wird bescheinigt, dak die Darstellung des gegenwdrtigen Zustan-
des richtig und die Festlegung der stidtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Malchin, 31.12.9§
(Uinterschrift)
Vermessungsbiro Kuhnen

9.  Der knwurf des Bebauungspianes ist nach der 8ffentlichen Auslegung geé&ndert worden. Daher
wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 2 Abs. 3 Satz 2 BauGB i, V. m. § 13 Abs. 1 Satz 2
BauGB durchgefihn. e S

Gorschendorf

\w__/ Der Biirgermeister

10. Dieser Bebauyngspian, bestehend aus der Planzeichnung {Teil A} und dem Text (Teil B) wurde
am <3, €2, von der Gemeindevertretung der Gemeinde Gorschendorf als Satzung be-
schlosser. Die Begriindung zum Bebauun wurde mit BeschluB der Gemeindevertretung
vom 27, 82.5¢  gebilligt.

Gorschendorf, #& Héi? ﬁﬁ Iﬁ.

{Unterschrift)
Der Birgermeister

11. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und

03 3 & ,Az.:é/]/xx-’?""-’ﬂ!’_"s L

b(f/fi (_,(/\

(Unfterschnift)
Der Biirgermeister

dem Text (Teil B) wurde mit Verfiigung des Kreises Demmin vom <&

1

12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandemden Beschlul {Beitrittsbeschiul) der
Gemeindevertretung erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfigung des Kreises
Demmtin vomn LAZ , bestétigt,

Gorschendosf,

(Unterschrift)
Der Biingermeister

13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird

hiermit ausgefertigt.
! Vi ’fy i

A LA
(Unterschrift)
Der Birgermeister

Gorschendorf, 7. 97.5¢

14 Die Eneilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dau-
er wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und bei der {iber den In-
halt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Ausl’lang an den Bekanntmachungstafeln in der Zeit vom

bis zum oftsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Gehtendmachung der Veretzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mén-
geln der Abwagung sowie auf die Rechtsfoigen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filiigkeit
und Erdschen von Entschadigungsanspriichen {85 44, 245 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB} hinge-

wiesen worden. Die Satzung ist am 2.5, 629 |, in Krafl getreten.

Gorschendorf, A<, €7 .3(

T ti Al
{Unterschrift)

Der Biirgermeister

'Satzung

der Gemeinde Gorschendorf iiber den Bebauungsplan Nr. 3

fiir das Gebiet "Am Hafen"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08 Dezember 1986
(BGBL §. 2253). zuletzt geandert durch-das Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-
gesetz vorn 22, Aprit 1893 (BGBI | S 466) sowie nach § 86 der Landesbaucrdnung M-v
(LBauQ M-V) vom 26.04,1994 (Gesetz- und Verordnungsblatt Nr 11, S, 549) wird nach Be-
schiuldfassung durch die Gemeindeventretung der Gemeinde Gorschendorf vam

und mit Genehmig ren Verwaltungsbehorde folgende Satzung Ubher
den Bebauungsplan Nr. 3 fifsa m Hafen". bestehend aus der Planzeichnung

F‘\“{- o rr . 4 5 W I“%L

b I{,JJ’E*‘ ‘qu é e
{Unterschrift) (Unterschrift) (Unterschrift)
Birgermeister Ratsmitglied Schriftfuhrer
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