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TEXTLICHE FESTSETZUNG, TEIL B

1. Geschofiflichenzahl (§ 20 BauNV()
Es sind max, 2 Vollgeschosse zuldssig, wobei das 2, VollgeschoBf nur fm
Dachgeschol untergebracht werden darf,

2. Uberbavbare Fliche des Baugrundstiickes (§ 23 BauNVO)
Haupt— und MNebengebiivde diirfen nur svf dem Tell des Bangrundstiickes er-
richtet werden, der zwischen den angegebenen Baugrenzen liegt,

3. Garagen und Stelipldtze (5 12 BauNVO)}
Garagen sind nur im erstsn Vollgesched {(§ 2 Baud) idber der Gehwegober-
fliche zuldssig (keine Tiefgaragen). -
Beellplatze for PEW durfen mch =wischen der Crundetiickegrenze und der
Baugrenze entstehen, bei event. Heckenunterbrechung fir Carport,
diemen eingrinen.
Zosdtzlich zu deén Garagen sind mindestens 2 $tellplétze fir PEW efnzurich-
ten. Es wmul gewdhrleistet werden, daB der “ffentliche StraBenbereich
richt zum Parken und Abstellen von Fahrzeugen genutzt wird.

4. Dachnelgung (§ 85 LBau0)
Dachneigungen zwischen 28 und 48 Grad sind zulZssig. Ausgenoomen sind
Griindacher und Garagen.
Bei Schleppgavben sind mindestens 20 Grad erforderlich. Fiir Mansarden—
dicher gilt das mittlere MaB.

5. Dachaunfheuten (§ 85 LEBau()
Dachauibauten sind max. auf einem Drittel des Havptgebiudes miglich.

G, Traufhthe (& 86 LBauQ) .
Fir alle Gebiude gilt die wax. Traufhéhe 3,20 m iiber natiirl. Gel&nde—
oberflidche,

7. Dachformen (§ 86 LBau()

Zuliissig sind Satteldiacher, Mansardenddcher, Kriippelwalndticher,
Reetdicher und PElanzdicher.

8. Dacheindeckung (§ 86 LBauQ)
Zulés=ig sind Dachziegel und Dachsteine in roten, braynen, blaven und
anthraziten Farbténen sowie Reet— und Pflanzdicher,

9. AuBenwinde (§ 26 LBau0)
Eg ist Verblendmauerwerk mit unglasicrten Yormaverziegeln in roten uad
braunen Farbtinen zul#ssig., Geschlossene Wandfidchen =ind, sowelt tech-
nisch durchfiihrbar, 2zu 30 % mit kietrernden und rapnkenden Gehélzen zu
bepflanzen, Dabei sollten 50 % immergriipe Rankgehtilze {z. B, Efeu) ver-
wendet werden.
Pgrkierungsbauwerke sind, sowelt migiich, mit Rarnkengeriisten zu versehen,
und mit kletternden und rankenden Pflanzen zn bepflsnzen.
10, Einfriedung (§ 26 LBauQ)
e Einfriedungen erfolgen mit einem AuBenzaun von 1,20 m Héhe zur Verhin—
derung von Wildschiden. Geschnittene und frei wachsende Hecken sind mig-
1ich.
An der Gruedsticksgrenge zur Strafe ist als Sichtschutz fiir vorbel~
fahrende Fahrzeuge ein 1,5 o breiter Rasenstreifem anzulegen. Zsune und
Hecken dirfern in diesem Bereich erst ab 1,5 m von der Grundstiicksgrenze
angelegt werden, Die Einfriedung zur Strale (Z&une, Hecken) darf nicht
hiher als 1,20 n sein, zwischen den Grurdstiicken und am Rande der Srund-
stiicke 1,80 n.
Zum Erhalt des notwendigen Bewegungsradiva filr Xlefntiere ouB der
Maschen~ oder Lattenabstand im Bodenbereich mindestens 10 cao betragen.

11. Versiegelungen (§ 86 LBau0)
Fiir Stellplitze auf den Grundstiicken und sonstigen auf den Grundstiicken
zu befestigende Fléchen gzind regenwasserdurchlZssige Matsrialien zy ver-
wenden .

12. Abwasserbesedtigung
MHe Abwpaserbeseitiguog isr gher die an der Grundsticksgrenze verlaufends
Abflufleituny der zentralen Abwesserbehandlungsanlamge gesichert. Ragen—
wasser ist flir die Brauchwasserverwendung aufzufapgen bzw. avf dem Grund—
stiick versickern zu lasgen.

13. Abfallbeneitigung :
Mit dem Inkraftireten der Abfallentmsorgungesatzung im Kreis Malchin
ab 01, Juli 1991 hesteht AnschluB- und Berutzerzwang mn die &ffentliche
Abfallentsorgung. .
14. Die randlichen BHume ond Stréucher sind zu erhalten, DPer StraBenrauws
hat eine Breite vyon 6,50 w. Die 5ffentliche Griinfliche als Wieamenfldche
hat efne Breite von 3,00 m, Zur Grundstiicksaseite, siidéstlich dar StraBe,
1st eine Wiesanfliche mit einer Retdornreihe anzulegen.
Zur Minieierang des Eingriffes in das Landschaftsbild ist sine Pflanzung
an der silddstilchen Grenze erforderlich, Diese erfolgt auf den Baugrund-
stlicken in Verldngerung der Hecken zwizchen dem Grundstiicken und verbrei-
tert sich am Grundstiicksrand. Die Flachen mit Pflanzgebot ar den Grund-
stiicksgrenzen im Siidosten sind ohne Hthenbegrenzung., Arten soiltem hier
sein; Hasel, Weide, Wildroge, WeiBdorn und andere standortheimische
Gehblze.
Zwischen den Stravchpflanzungen ksnn die private Griinfliche mit Gehélzen
bepflenzt werden,

15. Als Ausgleichswalnahme erfolgt zusiitzlich zv den grinordnerischen Mafnah—
men im Bebauumgagebiet dfe Pflanzung von 75 Rotdornbdumen 16/18 cm
Stanmumfang entleng der DorfstraBe in Salem, einschlieflich Pflege Fir
Z Jahre nach der Pflanzung.

16, Die Anpflanzungen auf dem Gebiet des B-Planes gind im Lageplan
dargestellt,
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Anderung nacgh Abwigungsheschlull vom 22.11.94

Nr, 12
zweiter Satz, zwelite Salzhiilfie, wird erschzt durch ...
haw, In die Vorflut eingeleiret anstatt auf dem Grundstiick

versickern zu lassen.
Mr. 16

wird gestrichen, da keine Festsetzung

SATZIING

Satzung der Cemeinde Gorschendsrf iiber den Bebauungsplan Nr. & fir das Gebiet
= Am Wiesengrund - Szlem.

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986
(BGB1. I 5. 2253), zuiletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs—
und Wohnbsslandgesetz vyom 22, April 1993 (BGBE. I S. 466}, sowie nach
§ 86 der Landesbawordnung fiir Mecklenburg/Yorpommern vom 25, April 1994
wird nach BeschluBfassung durch die Gemelndevertretung vyom .30, /M -
und mit Genebmigung der hoheren Verwaltungsbehtrde folgﬁ;u:]e Satzung lber
den Bebauungsplan MNr, U . . . ., fur das Cebiet P Wo'eSSrgawpnd " |
bg_stnﬂm;d_.aus der Flanzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B} erlsssen.
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2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustip
Aba. 1, Satz 1, Nr. 1 BauGB I, V. m. § & A%s

?«wu‘w ., den 2200y

3. Die friihzeiti%e Biirgerbeteiligung nach
am . . 43, 49, ‘?—durchgefiihrt worden,
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4, Pie von der Planung beriihrten Trager &ffentldd
einer Stellungtnhme aufgefordert warden
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5. Die Gemeindevertretung hat ao d, A 5‘3. .
rlares mit der Begrindung beschlossen und
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6, DMe Entwirfe das Bebavungsplanes, bestehend
dem Text, fowie der Begritndung haben in der ‘Cei
. A0SR, wihrend der Sprechzeiten nach
Gffentlich ausgelegen,
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Die Gffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen
wihrend der Auslegungafrist von jedermann schri zur Nieder-
schrift vorgebracht werder kdnnen, am AL, 72 33 h?ﬂn e

..C’:C‘.“’...den...... Der};fiing Z— -%
GQM . ) B } f,g

7. Der katastermiBige Bestand am 79,%&/2 Fi¥E wi\iq
baschefnigt.
halt, dafl eine Priifung nur grob erfolgte,’dd’ #ierechtsverbindiiche Flur-
karte im Mafstad 1 : 7£ % veorliegt, Fegroansptliche kbnnen nicht ab-
geleitet werden, Eine grtliche Vermessimig n@[ﬁ‘ stptellung der Yerfahrens-
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macht worden.
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Hirsicttlich der lagerichtigen Darstellung dey Grenzpunkie gilt der Vorbe-
grenze ist erforderlich.
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8. Die Gemeindevertretung hat die vorgeb;éthteﬁ,;- cdenken der Birger ';.md
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9. Der Behausn gpipn, bestehend aus der FPlen2eichn
am a5 'gg . pktung beschlossen.

von der Gemeindevartretufie._a

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit des PEEEOFGHMer rar—
tretung vom A5s £%4 %% zabilligt. LA % /
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10, Der Entwurf des Bebaunngeplanes ig Sapinngsheschluf
gedndert worden. Dsher wurde eoine erneute, J gupg!  pach 2,
BauGB-Halnahnegesetz, durchgefiihre. g%‘q EED'-
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11. Me Entwiirfe des Bebavungaplspes, bestehen® ot FPlanfeic| und
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L Qb withrend der Sprechzeiten nach § AJB
dffentiich auagrlegen.

Die offentliche Auslegung fst mit dem Hinweis, daf Bedenken und Anregun—
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13, Der Bebauungsplan, bestehend aug der FPlanzeichoungy gy degd /Text wurde
am 36 9%, von der Gemeindevertretung als satz@i%Enderhder BeschluB
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15. Die Webenbestimmungen wurden durch den satdungdh schlud der
Gemeindevertretung vom . . . . , ., erfiiilt, dte Hinwedde sfind beachtet.
Das wurde mit Verfiigung der héheren Yerwaltungshehtrde vom . . . . .
Az, . . . . bestitigt.

........ pden ... .. Der Birgermeister

16, Die Behauvungsplansatzung, bestehend aus der
dem Text {Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Potoci vackod qon 1800 1.

17. Dde Erfeilung der Genehmigung des Bebauungspls
der der Flen auf Daver wihrend der Dienststund?
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agn eingesehen
den n_ und iiber , den ,Inhalt Auskunfr =zu piifn jst, =ind am
‘:E{?.eﬂl:(?$ in?"hgfézﬂ.ﬁ? Lo ¢ Zeitung oder amrliches Verkiindi-
gungsblatrt) - bei EBekanntdachung durch Aushang in der Zejit vom ., . ,
bis .+ s+ s« » « dureh Awnshang - bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Yerletzung voen Verfahrens-
end Formvorschriften und von der Abwigung sowlie auf die Rechtsfolgen
{§ 215, Abs., 2 BauGB) und weiter auf Fidlligkedt und Erlischen wvon
Entschidigungsanspichen (5§ 44, 246a, Abs, !, Satz 1, Nr. 9 Ban &R)
hingewiesen worden, N
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

L. Fléchen =zum Anpflanzen von BEumen und  Striduchern § 9 Abs, I
Nr. 25 Bau GB

*Die gekennzeichneten Flichen zum Anpflanzen ven Biumen und Striuchern
sallen als geschlossene FPflanzungen aws Striuchern errichtet ond agf
Dawer erhalten werden, Zusdtzlich zu stardertheimischen Gehélzen kénnen
Pflanzen wie Bawernjasmin, Flieder umd Goldrepen verwendet werdeq.

*Die_Standorte mit dem Pflanzangebot fiir Biume sowie mit den Flichen
P Hecken sind in  Seprimdeten Frilen @PFTEsFizis verdnderbar {ZaTahrt,
Leitungstrassen), Dei Grundstiickseinfahrten- smuB zu Bdtmen ein Abstand
von mindestens 7 m von jeder Seite eingehalten werden.

*Entlang der Erschliefungsstrafe sind einseitip Rotdernbiume, Stannumfang
164/18 em zu pflanzen.

*Als Strdocher fiir die Bepflanzung der Strauchgruppen auf der 6ffentlichen
Grijnanlage sind folgende Arten zu verwenden: llasel 70 %, Yornelkirseche
i %5, Wildrose 10 %, Ffaffenhiitchen 5 ¥, Flieder 2 %, [Dauernjasmin
3 %. Fiir ileckenpflanzungen komnen Lipuster, Weilibuche, Rotbuche, Weifdorn
oder Berberitze verwendet werden.

*Heckenpflanzungen zwischen den Grundstiicken mitssen 3 m breit sein.
*4ls Einzelbdume missen an der Sudostseite {Seeseite} je Grundstick eine
Esche, Stammumfang 16/18 cm gepflanzt werden.
2. Offentliche Grinflichen nach § 9 Abs. 1 Wir. 15 Bau GR
*bie Gffentiiche Grinfldche entlang der ErschlieBungsstrabe ist von jegli-
cher Bebsuung freizuhalten. Zwischen den Strauchgruppen sind Wiesenfli—

chen anzulegen. Diose sollten extensiv bewirtschaftet werden, ohne Dingung
mit nur 2 Schnitten im Jahr.

PRIVATE GRUNFLACHEK NACH § 9 ABS, 1 NR. 15 BAU B

*Die privaten Griinflichen missen als Grinflachen daverhaft erhalten werden,

EECHTSGRUNTLAGEN
a. Baugasetzbuch {(BawGB)} in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. 12, 19B4.

b. Bannuktzungsverordnung (Bau NVD) vom 23. Ol. 1990.

<. Yerordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung

des Planinhaltes (Planzeichenverordoung 1990).

d, Landesbaucrdaung fiiz Mecklenburz/Yorpommern vom 26. April 1994.
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