Stadt Malchin

BEBAUUNGSPLAN NR.19 einschlieBlich GRUNORDNUNGSPLAN
"Blockbereich Strelitzer StraBe / Lange StraBe / PetersilienstraBe”

TEL A PLANZEICHMUNG

NORD

S

SATZUNG
SATZUNG DER STADT MALCHIN UBERDEN BEBAUUNGSPLAN NR.10 "BLOCKBEREICH STRELITZEF:
STRASSE / LANGE STRASSE / PETERSILIENCTRASSE”

AUFGRUND DES §10 DES BAUGESETZBUCHES (BauGB) IN DER FASSUNG DES GESETZES ZUR
ERLEICHTERUNG VON INVESTITIONEN UND DER AUSWEISUNG UND BEREITSTELLUNG VON
WOHNBAULAND (INVESTITIONSERLEICHTERUNGS- UND WOHNBAULANDGESETZ) VOM 22.04.1683
(BGBI | , S. 488 - 488) SOWIE NACH § 88 DER LANDESBAUORDNUNG MECKLENBURG - VOR-
POMMERN (LBauO M - V) VOM 24.04.1694 WIRD NACH BESCHLUSSFASSUNG DURCH DIE
STADTVERTRETUNG VOM?¢4:%3/2%:7UND MIT GENEHMIGUNG DER HOHEREN VERWALTUNGSBE-
HORDE FOLGENDE SATZUNG OBER DEN BEBAUUNGSPLAN " BLOCKBEREICH STRELITZER STRASSE/
LANGE STRASSE / PETERSILENSTRASSE™ DER STADT MALCHIN, BESTEHEND AUS DER PLAN -
ZEICHNUNG TEIL A UND DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN TEL B, ERLASSEN.

RECHTSGRUNDLAGEN

a) Baugesetzbuch (BauGB) In der Fassung des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Aus-
welsung und Bereitsteilung von Wohnbauland (Investitions- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1883
(BGBI. |, S.4668 - 488)

b} MaBnahmengesetz zum Baugesstzbuch (BauGB- MaBnahmengesetz) In der Fassung des Gesetzes

Zwr Erleichterung von Investitionen und der Auswelsung und Bereitstellung von Wohnbauland {Investitions-

erisichterungs und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI, |, 8.473 - 478a: Art 2: Anderung des
Wohnbaulanderieichterungsgesetzes)

¢) Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung des Gesetzes zwr Erlelchterung von Investitionen und
der Ausweidung und Bereitstellung von Wohnbaudand (Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz)
vom 22.04.1993 (BGBI. |, $.478)

d) Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleltpiine und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung 1890 - PlarnzV 90} vorm 18.12.1980 (BGBI. 1, Nr.3)

e) Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommem (LBauQ M-V) vom 26.04.1094

VERFAHRENSVERMERKE

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadtverordnetenversammiung

vom 01.02.1995. Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfoigte
durch Verdffentlichung im Malchiner Generalanzeiger Jahrgang 4 Nr.7 / 85 am
03.04.19985.
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Malchin, der 7% 0% 9§ oy Btirgermeister

. Die Beteiligung des Amtes flir Raumordnung und Landesplanung erfolgte auf der

Grundiage des § 21 Abs.1 des Landesplonungsqesetzes iV.m. dem ErlaB des Mini—
steriums flr Bau—,Londesentwicklung und Umwelt M—V vom 06.05.96 am 10.04.95.

Mchhln, den 7'9[ Q? ?GP Burgermerter

. Die frithzeitige Blirgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Sotz 1 BauGB ist am 17.05.1995 quf

einer Blrgerveranstaltung in Malchin durchgefiihrt worden.

Malchin, den 74 09, %5 Bi..@rgermeist'er-

. Die Stadtverordnetenversammlung hat am 18.10.1985 den Entwur® des Bebouungs—

planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmi.
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Mclchin, den 7¢ 0% ¢p = 3

Birgermeister

. Die von der Planung berlhrien Trdger &ffentlicher Belange nach § 4 BouGB und die

Nachbargemeinden nach § 2 Abs BauGB sind mit Schreiben vom 20.11.1995 zur Ab—
gabe einer Steliungnohme aufgefordert, und Uber die 3ffentliche Auslegung bencch—
worden.

Blrgermeister

Malchin, den 7% vEre

» Die Entwwlirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

. Der katasterméBige Bestand am 77 7

. Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen

. Der Bebcuungspion, bestehend gus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text {Teil 3)

dem Text (Teil B), sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 21.11.1993 bis zum
21.12.1885 wihrend folgender Zeiten:

montags von 8.00 bis 16.00 Uhr
dlenstags von 8.00 bis 17.30 uhr
mittwochs von 8.00 bis 16.00 Uhr

donnerstags wvon B.00 bis 17.00 Uhr

freitags von 8.00 bis 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 ZSauGB offentlich ausgelegen. Die @ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, daB Bederken und Anregungen wdhrand der Ausiequngsfrist von jedermcnn
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 13.11.7995% im
Malchiner Generalanzeiger Jahrgang 4 Nr.23/95 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Malchin, den 7€ 0%. %Y o -

Blirgermeister

stern ‘7 sowie die geometrischen Festlegungen der
neten stddtebculichen Planung werden als richtig dargestelit bescheinigt.

Malchin, den <ni o

der Blrger sowie die Stellungnahmen der Trdger offentlicher Belange und der Nach—
bargemeinden am 06.11.1996 und am 28.01.1998 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeleilt worden.
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Malchin, den 7% ©%. 9¢ .Burgermesster

wurde am 12.02.1397 ven der Stodiverordnetenversammilung als Satzung beschios—
sen.Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Stadtverordnetenver—
sammiung vom 12.02.1997 gebilligl.

Malchin, den 7k 09 4p T e e

10.0ie Genehmigung dieser Bebouungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde durch den Minister fir Bou—,Landesentwicklung—
und Umwelt des Landes Mecklenburg—Vorpommern vom 77. 72. 29857 AL z:of"b“ff.
mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt, 52.050 (1%)

s

Mclchin, den 22, @32, 7799 . Blrgermeister

fi. Die Nebenoestimmungen wurden durch den satzungsindernden BeschluB der Stadtvar—
ordnetenversammiung vom Z£%03.7%%9 erfilllt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde
mit Verfigung der hiheren Verwaltungsbehdrde vom AZ: i 2 30f- 72 412
pestatigt. -~ $57.050073

Mglchin, den Y& Slirgermeister

12.Die Bebauungsplansatzurg, bestehend aqus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text
(Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

e

Mglchin, den ¢%.06.5% Blirgermeister
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13.Die Erteilung der Genehmigung des Bebauurngsplones sowie die Steile, bei der der
Plan ouf Dauer wthrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann
und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am &F @25 33 im Malehiner
Generalanzeiger ortsublich bekannigemacht worden. In der Bekanntmachung ist cuf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfohrens— und Formvorschriften und van
Mdngeln in der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (3215 Abs. 2 BauGR ) und
weiter auf Fdlligkeit und Erldschen von Entschddigungsanspriichen (8844, Abs 2
Satz 1 und 2 BouGB; hingewiesen worcen. Die Satzung ist am 0% cg5. F9in Kraft
getreien.
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Malchin, den &8 .05 .93 -H’»w_ Blirgermeister
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ZEICHENERKLARUNG

geméB Planzeichenverordnung vom 18.12.1980 Rechtsgrundlage

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebief §4 BauNvo

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 1B BauNVO

GRZ 0,8 Grundfidchenzahl als Hochstzahl

@ Zahl der Voligeschosse, zwingend

™ Traufhohe
mecis, 50 als HochstmaB qgemessen iber HN

OKD Hthe Oberkante Decke Tiefgarage
gemessen Uber HN

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

8 9 Abs. Nr.1 BauGB

§ 9 Aba.1 Nr.1 BauGB

8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

8 22 und 23 BauNVO

g Geschlossene Bauweise
s Baulinie

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungsiinie §9 Abs.1 Nr.11

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung §9 Abs.1 Nr.11

ZWECKBESTIMMUNG:
ﬂg Sffentliche Parkflache

Ein bzw. Ausfahrten und AnschiuB anderer FlAchen
an die Verketirsfiichen

v Einfahrt
v a Ein— und Ausfahrt

| ¥ Einfohrtsbereich

FLACHEN FOR VERSORGUNGSANLAGEN ABFALLENTSORGUNG

UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FOR ABLAGERUNGEN Abs.6 BauGB
ZWECKBESTIMMUNG:  €§) Elektrizitat

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN 8 9 Abs.1 Nr13

—o—o— unterirdisch Abs.6 BauGB

IWECKBESTIMMUNG.,
S —Schmuizwasser
R —Regenwasser

PLANUNGEN,NUTZUNGSREGELUNGEN MASSNAHMEN UND
FLACHEN FOR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

. Anpflanzen von Bdumen (Anpflanzgebot)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Abs.8 BauGB

F==% Umgrenzung von Fldchen fUr Nebenanlagen, §9 Abs.1 Nr.4

ke o wn Stellpldtze,Garagen und Gemeinschaftsaniagen und 22 BauGB
ZWECKBESTIMMUNG:

o Mulicontainerpiatz §9 Abs.1 Nr.14

=] Gemeinschaftsspieiplatz 83 Abs.1 Nr.22

GFA Gemeinschaftsfreizeitaniaoge 88 Abs.1 Nr22

TGa Tiefgorage g9 Abs.1 Nr.117

Grinfldche
ZWECKBESTIMMUNG:
WV} Verkehrsgriin

§9 Abs.1 Nr.21

mit Geh—,Fahr— und Leitungsrecht Abs.6 BouGB

Zu belgstends Fidche

1 Geh— und Faohrrecht zugunsten der
Nutzer und Betreiber der Tiefgarage
und der Anlieger der Zufchrt

2 Leitungsrecht zugunsten des bnergie—
unternehmens bezlglich der Versorgungs-
leitungen flr Hous und Sammelanschilisse
fur den ausgewiesenen Trafo

Grenze des rdumlichen Geitungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von g1 Abs.4
Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafes der g
Nutzung innerhalb eines Baugebietes

8§23 Abs.1 und 3 BaulNVO
§23 Abs.1 und Z BauNVD
5§23 Abs. 1 und 3 BaulNVO

8 9 Abs.] Nr.Hl BauGB

B2 Abs Nr.11 BauGRB

BauuGB

BauGB

8§ © Abs1 Nr.4 BauGB

8 9 Abs.1 Nr.12,34 und

§ 9 Abs.1 Nr20,25 und

BauGE

BauGE

Bau(GE

SauGh

und

89 Abs. 7 BauGB

b
'8 Abs,5 BouGB

FESTSETZUNGEN GEMASS §9 Abs.1-Abs.7 BauGB UND § 86 Abe1 UND Abs.4 LBauQ M-V

Hauptfirstrichtung

8D zuldssige Dachform Sotteldach
WD zuldssige Dachform Walmdach
30-40°  zuldssige Dachneigung in Grad

Mauer 1,0 bis 2,0 m Hdhe

NAGHRICHTLICHE UBERNAHME

@ Denkmal

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

X >|< Abbruch von baulichen Anlagen

oMo Abbruch veorn unterirdischen Hauptversorgungs— und
Hauptabwasserleitungen

TB 1 Teilbareich 1

@ zu entfernende Bdume

118 verhandene Fiurstiicksgrenzen mit Flursticksnummer

Parzellierungsvorschlag

vornondene Wohngebdude Wohn— und Geschifisgebdude
mit Hausnummer

vorhanderne Bdume

Hohenpunkt bezogen auf HN
Traufhone bezogen auf HN

Firsthdne bezogen auf KN

TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 (1) - (7)) BauGB
ART DER BAUUCHEN NUTZUNG GEMASS § 9 Abs.f Nr.i BauGB

1. Im Allgemeinen Wohngebiet — WA sind gemdB §1 Abs.5 und Abs.9 BouNVD sowie
8§15 Abs.1 BauNVO nicht zuldssig:

(1) Tankstellen

(2) Betriebe des Beherbergungsgewerbes

(3; Gartenbaubetriebe

fﬁr Wohnungen im Teilbereich 1 im ErdgeschoB

2. Im Aligemeinen Wonhngebiet — WA sind gemdB §4 Abs. 3 BauNvO
ausnahmsweise zuldssig:

{1) Anlagen fir Verwaltungen
3. Im Allgemeinen Wohngebiet — WA sind gemdR § 4 Abs.2 BauNVO ailgemein zuldssig:

é‘lg Wohngebdude

2) die der Versorgung des Gebietes dienende Ldden,Schank— und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

(3) Anlagen fur kirchliche kulturelle,soziale,gesundheitliche

und sportiiche Zwecke

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG GEMASS 8§ 9 Abs.t Nr.1 BauGB und § 18 BauNvO

1. Im Teitbereich 3 soll die Troufe mindestens (0,20 m unter
der Traufe des Teilbereiches 1 liegen.

2. Die Traufhthe des Gebdudes im Teilbereich 3 soll iber der
Traufhthe des Teilbereiches 4 liegen.

3. Im Teilbereich 1 darf die Oberkante des FuBbodens ErdgeschoB
maximal 0,10 m Uber dem davorliegenden Gehwegniveau liegen.

4, Im Teilbereich 6 soll die Oberkante des FuBbodens ErdgeschoR
an der hochsten Stelle tiber dem davorliegenden Gehwegniveau
nicht mehr als 0,60 m liegen.

GEBAUDE GEMASS § 9 Abe.4 BauGB und § 86 Abs.1-5 LBauO M-V

1. Im Geltungsbereich sind nur Fassadenfldchen ous Putz zuldssig.
2. Im Geltungsbereich sind keine Krippelwalmddcher zuldssig.

3. Im Geltungsbereich der Teiloereiche 1, 3, 4, & sind Dachneigungen iber 45° nicht
zulgssig.

4, Im Teilbereich & sind nachfolgende Gestaltungsmerkmale fiir Gebdude und
Gebdudeteile nicht zuldssig:
(1) Gebdudeldngen grofer als 20m

(2} Abweichung der Trouf— und Firsthdhen benachbarter Gebdude weniger
dls 0,20m

(3) Fassadenwiederholungen mit gleichen Tiren,Fenstern und
Fassadengliederungen bei benachbarten Gebduden

(4) Dachneigungen kleiner als 35°
(5) Dacheinschnitte, Dachbalkone und Staoffelgeschosse
(6) Glasdachfidchen

(7) Dachgaouben unterschiedlicher Formen,
Dachgguben mit einer Gesamtbreite von mehr als 40% der Troufldnge

(8) Anderes Dacheindeckungsmaterial ais gebrannte Dachziege! in den
Farben rot bis rotbraun. Andere Formen der Dachziegel ais Siberschwanz,
Pfannen— oder Pfalzziegel. Gldnzendes Bedachungsmaterial.

{9) Poraobolantennen und Energiegewinnungsaniagen auf den der StraBe zuge-—
wandten Fassaden— und Dachfldchen.

(10) Plastische Gliederungselemente der Fassaden, sowie Erker Fenster,Schou—
fensier, die mehr als 0,30m wvor die Fassadenflucht springen.

(11) Balkone cuf der der StraBe zugewanditen Seite.

(12) Oberfldche des Sockels gus anderen Matericlien afs Putz oder Ziegelsteinen.
(13) Eingangsstufen im Gehwegbereich.

(14) Fossadensffnungen mit nich! stehenden Formaten. ausgsnommen Schaufenster
{(15) Glastaousteine in Fassaden

(18) Ungegliederte Fensterfldchen,die oreiter als 0,9Cm und hdher als 1,50m sind.
(17) Spiegeinde Verglosungen,gewblbie Glasfldcher.

(18) Schoufenster,die breiter als 3,0m sind.

(19) Rolledenkdsten ven guBen sichibar.

(20) Werbeanlogen on anderen Fassadenbereichen als am Erdgeschof,
Werbeanlagen als Blinklicht— und Projektionswerbung,als Réhrenbuchstaben,
leuchtende Werbekdsten.

GRONORDNERISCHE FESTSETZUNGEN GEMASS B8 8 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Der gemeinschaftlich zu nutzende I[nnenhof ist nach einem Gesomtkonzept
als Aufenthaltsbereich fir Kinder und Erwachsene zu gestalten.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT GEMASS 89 Abe. 1 Nr. 20 BauGB

Die eine Breite ven 1,50m Uberschreitende Flache der Zufahrt des Gebdudes
Lange StroBe 2-1C ist ais begriinte Fldchenbefestigung auszufidhren.

PFLANZBINDUNGEN GEMASS 89 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

1. In der Sirzlitzer StraBe sind Winterlinden Tilia cordata ‘Erecta’ als Hochstamm,
4% verpflanzt,mit Ballen,Stammumfang 18-20 cm zu pflanzen.

2. In der Longen StraBe sind Baumnase! Corvius corlurna als Hochstamm,
4x verpflanzt,mit Ballen,Stammumfang 18-20 ¢m zu pflionzan.

3. Aut dem innerhof sind zwischen den Wohngebduden und der Tiefgarage
insgesamt mindestens 8 lLaubbdume als Hochstamm, 4x verpflanzi,mit Ballen,
Stammumifcng 18-20 ¢m zu pflanzen.

Im Bereich der Langen StraBe ist eine Baumhasel, Corylus colurng, ndrdlich
der tinfahrt zur Tiefgarage eine Birke Betulo pendula und im westlichen Tell
des Innerhofes eine Schaorlach—ReBkastanie Aesculus x cornea Briotii, zu
pflanzen.

4. Das Dach der Tiefgaroge ist mit kraut— und strauchartiger Vegetation in
differenzierter Wuckshohe zu begriinen.

6. Der freigelegte Sockel der Nordfassade des Gebdudes Strelitzer StraBe 2-—14,
die Mauer in der Langen StraBe sowie fensterlose Giebe! sind mit Kietter—
gendlzen zu begrinen.

8. Die Mulipldtze sind mit Rankgeristen zu umgeben, die mit Klsttergehidlzen
begrint werden.

KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE

1. Der Umgebungsschutz der denkmalgeschiitzien Cebdude der Apotheke, Pasti-
nackelstraBe 11, Longe StraBe 31, 41, 45 ist zu gewdhrleisten.

2. Der Geltungsbtereich des Bebouungsplanes Nr.13 liegt innerhalk des Bodendenk—
mais "Altstcdt Maichin”.

3. Die Verdnderung oder Beseitigung des Bodendenkmales Altstadt Malzhin® im
Gettungsbereich des Bebauungsplanes Nr.1S kann noch & 7 3SchG M-V ge-—
nehmigt werden, sofern vor Beginn jegiche Erdarbeiten cie fachgerechte Bergung
und Dokumentction dieser Bedendenkmaole sichergestellt wird. Alle durch diese
MaBnahmen anfollenden Kosten hot der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§6

Abs.5 DSchG M-V, GVBL Mecklenburg—Vorpommern Nr.1 vom 14.01.19398, S.Tfff),

4

Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation
der Bodendenkmale ist dos Londesamt fUr Bodendenkmalpfiege rechizeitig vor
Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Hinwels: Eire Bercotung zur Bergurng und Dokumentation von Bodenderkmalen er—
halten Sie bei der zustdndigen Unteren Denkmaischutzbehdrde bzw. beim Londes—
omt fur Bodendenkmalpflege, SchloB Wiligrad, 18069 Liibstorf.

4. Eine Leitungsbeschddigurg durch wachsendes Wurzelwerk ist aquszuschlizBen.
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STADT MALCHIN
BEBAUUNGSPLAN NR.19

einschlieBlich GRUNORDNUNGSPLAN

"Blockbereich
Strelitzer StraBe / Lange StraBe / Petersilienstrae”
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