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SATZUNG DERSTADT FRIEDLAND

- FERIENPARK UND ROSENHOF -

Bebauung des Grundstiickes Flur 50, Flurstiick 173/18

PLANZEICHNUNG
TEIL A
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=NBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBL.1.S. 2141) sowie nach §86 der Landesbauordnung M-V in der Fassung
der Bekanntmachung vom 06.05.1998 (GVOBI. M-V 1998 S.468) wird nach BeschluBfassung
durch die Stadtvertretung Friedland vom.3t¢1.21.. folgende Satzung tiber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan der Stadt Friedland "Ferienpark und Rosenhof", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:
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HINWEISE:

Ur— und friihgeschichtliche Funde bei Bou— und Erdarbeiten
sind entsprechend Denkmalschutzgesetz unverziiglich der
Unteren Denkmalbehtrde anzuzeigen.

Die griinordnerischen Ausgleichs— und ErsatzmaoBnohmen,

die sich aus der Eingriffs— und Ausgleichsbewertung ergeben,
sind im &ffentlich rechtlichen Vertrag der Gemeinde mit dem
ErschlieBungstridger zu vereinbaren.

Vermessung

Vermessungsbiiro Manfred Vogler
17291 Prenziou Neubrandenburger Str. 11
Tel. 03984 /802240

Lagebezug : S42/83
H<henbezug: HN
Gemessen Juni 1993
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PLANZEICHNUNG
(TEIL A)

- ZEICHENERKLARUNG

Planzeichnung Darstellung

Art der baulichen Nutzung
I[@]I Sondergebiste, die der Erholung dienen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

— Baugrenze
Verkehrsflachen

:’ StraBenverkehrsfiichen

—_— StraBenbegrenzungsiinien guch gegeniiber
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

E Offentliche Porkfldche

Verkehrsberuhigter Bereich

Ein— bzw. Ausfahrten und AnschiuB anderer Fldchen
an die Verkehrsfidchen

v z,B. Einfghrt
‘ . 7 z.B. Einfghribereich

v wv w z.B. Bereich ohne Ein- bzw. Ausfohrt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—O—0— unterirdisch

Planungen, Nutzungsreglungen und
MaBnahmen zum Schutz , zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft

Umgrenzung von Fldchen zum Anpfionzen
EEE von Bdumen und Stréuchern
mit Hinweis auf Pflanzschemao

Anpflonzungen z.B. :

@ Boume
Q Strducher

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

—

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Bougebieten oder Abgrenzung
des MaBes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

F T b

[ i Stellpldtze mit Umgrenzung

St |

] ‘ AN

Darstellung ohne Normcharakter
Bauverhaben

Ferienhduser—, Einzelstondorte
Ferienhduser—, Reihenhausstandorte
Doppelwohnhaus
Rezeption/Information /Verkauf
Lager/BetriebsrEume

Restourant "Rosenhof”

@ mMm m © O W >

Sport/FitneBgebdude

6.1

6.2

6.3

6.4

2.

Textliche Festsetzungen (Teil B)
Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Sondergebiet "Ferienhduser” entsprechend BauNVO §10 (4) dient Uber—
wiegend und ouf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung.

Zulgssig sind als eingeschossige Bebauung:

— 20 Ferienhduser als Einzelhausbebauung bei einer max. Grundfldche je Hous
von 140m2.

— 2 Ferien—Reihenhduser mit 6 bzw. 4 Einheiten als Hausgruppe.
Je Einheit werden 73m? als max. Grundfldche angesetzt.

— Rezeptions— /Empfangsgebdude mit Bioladen, Lager und Verpackung mit
einer max. Grundfldche von 130m?2,

— 1 Gebdude Lager und Betrieb — max. Grundflache 130m2.
— 1 Sport— /FitneBgebdude — max. Grundfldche 130m?2.
— 1 Restaurationsgebdude "Rosenhof’ max. Grundfldiche 130m?2,

Ausnahmsweise zugelassen sind nach BauNVO § 10 (2) 1 eingeschossiges
Wohngebdude mit ocusgeboutem DachgeschoB als Doppelhaus mit je 140m?2
max. Grundflache, die flr Betriebs— und Bewirtschaftungspersonal der
Ferienhausanlage erforderlich sind. Teilunterkellerung ist zugelassen.

Der Bau von Nebengebduden ist bei dem Doppelhaus nur in Form von
Carports gestattet.

Sockelhche

Zulgssig ist eine ErdgeschoBhdohe von max. 0,5m iiber gemitteltem Geldn-—
deniveau, das durch die Eckpunkte des zu errichtenden Bauwerkes inner—
halb der festgesetzten Baugrenzen bestimmt wird.

Pflanzbindungen /—ausgleich und Ersatz (auch § 9(1) Nr. 25 BouGB/§8a
BNatSCHG) _

Zu jedem Ferienhaus sind mindestens 2 standortgerechte Laubbdume
mit einem Stammumfang bis zu 14 cm entsprechend Planzeichnung zu
pflanzen.

Eine Prazisierung des Feinstandortes der in der Planzeichnung fest—
gesetzten Pflanzangebote fir Laubbdume ist in Abhdngigkeit von Zu-—
fohrten zu den Ferienhdusern in der ErschlieBungsplanung mdglich.

Fur die geplanten 3m breiten Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte
und einheimische Arten wie Wildrosen, Schneeball, Berberitze, Hecken—
kirsche, Felsenbirne, Falscher Jasmin, Forsythien und Cornus zu verwen—
den. Der Reihenabstand betrdgt untereinander 1m, in der Reihe 1m.
Eine dreijdhrige Anwuchspflege wird festgesetzt.

Fur Baumpflanzungen ist Ballenware zu verwenden. Die Bdume erhal—
ten je einen Holzpfahl mit einfacher Bindung. Artenangaben entspre—
chend der Begrundung zur Satzung.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und
Landschaft gem. §9 (1) Nr.20 BauGB

Der Versiegelungsgrad der Fldchen ist durch:

— Beschrdnkung von Fldchenbefestigungen ouf dos funktionell notwendiges
MaB3, bei Zufahrten auf eine Breite von max. 3m

— LEinsatz von versiegelungsarmen Befestigungen wie Pflaster, kleinformatige
Plotten und Rasengittersteine auf durchidssigem Unterboden sowie wasser—
gebundene Decken zu minimieren.

Das anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln und zu verwerten und

wenn moglich zu versickern.

Der Oberboden ist zu Beginn der ErschlieBungsarbeiten entsprechend DIN

18015, Bl.2 zu sichern und auf den Grundsticken bis zum Wiedereinsatz

zwischenzulagern.

Gestalterische Festsetzungen nach §86 (1) und (4) Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern

Fassadengestaltung

Zuldssig Putzfassaden, Mauerwerk bzw. Verblendmauerwerk in weiB, roten,
braunen und in Gelbtdnen,

Fachwerkbauweise,

Fassadenteile mit Holzverschalung. Die Fassaden des Doppelwohnhauses,
der Ferienhausreihen— und Einzelhduser sind in Gestaltung, Material und
Farbe aufeinander abzustimmen.

Dach

Dachformen als Satteldach, Dachneigung 37° bis 45

Dacheindeckung:

Dachziegel oder Betondachsteine in Grau—, Braun und Rottdénen. Zuldssig
sind nur unglasierte Dachziegel.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind als Gauben in einer maximalen Gesamtldnge von 1/3
der jeweiligen Traufldnge zuldssig.

Nebenanlagen
Gas— und Olbehditer sind so anzuordnen, daB sie nicht vom Verkehrsraum
sichtbar werden.

Zufghrten

Die Zufahrten zu den Stellfldchen der Ferienhduser sind in max. Breite
von 3,00m und erforderlicher Stdrke zu befestigen. Vorzugsweise sind
wassergebundene Baustoffe bzw. Pflaster mit Sickerfugen anzuwenden.

Einfriedungen

Einfriedungen an Wegen und StraBen sind erst ab 0,5 m von StraBenbau-—
raum als freiwachsende Hecke *) bis zu einer Hohe von 1m zuldssig.
Strauchpflanzungen héher als 1,20m sind unter Beobachtung notwen—
diger Abstdnde zur StraBe zuldssig.

*) staondortgerechte Gehdlze

Verfahrensvermerke - Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Ferienpark und Rosenhof - Bebauung Grundstiick Flur 50, Fluzstiick 173/18

1. Die fUr die Raum- und Landesplanung zusténdige Behérde/jgi gemal § 24a Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 BauGB beteiligt worden. [ /4 =l &

Friedland, den 73.08. 99 = A2V

Der Blrgermeister\ ™ {37 &

2. Die von der Planung berlhrten Trager Offentlicher Be‘la'ng'e._ ind mit Schreiben
vom aa'.u.'.b%zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden: |
Friedland, den 25.11. 0o \Z (¥ N
Der Birgermeister 7,

3. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes,'?bestehend_'_'efu'é der Planzeichnung Ho H. Do
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben inder-Zeit vom ............ bis einschl. g 0. r2.00
........... im Bauamt der Stadtverwaltung Friedland nach-§ 3-Abs, 2 BauGB Gffentlich ausgelegen. 73,00 - 15.30
Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wéhrend der 3
Auslggunggfrist von jedermann schriftlich oder, zup/Niederschrift vorgebracht werden kénnen, g,,. 1200
am %f;"w rtsliblich bekanntgemacht worden. IAUSIEGUNG  07.07.93 - 10.08-88 13.00. 1f0D

Friedland, den 1o0.01.017 Der Biirger i(sitpr‘_ 27 UN 06,12.00 - 2.12.00 . 800- pbo

4. Die Stadtvertretersitzung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie Stellung-
nahmen der Tréger Offentlicher Belange am3[:0407 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

1 Sl

Friedland, den o©05.02.01 s P .
Der Burgermeister, AL (/{/

Der katastermaBige Bestand an Flurstiicken und Flursticksbezeichnungen am 0k JpAo%psrd

5. als richtig dargestellt bescheinigt. s ' ;
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehal
nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1: 2000 v
RegreBanspriiche konnen nicht abgeleitet werden.

Neubrandenburg, den 0L.10.2000 ‘ Amtsleiter /.
8. Der vorhabenbezagene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und dem
wurde ama7:0/47von der Stadtvertretung als Satzung besc
habenbezogenen Bebauungsplan wurde mit BeschluB der
Friedland, den 05.02.01

adtvertretung vom31.9%.97 gebilligt.

Der Blrgermeister

7. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus derP'Ié'mzeichnung und dem

Text, wurde am 17.05.01 angezseigt. 7 YA ; ==
Friediand, den 72.07. o1 k- | : % v
er Blrgermeistér T :
8. Mit BeitrittsbeschluB vom ............ hat die Stadtvertrétung den MaBgaben zugestimmt und die
Auflagen erflllt. B,
Friedland, den - SENBUR
L Blrgermeister .

9. Die vorhabenbezogene Bebauungsplansatzung , bes’tiéhend_” 3
Text, wird hiermit ausgefertigt. [ Lo
Friediand, den 12.07.01

Der B[‘nrgermeist'e'_l_’f= o oy

10. Die Anzeige . des vorhabenbezogerien Bebauungsplanes sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden-vom jedermann eingesehen werden
kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 2:0.7:@7ortsUblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangel der Abw&gung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und waiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen
(§ 44, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Bie-Satzung ist am 71.07-0hn Kraft
getreten. WP MED N
Friedland, den 12.07.01

Der Blrgermeister
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