Satzung der Stadt Friedland uber den Bebauungsplan Nr. 15 Textliche Festsetzungen (Teil B) VERFAHRENSVERMERKE
Wo h n q u a rt i e r M u h I e n Stra B e ; Ri e m a n n Stra s e . S c hwa n b e c k e r Stra B e I} i:tpﬁgl;‘ﬁz?:?g;'ﬁﬁzs ;Etizr?;zézggt?saNNE?rga%ggfueB .V.m. BauNVO 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung Friedland vom 27.03.2002.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte ortsiiblich in der Neuen Friedlénder
.1 GemafR § 1 Abs.5 BauNVO sind in den Mischgebieten Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungs-

Zeitun
statten nicht zulassig. :
\ 1.2 Gemal § 1 Abs.5i.V.m. Abs.8 BauNVO sind in den Teilgebieten MI* Einzelhandelsbetriebe nicht zul&ssig.
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. S. 2141, 1998 | S. 137) und des § 86 der Landesbauordnung iyl AitnodiiiBas st ni i s b
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.05.1998 (GVOBI. S.468, ber. S. 612), zuletzt gedandert durch das Gesetz vom 16.Dezember 2003 1.3 GemaR §1 Abs.5 i.V.m. Abs.8 BauNVO sind im Teilgebiet MI** Wohngeb&ude, Geschéfts- und l/é.
(GVOBL. S.690) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Friedland vom 05.04.2006 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 15 Wohnquartier Blirogebaude, Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme von Laden, Beherbergungsbetriebe, sonstige
MiihlenstrafRe, Riemannstralle, Schwanbecker StralRe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Gewerbebetriebe mit Ausnahme von Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fir Verwaltungen sowie
fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zulassig.

1.4 Gemal §1 Abs.6 BauNVO sind in den Mischgebieten auch ausnahmsweise Vergniigungsstatten nicht
zulassig.

Friedland, 17.04.2002 Blrgermeister

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemal § 1 Abs. 4 BauGBi.V. m. § 3

Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden.

Biirgermeister

2. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

2.1 Zwischen Strassenbegrenzungslinie und Baulinie sind oberirdische Nebenanlagen nicht zulassig
(§ 14 Abs.1 und § 23 Abs.5 BauNVO).

Die Strassenbegrenzungslinien an der Mihlenstr., Riemannstr. und Schwanbeckerstr. fallen mit der
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches zusammen und sind in diesem Bereich nicht dargestellt.
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Katasterkarte, Stand 26.03.2004, M:1:500
erganzt im Bestand aus vorliegenden Ver-
messungen bzw. nach ortlicher Begehung
(nicht eingemessen!)

3. Grole der Baugrundstiicke (§ 9 Abs.1 Nr.3 BauGB)
3.1 Im MI** wird als Obergrenze fiir die Grundstiicksgrofie 130 gm festgesetzt. Friedland, 02.11.2005

4. Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft / Pflanz-
bindungen (§ 9 abs.1 Nr.20 und 25 BauGB) 3. Die friihzeitige Blirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte durch Auslegung des Vor-
4.1 Die festgesetzen Flachen fiir Stellplatze sind durch das Anpflanzen von Baumen aufzulockern und zu glie- entwurfes vom Marz 2005.
dern. Pro 4 Stellplatze ist ein Ahornbaum (Acer platanoides ,Farlakes Green’) als Hochstamm, 3x ver- Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange sind gemal § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB
pflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18 - 20 cm zu pflanzen. friihzeitig in die Planung einbezogen worden.
_ | 4.2 Auf den mit A gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern an der
RSOSSN el Riemannstrafte und Wasserstrafie sind mindestens einreihig Hainbuchen (Carpinus betulus) als Hoch-
s st ) stamm, 3x verpflanzt,mit Ballen, Stammumfang 18 - 20 cm, im Abstand von 5 m anzupflanzen.
Die Griinstreifen sind flachig mit Bodendeckern zu bepflanzen; die Wuchshohe darf 60 cm nicht
Uberschreiten. Folgende Gehdlze sind zu verwenden:

Cotoneaster dammeri in Sorten Zwergmispel g ) )
Euonymus fortunei in Sorten Kletter - Spindelstrauch Friedland,18.02.2005 Burgermeister
Potentilla "‘Dart’s Golddigger Fingerstrauch
_ y 23 Potentilla var.mandshurica Fingerstrauch -
SN . 33 Milhlenstrafie Spiraea japonica "Little Princess’ Rosa Zwergspiere 4. Die Stadtvertretung hat am 14.12.2005 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt
. g " , 12,0 i Die Pflanzdichte ist art- und sortenabhangig. und zur Auslegung bestimmt.
el S e mamr Ve | -éf; T A 4.3 Auf den mit B gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist eine zwei-
) . ' ‘ : i = L S e T e T ' reihige Pflanzung aus Stréuchern anzulegen.
T e e T T 4 bl G i F5 — —~ J g T T N VT W Folgende Gehdlze sind zu verwenden:
- ; = " : & ; w : | e iy e 45 3 \ W ’ LNOSNNY Colutea arborescens Blasenstrauch DL_
' F4 i Adi il ; g il { : = I g | o SN NN Kerria japonica Kerrie
Iy i MI* ~€ L RZ 06 - 11 | - F4 A : ) ho RN RN Ligustrum vulgare Liguster : ) )
W3 yAWER g ' Li ] e Wy . I — 1 } @ [ ’ AN Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Friedland,15.12.2005 Burgermeister
Aty A TR : b o e} ; ; | ! o PRONONNNY Lonicera x xylosteoides 'Clavey's Dwarf" Niedrige Heckenkirsche
2l Q A P2 GRZ 0!6_ ~F ¢ %; % L B { Philadelphus in Sorten Pfeifenstrauch : B C
i RZ aE : : | o | W e & z S Phyracantha *Soleil d'Or’ Feuerdomn 5. Die von der Planung berihrten Tréger &ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden sind geman § 4
G \4 0,6 by o =1, 33 \ 2% ‘é_ Ribes alpinum *Schmidt' Alpenjohannesbeere Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB Uber die 6ffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer
- 3 . 17 PS4 15,0 ! % Die Gehdlzpflanzung kann je Grundstiick fiir eine 3m breite Zufahrt unterbrochen werden. Stellungnahme aufgefordert worden.
B S S0 B 0000050 000 oo DB D000 00 R e 00000 5 SN 4.4 Die im Punkt 4.1 - 4.3 festgesetzten Anpflanzgebote haben durch den Grundstiickseigentiimer bis zu der
P - e & ) : m : o j F2 \ ‘% 1) INOSONNNY auf die Fertigstellung des Vorhabens folgenden Pflanzperiode zu erfolgen.
&) ¢ ;\‘ R : 1 Sl : . 3 : : { o . . i r | ‘V . o o i . : S i
g {,}_) f,{}u,z,}\ v SF N 4 iy ’ : i ?"e"ff‘_‘/"{"' fotok / Py :: % Die Fertigstellung der Anpflanzung ist der Unteren Naturschutzbehdrde anzuzeigen. %
F2 ! . A * i BT N R o: it S b :’; F4 (= 5. Vorkehrungen zum Schutz vor schidliche Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG (8§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB) o
: S ag - H=35m & :J A ) 5.1 Im Plangebiet sind die schutzbedirftigen Wohn- und Schiafrdume an der larmabgewandten Fassade . . )
S ol R S s R S g unterzubringen. Wo dies nicht méglich ist, sind in Schiafriumen zusétzlich schallgedammte Liiftungs- Friedland, 11.01.2006 Blrgermeister
. ,,m pI'OEIn" htu e 5 . LA SPT IS IP S = einrichtungen vorzusehen.
- iR : — B ' - _ 5.2 An Neubebauungen sind Auenwohnbereiche (wie Balkone, Loggien etc.) nicht zuléssig bzw. nur an der . ) .
8} T - Lo ; : : OO l&rmabgewandten Seite des Geb&udes bzw. auf dem Innenhof. Gegebenenfalls sind sie zu verglasen. 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tail B),
F4, %) : Alle T S == v : OO 5.3 Als Vorsorge zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (hier Straenverkehrslarm) sind die sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 17.01.2006 bis zum 17.02.2006 in der Stadtverwaltung
- = L e R : g \ i SO festgesetzten Fassaden mit dem nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Tabelle 8 erforderlichen ‘ Friedland wahrend der Ublichen Dienststunden )
™ ;' o i _ ' F4 L, RN resultierenden SchallddmmmaR R'w,res auszubilden. mmi%f'ensmg :g: gggg E:z :g%%%’:r und 13.30 bis 15.30 Uhr
: e Ly > LA A A A AL AAAA A A A rj o G Lo Bei den Fassaden, an denen unterschiedliche Larmpegelbereiche ermittelt wurden, wurde der jeweils g .
i AT L /"‘f’j.f_f s / /’/":f G e e hdchste Larmpegelbereich zum Ansatz gebracht. Das nach DIN 4109 zum Schutz gegen Aufienlarm er- qunerstag von 08.30 bis 12.30 Uhr  und 13.30 bis 17.30 Uhr
F3 RS N e S § mA R forderliche resultierende SchallddmmmaR kann hier im Einzelfall unter Beriicksichtigung der Aussagen reitag von 08.30 bis 12.30 Uhr
foft g H ? e el G T des Gutachtens nachgewiesen werden. nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
: :;(/ S 0’ H 4 et e e BBt e Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
ol x ARG B e e - , - = T jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 11.01.2006 ortsublich
P ‘ ,; alh A Ee MI o da T O Fassade Aufenthaltsraume in Wohnungen / Ubernachtungsraume Blrordume und bekanntgemacht worden
MI g g:*‘; ; o ' ; o WWRR g iy f; in Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und &hnliche ghnliche :
: ol_,:l N /f " o - 4 , TR 'k_‘ ,#"‘F ; : :
‘ "I " F4 0 ’-'E; ; oo r F,/S N N "...I “ i erf. R'w,res des Auf3enbauteils in dB
| | o ot A s LW T 2 s SOINE U0 -
GRZ 0,6 ols s 7 M A F5 45 40
4 o :; ' j:. i @ § o E3 35 30 Friedland,18.02.2006 Biirgermeister
| Y % he v g 4 F2 30 30
F4. RS ol% A4 Wit H Y 2
‘ [ o Ay il § Hig f 7. Der katastermalRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
‘ !"t . 04 O o e WO : ,; e e 5 ; ll. NACHRICHTLICHE UBERNAHME gemsi §9 Abs.6 BauGB Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die ALK durch
i . - e g O\ i N SR TR e e M "] el L R T By i ‘ o N ‘ . : = i :
; Py 1+ P IS A PSSP TS S fff l Zsscsanss AL amne LAY NS 1.0 Die gesamte Friedlander Altstadt ist einflachiges Bodendenkmal. Veranderungen oder Beseitigung nach glgftallsmrung“de;s a:(qalogen .Bgfta;de:s’:ar:tstarzjden Ist.
b R . 6 RSK, LI S TETTTTLT LLAN GRSy GREEy S iy g g N s gmeene §7 DSchG M-V kénnen genehmigt werden, sofern vor Baubeginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte e P TP E S RS S
L Fral A Wl RN v ovooooo00002gp o020 2850g2es pocaecome Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese Maftnahme _
: : s A R, i anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§6 Abs.5 DSchG M-V, GVBI. Meckl . i
Vorp.Nr.1 vom 14.01.1998, S.12ff).
I P “
RiemannstraBe (B197) : ll. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gemaR §86 Abs.1 LBauQ M-V ) /-7 . M,‘_
,‘\;;' . N4 o CRdRE s e L L P8y b, ' (gelten fur die Mischgebiete mit Ausnahme des MI**) Neubrandenburg, 21.06.2006 \"'Leiter Katasteramt
1.0 Dacher Hauptgebude N
” 1; gtrlqssgnsqug smEd) die paChe‘: geneigt aul:s)zubuldqn. Zulassig sind Dachneigungen von 30° - 50°. . 8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der
- ' Gliaass;:fr?essml\ﬁar’:::ialai]:th:ilcr;]ﬁfge:tg%(;? aus Dachsteinen oder Dachziegeln in den Farben rot bis rotbraun. Tréger offentlicher Belange am 05.04.2006 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
L 2.0 Fassaden Hauptgeb&ude
2.1 Zuléssig sind nur Putzfassaden.
"""" 2.2 Die strassenseitigen Fassaden an der Mihlenstrasse, Wasserstrasse und Riemannstrasse im Abschnitt
westlich der Wasserstrasse sind im Abstand von mindestens 8 m und hochstens 20 m Breite zu gliedern.
Im Trauf- und Firstbereich sind jeweils ablesbare Versatze anzuordnen. Friedland, 06.04.2006
3.0 Anordnung der Hauptgebaude
P LA N Z E IC H N U N G T E I L A 3.1 Zuléssjg ist maximal eipe Hél?e von C.i.,35m.OK Erdgeschof} ﬂper Niveau OK Strassenbord vor Mitte Haus. 9. Der Bebauungsplan, b
3.2 Hauseingangsstufen dirfen nicht im offentlichen Gehwegbereich liegen. 05.04.2006 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung z¥m Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 05.04.2006
j 4.0 Vorflachen der Hauptgebéude / Stellplétze T e g
PLANZEICHENERKLARUNG RECHTSGRUNDLAGE 4.1 Die zwischen den Strassenbegrenzungslinien und den strassenseitigen Fassaden liegenden Fléchen sind
Art und Mafs der baulichen Nutzun 9/1/1 BauGB . ] zu befestigenzu. Vorgartengestaltungen sind nicht zul&ssig.
g § Zonstge Planzeicnen 4.2 Die festgesetzten Flachen flr Stellplatze sind in farbig unterschiedlicher Pflasterung herzustellen.
Mi Mischgebiet (MI, MI*, MI**) § 6 BauNVO [::j Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9/7 BauGB 5.0 Einfriedungen V(’
GRZ 0,6 Grundflachenzahl § 16/2/1 BauNVO 5.1 Zaune und Mauern zur Abgrenzung der "Flachen fiir Stellplatze” sind unzuléssig.
2 . ) . L SLEELEELE - " . § 9/1/4 BauGB 5.2 Die im MI* gstlich der Wasserstrale zwischen den beiden Teilgebieten liegenden Grundstiicksfiachen an Friedland, 06.04.2006 Biirgermeister
GR60m max. zuléssige Grundflache pro Einrichtung § 16/3/1 BauNVO : : %Tgrenzgg”vcln?tﬂachen flir Nebenanlagen der Mihienetraie sind mit einer geschiossenen Wand (Mauer), mindestens 1,80 m hoch, sinzufrieder. g
(D) Zahl der Vollgeschosse zwingend § 16/2/3 BauNVO R LR RN E"cef ph';‘_‘t;‘: o Stelblts
Il-M  Zahl der Voligeschosse als Mindest- u. HéchstmaR § 16/2/3 BauNVO mesd ENEHENANIS SOIREES i g;gnu"QS:VV'%".QK'BW?%‘# PP 10. Die Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 15 fiir das Wohnquartier Miihlenstrasse, Riemannstrasse,
, o . nungswidrig nac s.1 Nr. auO M-V handelt, wer Schwanbecker St . besteh P ich ; il B), wird hiermi
Hinweis: Als Voligeschoss z&hlt nur das Erdgeschoss und die T Ale mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu § 9/1/21 BauGB - die Dicher der Hauptgebauds nicht gemi Punktd.1 und 1.2 ausbidet aSs:SQrt%i er Strasse, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
Obergeschosse. Geschosse, die im Dachraum liegen, (L] belastende Flachen - die Fassaden der Hauptgeb&ude nicht wie in den Punkten 2.1 und 2.2 vorgegeben gestaltet
H=3,5m  max. Hohe baulicher Anlagen iiber Fahrbahnoberfiiche der  § 16/2/4 BauNVO (E.DIS Aktiengesellschaft) - die Vorflachen der Hauptgebude bzw. der Stellplatze nicht gemafs Punkt 4.1 bzw. 4.2 anlegt
X F B - Einfriedungen nicht wie im Punkt 5.1 vorgegeben vornimmt.
angrenzenden Verkehrsflache Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum § 9/1/24 BauGB
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen § 9/1/2 BauGB (hier Verkehrsiarm) 1.8.d. BimSchG : STRASSENPROFILE M 1:100 Friedland, 06.04.2006 Biirgermeister
wirmmrrm Baulinie § 23/2 BauNVO F2-F6 Bezeichnung der Fassaden (mit Zuord- '
nung des nach DIN 4109 erforderlichen Wasserstrae -Siid
= memm ® owm  Baugrenze § 23/3 BauNVO

resultierenden Schallddmmmalies)

11. Der Beschluf} tiber den Bebauungsplan Nr. 15 fiir das Wohnqguartier Mihlenstrasse, Riemannstrasse,
g geschlossene Bauweise § 22/1 BauNVO g § Schwanbecker Strasse sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
ag abweichende geschlossene Bauweise L**l Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 1/4 u. 16/5BauNVO i g ;;g’ jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 28.06.2006
. . 3 3 3 durch Verdffentlichung in der Neuen Friedlander Zeitung ortstiblich bekanntgemacht worden.
(geicil:gstsner;e ia:welsc?_bmfv. dariSrundstickegrenze % £ £ In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
auch Absténde < 3 m zulassig) Darstellungen ohne Normcharakier “g 2 2 schriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
Verkehraiioh g = n 7} weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewie-
erkehrsflachen § 9/1/11 BauGB ** """ Flur-/ Flurstiicksgrenzen sen worden.
Strafsenbegrenzungslinie y osol | 1850 L loso 6.00 lo7sl  1.50 Die Satzung ist mit Ablauf des 28.06.2006 in Kraft getreten.
StraRenverkehrsflache § 9/1/11 BauGB 7}% Flurstiicksnummern 5 v 10.75 T
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung § 9/1/11 BauGB o290 o BemaRung in Meter L
(hier private Verkehrsflache) 7
verkehrsberuhigter Bereich (Anliegerweg) % 1| Gebaudebestand laut Kataster Eriedland. 29.06.2006 - .
. | . WasserstraRe - Nord riedland, 29.06. Urgermeister
—a___a_  Bereich ohne Ein- und Aufahrt § 9/1/11 BauGB | Gebsudebestand ergénzt, nicht eingemessen
= =
. 2 2
Natur und Landschaft / Pflanzbindungen § 9/1/25 BauGB " Abriss von Gebauden . % % -
ooer °o9 °|  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von s B 2 § T o
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9/1/25 BauGB Jin s . : & 3 3 25 -
pooocoovoo ) Gehdlzbestand (nicht eingemessen) E £ = R .
§ 9/1/25 BauGB - ; o @ &s rrojekt:  STADT FRIEDLAND \d-Ne Qs
au . .
Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 15 Wohnquartier
osol | 150 | loso - lozsl 150 | 200 _ - Mihlenstrasse, Riemannstrasse, Schwanbecker Strasse
' 7 * A ! I * 7 * !‘Qd\hﬁk\,—a_'ﬁfk e BoPlan avw AR0A .OF Gn
: 12,00 T Reciv 3@» N = Satzung vom 05.04.2006
h O el ey Ny U.‘Ot(?)"t-‘ﬂ Tim
| N:/ 2004B174/10/satzung.dwg




