'STADT FRIEDLAND VORZEITIGER BEBAUUNGSPLAN NR. 13 IR o Vo T

,Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 01. O1. 1998

N AM v OSSWF G“ (BGBI. 1 S. 2081) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
’, —4 (LBauO M-V) vom 06. 05. 1998 wird nach Beschiufifassung durch die Stadtvertretung
' Friedland vom .21.0%.39 ... und mit der Genehmigung des Ministers flir Arbeit und Bau

SUDLICH UND OSTLICH DER VORHANDENEN BEBAUUNG AM VOSSWEG, NORDLICH UND WESTLICH des Landes Mokl Vorpommem flgende Samog er  de Vorseiieen

DER LANDWIRTSCHAFTLICH GENUTZTEN FLACHEN, IM WOHNGEBIET DER ALTEN SIEDLUNG Teil A-und dem Text -Teil B- erlassen.

VERFAHRENSYERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung

TE.L A - PLANZEICHNUNG T T iz % jisy ] e i i = _ vom ..27:91. 33 Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

ist durch Abdruck in der ,Neuen Friedlinder Zeitung” vom .03.02.939. erfolgt;

Friedland, den 25.02 .88

Der Biirgermeister

2.  Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustéindige Stelle ist gemaB § 1 Abs. 4 BauGB- , L
beteiligt worden. '

Friedland, den 22.0% 38

Der Biirgermeister

3. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist asm .tm...i‘.:.’l’.l.aq et
' : durchgefiihrt worden. g
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5. Die Stadtvertretung hat am ..24:02. .93, . den Entwaurf des TR
- ; Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. _./? .
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S ‘ 4 i : 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestchend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
: N N ) _FH=+110m o Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 17.03. bis zum 20.04.1999
: . 7/ / 7 " 7/ ' / // / / <« wihrend folgender Zeiten (Tage, Stunden) nach § 3 Abs. 2 BauGB
° ' : /7 // /// / // / ’/A % oflentlich ausgeiegen: -
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AN B — 0= O— 00—t —0—0—n—ul , : Voliweg 58 ., - withrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift —
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!0 3 ! E = THe flor TH= +4,0m = 7. Der katastermiBige Bestand am .2:©: 23 .. wird als richtig dargestellt bescheinigt. =~
PR : .S FH=+11,0m - Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine
n/éb\ i i R . Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab1:Zoe%. vorliegt.
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l 5 B 8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger
l o sowie die Stellungnahmen der Triger offentlicher Belange am s21:9%. 33, .
g Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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9.  Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am ...%1:0%,.29 ... von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschlub der Stadtvertretung vom ...21.0%..39.... gebilligt. |

\
A

Friedland, den  25. 0S. 99 e -
/ ¥
7 o =
Der Biirgermeister / ALY ;3/
& AL E!L }-'J‘f'a i &
/ N, ,‘f .:4 /

. f,fp’,q,", r_':\‘-c\“-\":::
10. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung =LK S
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Erlal des Ministers fiir Arbeit und Bau des Landes

Mecklenburg-Vorpommern vom .0¥:0%. 83 Az: Vil 230b -85712,113 m‘ts)
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B s - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt. / DN,
TEIL B - TEXT Friedland, den 08 ,07. 98 V7 i-f\,
) ; - Der Biirgermeister //Lcﬂ > ;"f__; :,'
Rechtsgrundlagen : % : I':] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes B, LI S
Zeichenerklir ung _ | . R ’ § 9 Abs. 7 BauGB 11. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsindernden Beschluf der Stadt- ‘ij-f.—";-; e
8 - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 1. 01. 1998 (BGBI./S. 2141) : ) ) : VETtretung Vom .........c.eeeuceeen. erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit
E it den Anderungen Anlage I, Kapitel XIV, Abschnitt II des (gemiB Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die E : Genehmigung des Ministers fiir Arbeit und Bau des Landes Mecklenburg-Vorpommern
Einigungsvertrages vom 31. 08. 1990 (BGBL. IU/S. 1122) Darstellung des Planinhalts, Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) ‘ - Mit Leitungsrecht zu belastende Fliche zugunsten der EMO VOM .o AZ.: e bestiitigt.
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. 01. 1990 _ s (Energieve(sorgung Miiritz- Oderhaff AG) ’ Friedland. den _
- Planzeichenverordnung vom 18. 12.1990 (BGBI. ], Nr. 3 vom 22. 01. 1991) Festsetzungen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB | ; /
- Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern vom 6. 05. 1998 . - . : | Der Biirgermeister
- Art der baulichen Nutzung — Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und '
Textliche Festsetzungen §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 4 BauNVO SR Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen 2
. _ ) o Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- _ 12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text /-5
In Ergiéinzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt: WA Allgemeine Wohngebiete a : Immissionsschutzgesetzes (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. Vi / e A
, § 9 Abs. 1 Nr. 24, Abs. 4 BauGB e /0w A
: I ‘ . - / P P i o |
- GemiB BauNVO § 1 Abs. 6 Nr 1 Ausschlufl von Nutzungen ‘ " Aufgrund der Lirmimmissionen vom KUNO-Werkgeldnde i 1%.07,98 / 7 o &7 =
- Nicht zulassig sind im allgemeinen Wohngebiet -WA- die ausnahmsweise zuldssigen - . : ostlich des B-Plangebietes sind auf den Grundsticken 135/6 . e Bttt W, /%
: Tankstellen BauNVO § 4 (3) 5 ’ - Maf der baulichen Nutzung, Bauweise : _ . und 48/57 passive SchallschutzmaBnahmen vorzunehmen. L : /'5/ “l —
i § 9 Abs. 1 Nr.1 und 2 BauGB, 39§ 16-20 u. 22 Abs.1 und 2 bauNnVQO s . o N
Gestalterische Festsetzungen gema LBauO M-V § 86 - Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flichen fiir " 13. Die Erteilung der Genehmigung des Beb I ie die Stelle. bei der der Pl
. ) 3 auungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan
. . . e aber | h . 03 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber
- Nebengeb'flude diirfen unabhingig von der Baulmle. aber inner alb des Baufeldes errichtet LA A I Grundflich | §19 BauNVO und Landschaft ‘ den Inhalt Auskunft zu erhaten ist, sind am ..2.7.Q7..3%. in der , Neuen Friedlinder Zeitung*
werden, wie Garagen, Carports sowie Nebenaniagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO e = { §9 Abs. 1 Nr.25BauGB) .. ' ‘ ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
. 58 i Fliche fiir die Anpflanzung einer dicht wachsenden Hecke aus :; g ;{;g:hrg";' “g%fongmmmu;};ndg;m Mﬁ:gel“ der Abwigung sowic auf dic Rric(_;'{ts«f%m
- Gaubern: diirfen max. 1/3 der Hausbreite einnehmen _— cooo inheimi i 5 s. 2 BauGB) und weiter a ligkeit und Erléschen von Entschidigungsanspriichen'
au Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB §20 BauNVO glgh:g:Sfi‘;I:,;staggﬁggplschén Geholzen. (§ 44, BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am ... &.7:07.98. ... i ten.
- Es ist die Hauptfront des Gebiudes auf die Baulinie zu stellen. Friedland. den 2 _
- . . 5 i 5 irsthi i ) D7
Hinweis: Geringe Ubertretungen im Sinne der LBauO M-V § 6 (7) konnen im  ErdgeschoB —_— gog__b;“i’cgg :?;“iagOeK" éTraufhohe, Firsthohe) ~ §i8 BauNVO 8 99
: . - : s HochstmaB iber
gestattet werden, wenn sie den Straflenraum nicht negativ beeinflussen oy Darstellung ohne Normencharakter
_ FH=+11,0m
- Werbeaqlage_n di?rfen nur im.ErdgeschoB d(is Gel?éiudes v?rgese'hen w?rden. Sie muissen sich G/R Gehweg / Radweg
gestalterisch in die Fassade einordnen und diirfen in der Flache nicht grofer als 0,5 m? sein |
%E Nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig §22 ‘Abs.1und 2 BauNVO
- Doppelhauser sind nur zuldssig, wenn vor Baubeginn beide Haushilften in Material, Form | I BemaBung
- und Farbe aufeinander abgestimmt sind. ,
‘ | o
- Es sind max. 2 Stellplitze im Vorgartenbereich zuldssig, wobei die Auffahrt als 1 Stellplatz , Firstri . 7.
_ ! ' strichtung / Lingstachse des Haus ——— =
berechnet wird ' > g g uses 8 Aihi | ; s o) \ T
- Bauweise, Baulinien, Baugrenzen | oy G . ) :

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. 23 BauNVO

Flurstiicksgrenze > £ ST
—————— — Baugrenze L } o

! -Die Grundstiicksgrenze an der Strae sowie die Grundstiicksgrenzen zwischen den
Eigenheimen sind mit einem Zaun zu versehen bzw. mit Hecken zu bepflanzen. Deren Hohe

zum VoBweg soll 1.0 m nicht tiberschreiten.

Festsetzungen zum Immissionsschutz gemaf § 50 BEImSchG 173
T = Baulinie 19 Flurstiicksbezeichnun

- Die der Ruhe dienenden Wohnriume in den zu errichtenden Gebduden auf den Flurstiicken ' g

135/6 und 48/57 sind fensterseitig nicht nach Osten auszurichten oder mit entsprechenden T~

Schallschutzfenstern auszuriisten. geplante Flurstiicksgrenze
Festsetzungen zum Niederschlagswasser gemédl § 39 LWaG _ | : _ EE ol %

- Verkehrsflichen , /N /i "Tfiq,_:f"

- Unbelastetes Niederschlagswasser ist aufzufangen und als Brauchwasser zu nutzen bzw. in
geeigneten Fillen zu versickern

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
. Hinweise:
StraBBenflichen

- Die Deutsche Telekom ist (iber den Baubeginn zu informieren.

-Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Trinkwasservorhaltegebiets Genzkow.
Trinkwasservorhaltegebiete besitzen den Schutzstatus einer weiteren Wasserschutzzone.
Dem Schutzstatus ist entsprechend dem Sorgfaitsgebot § 1a WHG (Wasserhaushaltsgesetz)

a5
Griinordnerische Festsetzungen gem. § 9 (1) 28 BauGB

- Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Rechnung zu tragen. Es ist zu gewihrleisten,dafl keine wassergefihrdenden Stoffe in den

- Alle nicht bebauten Flichen sind vorzugsweise mit einheimischen Pflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB Untergrund eindringen konnen, die zu einer Beeintrichtigung des Grundwassers fiihren

kénnen.

— ¢ —— o — unterirdisch W = Wasser STAD T FRIEDLAN D

A = Abwasser - Der Beginn der Erdarbeiten ist der. Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir

zu begriinen.

- Vorgartenzonen sind individuell zu gestalten. R = Regenwasser Bodendenkmalpflege spitestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
| . mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, dall Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes fiir

- Je 250 m? unbebaute Grundstiicksflache ist ein Baum zu pflanzen. An Fassaden und Pergolen —+——— oberirdisch Bodendenkmalpflege beiden .I.:'.rc.iarbelten zugegen sein und gventuell auftretende Funde gem. GEMARKUNG : FRIEDLAND FLUR:50 FLURSTUCKE : 135/6

konnen Klettergeholze zur Begriinung verwendet § 11 DSchG M-V unverziglich berggn und dokumentieren kénnen. Dadurch werden 48/55 - 48/57

. Verzogerungen der BaumaB3nahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3). 159/2 - 159/4
Biume 2x verpflanzt - Stammumfang 12-14cm z.B. Klettergeholze z.B. - Sonstige Planzeichen Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfirbungen entdeckt werden

Prunus padus - Traubenkirsche Clematis in Arten und Sorten . - i ‘ \ S t -

. a . : ist - § 11 DSchG M-V (Gvbl. M -
e o I —— e e L RS 2 atzung . .oz
Betula pendula - Birke asminum nudiflorum - Jasmin My sind (§9 Abs. 1 Nr.24 und Abs. 6 BauGB) e as T i D | T

Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege in unveridnderten Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den VORZEITIGER BEBAUUNGSPLAN NR.13 | WOHNEN AM'VOSSWEG™
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. '

Gmndsﬁtzﬁch sind die Mindestabstinde zu vorhandenen

elektrischen Anlagen nach DIN VDE 0211 und 0210 bzw. die

Schutzabstinde nach DIN VDE 0105 einzuhalten. M 1:500 Friedland, d. . JUt! 1999
: riedland, d. .. JY&5 7999
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