Vorzeitiger Bebauungsplan Nr. 12
Tonverarbeitendes Gewerbe Friedland am Schwarzen Weag"

Planzeichnung Teil A
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Planzeichenerkiarung (Teil A)

1. FESTSETZUNGEN

1.7 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB, 8§ 1 - 11 BauNVOQ)

[ cE |
T

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 3 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

Gewerbegebiet

Industriegebiet

0,8 Grundfldchenzahl als HéchstmaR
T Zahl der Vollgeschosse als
Héchstgrenze

1.3 BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 3§ 22 und 23 BauNV0)

0 offene Bauweise

Baugrenze

1.4 VERKEHRSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

[ ]

‘"— - 'r Ein- bzw. Ausfahrtbereich

StraBenverkehrsflichen

Straenbegrenzungsiinie

1.5 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB)
:" R Flachen fGr Aufschittung
r q -----> Sichtschutzwail

FIVYYIYYY

(§ @ Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

500000 Umgrenzung von Flichen zum An-
pflanzen von Biumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen
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©

Anpflanzen von Biumen

(8 8 BauNVO0Q)

(8§ 9 BauNVvQ)

(8 17 Abs. 1 und 2 BauNVOQ)

(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNV0Q)

(8§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVO)
(8 23 Abs. 1 und 3 BauNV0)

1.6 SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR LANDSCHAFT

{8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buch-
stabe a und Abs. 6 BauGR)

1.7 HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 8 BauGB)

oberirdische Freileitung der EMOQ

AG Neubrandenburg

— & — & — unterirdische Kabel der EMO AG

Neubrandenburg

1.8 REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ

[

2.

(8 8 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

Umgrenzung von Gesamtaniagen,
die dem Denkmalschutz unteriiegen

-----> Bodendenkmal

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumiichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes

Umgrenzung der Fliche, die von der
Bebauung freizuhaiten sind

Abgrenzung unterschiedlicher

Nutzung:

3. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
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vorhandenes Geb&ude - Lagerhaile

Flursticksnummer
Flursticksgrenze
Grundsticksgrenze

Straenquerschnitt

~=D>> Sichtdreieck
A_A Ortstaf3|
MM  Gebaudeabrid
NUTZUNGSSCHABLONE:

GE

0.8

Art der baulicken
Nutzung

(85 Abs. 4, 39
Abs. 6 BauGB)

(8§ 9 Abs. 7 BauGB)
{8 9 Abs. 1 Nr. 10 und
Abs. 6 BauGB)

(8§ 1 Abs. 4, § 16
Abs. 5 BauNVO)

Zahl der Vollge-
geschosse

Grundfldchenzahl

l Bauweise

StraBenprofil manstab 1:100

;’;7%

é,__é)

KFZ \( :
i E=
, 150 150 | 6.50 . 150
KI~Z - Kraftfahrzeug F - FuBgidnger G - Griinstreifen
Sichtschutzwail Manstab 1200 &

|

5,00

L 15.00 1

Nachrichtliche Ubernahme

Im Plangebiet sind Bodendenkmale bekannt und mit dem entsprechenden Planzei-
chen gekennzeichnet.

1. Das Planzeichen kennzeichnet Bereiche, in denen sich Bodendenkmale befinden,
deren Verdnderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M - V genehmigt werden
kann, sofern vor Beginn jeglicner Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Do-
kumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MaR-
nahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs.
5 DSchG M - V; GVBI. Mecklenburg - Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, Seite
12 ff.). Uber die in Aussicht genommenen Manahmen zur Bergung und Doku-
mentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Bodendenkmaipflege recht-
zeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Baugenehmi-
gungen sind an die Einhailtung dieser Bedingungen gebunden.

Hinweis: Eihe Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen
erhaiten Sie bei der zustindigen Unteren Denkmalschutzbehdrde bzw. beim Lan-
desamt fiir Bodendenkmalpflege, Schiof Wiligrad, 19069 Liibsdort.

Z. Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufillig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M - V. In diesem Fall ist die Untere Denkmai-
schutzbehdde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind

| bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fiir

Bodendenkmaipflege in unverdndertem Zustand zu erhaiten. Die Verpflichtung

erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Text (Teil B)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMA BauGB UND 3 1 BauNVO

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG & 9 ABS. 1 NR. 1 UND NR. 2 BauGB i.V.m. § 4, § 16
UND § 22 Z2uNVO

o Im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen nicht zuldssig (8§ 9 BauGB Abs.1 Nr. 1 und § 1 Abs. 5 BauNVO0):

- Tankstellen

- Anlager: fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Einzeihzndeisbetriebe sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, die sich
ganz odar teilwefse an den Endverbraucher wenden

- Ausnahmsweise zuldssig sind nur solche Einzelhandelsbetriebe und Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben
und anceren Gewerbebetrieben, die in unmittelbarem riumiichen und betrieblichen Zusammenhang mit Hand-
werks- und produzierenden Gewerbebetrieben stehen und nicht mehr als insgesamt 150 m? Verkaufs- und

Aussteliungsfldche haben.

o Im Industriegebiet sind folgende Nutzungen nicht zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 5 BauNVQ)
- Tankstellen
- Anlagern fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS § 9 ABS. 4 BauGB i.V.m. § 86 ABS. 4 LBauO M-V

HOHE BAULICHER ANLAGEN (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

© Die Hohe der baulichen Anlagen darf, gemessen von der Oberkante Fundament am Geb&dude, 18 m nicht iiber-

schreiten.
o Von der ;eichnerischen Hohenfestsetzung ausgenommen sind Schornsteine und Siloanlagen (Vorratsbehilter).

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (& 9 ABS. 1 NR. 2 BauGB)

o Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflichen des Baugrundstiickes sind nur ebenerdige Stellpldtze zu er-
richten.

o Alle sonstigen allgemein zuldssigen Nebenanlagen werden auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflichen aus-
geschlossen.

o Auf den 3aufeldern B und C ist die vorgeschriebene Bauverbotszone von 10 m, gemessen von der befestigten
Fahrbahrkante des Schwarzen Weges, einzuhaiten. (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

o Zum Schutz der Tierwelt der anliegenden Klirteiche, die ein bedeutendes Brut- und Durchzugsgewisser fir be-
standsbedrohte Vogelarten darstellen, mu3 der Mindestabstand der baulichen Aniagen zum Rand der Teiche,

insbesondere im ndérdlichen Planbereich, mindestens 40 m betragen.

VERKEHRSERSCHLIESSUNG (& 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

o Der ruhende Verkehr ist auf den Grundstiicken abzusichern.
o Nachdem die genaue Ansiedlungskonzeption feststeht, ist der Bau weiterer abzweigender ErschlieRungsstraen

notwendig. Die Anordnung und Ausfiihrungsart ist Bestandteii der ErschlieRungsplanung.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 ABS. 1 NR. 20 BauGB

o Alle nichtbebauten Flichen auf den Grundstiicken sind vorzugsweise mit einheimischen, standortgerechten
Bdumen, Strduchern und Rasen zu begriinen.

o Entlang der gstlichen und sidlichen Grundstiicksgrenze des Baufeldes A sowie entlang der westlichen Grund-
sticksgranze des Baufeldes B und entlang der dstlichen Grundstiicksgrenze des Baufeldes C ist ein 3,00 m
breiter Grinstreifen mit einheimischen, standortgerechten Laubbiumen nach Pflanzliste 1 und Grof3strduchern
nach Lisie 2 zu bepflanzen. (1 Baum und 10 Straucher auf 15 I[fdm.) Entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze
des Baufeides A ist eine Gehdlzpflanzung aus Grostriuchern nach Pflanzliste 2 in 3,00 m Breite anzuordnen.
Die Bepiianzung der Grinstreifen ist durch den jewenigen GrundstickseigentUmer vorzunehmen.

o Im stral nbegleitenden Griinstreifen sind im Abstand von 8,00 m einheimische standortgerechte Laubbidume
nach Pflznzliste 1 vom ErschiieBungstrager zu pflanzen.

© Im Bereich der Sichtdreiecke sind Anpflanzungen mit einer Héhe von mehr als 0,70 m und jegiiche Bebauung
nicht zulissig.

o Der Sichtschutzwall ist mit Laubbdumen nach Pflanziiste 1 und Grof3strduchern nach Pflanziiste 2 zu be-
pflanzen.

o Die Ausgleichsmanahmen sind vorwiegend innerhalb des Plangeitungsbereiches des Bebauungsplanes zu
realisieren. Gemaf3 § 9 Abs. 1a sind weitere AusgleichsmaRnanmen auf bereitgesteliten Flichen der Stadt
Friedland vorzunehmen.
Pflanzquzlitdt: Baume: Hochstamm 14 - 16 cm Stammumfang

Strducher: Heister 200/250 bzw. Striucher 2 x verpflanzt

Pflanzliste 1 Einheimische, groRkronige Biume:

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Tilia cordata Winterlinde
Fraxinus exceisior Esche

Salix alba Silberweide

Prunus avium Vogelkirsche

Pflanzliste 2 Einheimische Striucher:

Coryius aveilana Hasel

Cornus sanguinea Hartriegel
Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Prunus spinosa Schiehe

Rosa canina Hundsrose
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Salix caprea Salweide
Purpurweide

WeilRdorn

Salix purpuraea

Crataegus monogyna

FESTSETZUNGEN ZUM IMMISSIONSSCHUTZ & 9 (1) 24 BauGB

© Von allen im Vorhabengebiet ansissigen Betrieben ausgehende Lirmimmissionen diirfen die in der VDI 2058 vor-
gegebenen Lirmimmissionswerte fiir die Wohnbebauung im WA von 55 dB (A) am Tag und 40 dB (A) in der Nacht

nicht Gberschreiten.

o Die Verarbiitung und Aufbereitung der gewonnenen Tonmaterialien auf dem Baufeld A hat im wesentlichen Teil

in abgesch.ossenen Produktionshallen zu erfoigen.

o Produktionsanlagen des tonverarbeitenden Gewerbes sind ausschiieBlich auf dem Baufeld A zuldssig.

-

Verfahrensvermerke:
1. Aufgesteilt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom L1106, 2%... | Die ortsiib-
liche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck-in den Friedlander ung

am .22.01.99..... erfoigt.

23.¢1.38

Friedland (Siegelabdruck) ;‘(:l;fjﬁterschrift} Der Bldrgermeister

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustindige Behorde ist- gem\ 246 a Abs. 1 Sa Nr. 1

BauGB beteiligt worden. /.___'v;- ; N N
2

f— ] ] \

f;-— = | i \ M(/‘

2307.92 ]
Ly FUAterschnft) Der Blrgermeister

Friedland (Siegelabdruck)

worden. Auf BeschluB der Stadtvertretung vom ..47.06..22
der frihzeitigen Birgerbeteiligung abgesehen worden.

23.03.98
Friedland (Siegelabdruck)

(Uﬁterschrifﬂ Der Burgermeister

232.01. 8
Friedland (Siegelabdruck)

5. Die Stadtvertretung hat am ...17:96..3%...
sen und zur Auslegung bestimmt.

yas

_{Uﬁterschrifﬂ Der Blrgermeister

23.03.82
Friedland (Siegelabdruck)

6. Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der P!anzeachnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begrindung, haben in der Zeit vom ..223.97..37.... bis zum ..01.2.2...3%.... wahrend folgender

Zeiten

Montag von 8.00 bis 12.00 Uhr ; 43200 - 45.3<
Dienstag von 8.00 bis 12.00 und 13.00 bis 1€.G0 Uhr
Mittwoch von fom bis 1200 | d3c0 - 4s.35
Donnerstag von 8.00 bis 12.00 Uhr ; 1300~ 43.33
Freitag von S0 bis 12,00

nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Die Gffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da Anregungen und Bedenken wihrend der Auslegungs-
frist von jedermann schrlfthch oder zur Niederschrift vorgebracht yﬂvgr{feq kénnen, am ..4%, 2398

I7.0% 8%
Friedland (Siegelabdruck)

7. Der katastermaRige Bestand am (06 1. 93 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der ia-
gerichtigen Darstellung der Grenzpunkte giit der Vorbehait, da eine Priifung nur grob erfoigte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1 : 290%.. vorliegt.

Vor der Errichtung von Gebauden ist eine Herstellung der Grenzen in der Ortlichkeit dringend zu empfeh-
ien. RegreRanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

SIEGEL : GEZ. 1I.A HNeEGLsER

Neubrandenburg (Siegelabdruck) (Unterschrift) Leiter des Kataster- und Vermessungsamtes

8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnah-

me der Tridger 6ffentlicher Belange am ...154.9.7...3:5.’ ...... gepruft""" .
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. :

25.02. 93

Friedland (Siegelabdruck) ,:_'i(Unterschrift] Der Blrgermeister

e
7

9. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
16.09..98-%%.59% von der Stadtvertretung als Satzung beschiossen.
Die Begrindung zum Bebauungspian wurde mit Beschiu®® der. Stadtverwaftung vom ....16.Q Q3.33..
gebiiligt. L | _ =l 2. 9%

~(Unterschrift) Der Birgermeister

25.02.93
Friedland (Siegelabdruck)

Text (Teil B) wurde mit Verfiigung der héheren Verwaltungsbehorde vom .Q.?.Qﬁ..ﬁ.?.... AZ: e,

mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt. 0T P
Au F—Q\E}Eh /’/ B k 7 !
i {’T g A
12.03. 99 & ~)
: (Unterschrift) Der Biirgermeister

Friedland (Siegelabdruck)

11. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsidndernden BeschluR der Stadtvertretung vom
..................... erfiilt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfligung der hoheren Verwaltungs-

behdérde vom ......cvvvnvinnnnns AZ: i, bestatigt.

s

Friedland (Siegelabdruck) (Unterschrift) Der Blrgermeister

I B) wird hiermit

12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text
ausgefertigt. .

19 Qv 59

Friedland (Slegelasdruckl / ~" (Unterschrift) Der Birgermeister

13. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungspianes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéh-
rend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhait Auskunft zu erhal-
ten ist, sind am 2'£.25..25..... in der Friedlinder Zeitung ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten einschlieBlich Versto gegen diese und von Mangein der Abwigung sowie auf die Rechtsfoigen

(8 215, Abs. 2 BauGB und § 5 Abs. 5 KV M - V) und weiter auf Fiiligkeit und Eridschen von Entschidi-
gungsansprichen (8§ 44, 246 a, Abs. 1 Nr. 9 BauGB) hmgemesen worden.

Die Satzung ist am .25, 05..93... in Kraft getreten. /

/

{Unterschrift) Der Blrgermeister

ds- 06. 39
Friedland (Siegelabdruck)

Satzung der Stadt Friedland iUber den vorzei-

tigen Bebauungspian Nr. 12

"Tonverarheitenda2s Gewerbe Friedland am

Schwarzen Weg"”

Aufgrund des &8 10 des Baugesetzbuches (BauGB in der Fassung vom 27. August
1997 (BGBL.I, S.2141), sowie nach § 86 der Landesbauverordnung M - V (LBauQ
M - V) vom 086. Mai 1998 (GVOBI. M - V S. 468, 612) wird nach BeschluRfassung
der Stadt Friedland vom 04, Dezember 1997 und mit Genehmigung der hdheren
Verwaltungsbehdrde folgende Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil A - Planzeichnung MaRstab 1: 1000
Zeichenerkldrung

Festsetzungen

Nachrichtliche Ubernahme und Kennzeichnungen

Darstellung ohne Normcharakter

Teil B - Text

(Textliche Festsetzungen)

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. T

Seite 2141).

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung vom 23.01.1380 (BGBI. T
Seite 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom

22.04.1993 (BGBI. I Seite 466).

Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58
Landesbauordnung M - V vom 26.04.1994 (GS M -V, GL. Nr. 2130 - 30)
Kommunaiverfassung fur das Land Mecklenburg - Vorpommern (KV M - V)
vom 18.02.1994 (GS M - V, GL. Nr. 2020 - 2)

Kartengrundlage

Auszug aus der Flurkarte Gemarkung Friedland
Flur 9

MaBstab 1 : 2000

Ubersichtslagepian

Magstab 1 : 25000

1000m 750 500

' Grofe des Pfange- / ' _
" pietes: 9.4 ha
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Vorzeitiger B - Plan Nr. 12

Tonverarbeitendes Gewerbe
Friedland am Schwarzen Weg”’
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