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i Satzung %

_ ]
Satzung der Stadt Friedland iber den Bebauungsplan
Gewerbegebiet Friedland- Anklamer Chaussee
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung
vom 8.Dezember 1986 (BGBL.| S. 2253), zuletzt geandert i
durch Anlage | Kapitel XIV Abschnitt Il Nr.1 des Einigungs- 1
vertrages vom 31. August 1990 in Verbindung mit Artikel| 1 S
des Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBL 1990 Il S. 885, 2|
1122), sowie nach & 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990 . &

(GBL. | Nr. 50 S.929 D) wird nach Beschlufifassung durch B :
die Stadtverordnetenversammlung und mit Genehmigung 4 5
der hoheren Verwaltungsbeharde _ 3 '
tolgende Satzung dber den Bebauungsplan fur cas ;, g
Gewerbegebiet Friedland- Anklamer Chaussee, bestehend .
aus der Planzeichnung (Teil A im Mafistab 1:1000) und % 3
dem Text (Teil B ), erlassen. ?
3
PLANZEICHENERKL ARUNG B 1
Baugeslfzb:uda-eauﬁa vom 08.12.1986 - 2
Baunutzungsverordnung-BauliY0 vom 23.01.1990 v g
Planzeichenverordnung 1990-PlanzV vom 18.12.1990 ] 5
LART DER BAULICHEN NUTZUNG : '
(89 Abs. 1MNr. | des Baugesetzbuchs- BauGB
§ §1-11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO}
: 6.
'GE Gewerbegebiet i
2.MASS DER BAULICHEN NUTZUNG |
,.L§.9- Abs.INr.1 des Baugesetzbuchs - BauGB L
8 16 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)
GRZ 0.8 Grundflichenzahl mit Dezimale . g %
- Geschofflachenzahl mit Dezimale §
Bl Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze | o
max. 25 Dachneigung. : 3
Nutzungsschablone : ‘ 3
Baugebief Zahl der Vollgeschosse :
Grundflachenzahl | Geschofiflachenzahl
Bauweise Dachform / Dachneigung
J.BAUWEISE, BAUGRENZEN
: (§ 9 Abs.i Nr.2 BaubB ,§ 22 u. 23 BauNvO)
\ 9, offene Bauweise
a abweichende Bauweise bis 70,0 m / offene bauweise
______ Baugrenza jedoch zuladssig
4L FLACHEN FUR_ABWASSERANLAGEN
( 8 9 Abs.t Nr. 14 BauGB)
E ; @ Abwasserpumpwerk .
= 10.
S VERKEHRSFLACHEN '
(8 9 Abs.i Nr.11 u. Abs.6 ZauGB) e ;.'
Straenprofil - i 1.
R 511_ r ;
3000 550 4180 s
Oberflachen: ‘ §
Fahrbahn Schwarzdecke / Beton
Fup- u. Radweg Pflaster % i : 12.
Parkplatze Pflaster i
offenfliche Straflenverkehrsfliche : - : 13
Strafenbagrenzungslinien » .
m Parkfliche
3
Radweg, Fufiweg 2
;..
6.GRUNFLACHEN '
(8 9 Abs.1 Nr.15,und 25 BauGB) >
offentliche Griinflichen mit Anpflanzung von standorttypischen B 15 _
Strauchern und B3umen ;
@ Anpﬂanzeri von standorttypischen B3umen §
@ Erhalt von Biumen bis: siehe * 4 16
= Striucher anpflanzen B :
7.SONSTIGE DARSTELLUNGEN U. FESTSETZUNGEN 3 ?
;_3___ 7T mit Geh-Fahr- und Leitungsrechten zu belasren&e B 17.
=== Flache (§ 9 Abs1 Nr.21 u. Abs. 6. BauGB) : ¢ -
Trafostandort .
pRER 3::::: des r3umlichen Geltungsbercichs des Bebauungs- : '
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung- Parzellengrenze i :
oder Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb 3
eines 'Baugebieres (zB.§ 1 Abs.8 16 AbsS BauN VOl §
—o222,_ Flurstiitksgrenzen  und-nummern £
Hdhen angaben auf NN bezogen §
\Vavavavavo i L Bebauung freizuhaltende F[E:h-e zur .B - Strafle ‘g ' 18.
sp Satteldach S=Ss.ch?dre:eck §
wD Walmdach §
PD Pultdach ¥
D Geneigtes Dach § ;
‘B
— 4 ——  gepl. Abwasserleitung £ f
— 4 - gepl. Regenwasserleitung ?
——— e gépi. Trinkwasserleitung :
_ __ s~_ gepl Elektroverkabelung 3;
—_——— — geplante Grun;jsfﬁcksgrenzen L8
Das Bebauungsgebiet wird begrenzt: ¥
westlich - Bepflanzung zur Datzeniederung !
siidlich - Dachdecker e. G.
ostlich - B197 :
r nordlich - geplante Baulinie Sar ST

In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

Ausschluff von Nutzungen geméif BauNVO § 1

I

S e LT

SATZUNG
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TEXT (TEIL B)

Textliche Festsetzungen

i
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Nicht zulissig sind im Gewerbegebiet - GE - Einzelhandelsbe:riebe
jeglicher GroBenordnung. |

“~--Lt. Beschl. Nr. 4¥[8% ist qusnahmswetse die Ansiediung etnes

Baumariies tuld'sm"l -

Im Gebiet kann ein Vortreten von Vordichern und verg[ésfan
Eingdngen gegeniiber Baulinien und Baugrenzen bis max. 2,50 m
als Ausnahme zugelassen werden.

Im Gebiet sind Hoéhen baulicher Anlagen im 2-geschossigen Bereich
von max. 8,00 m und im 3-geschossigen Bereich von max. 12,00 m
zul3ssig. ?
Die Hohen sind auf die mittlere fertige Krone der das Grundsfiick
erschliefenden Verkehrsflichen zu beziehen. J

Im Gewerbegebiet sind Gebdude mit Flachdach oder Satteldach bis
max. 25" zul3ssig. ' |

i
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nut innerhalb
der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zul3ssig. - |
Stellpldtze und Garagen im Sinne des § 12 Abs. 1 BauNVO sind
nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zul@ssig.
Freistehende Werbeanlagen diirfen eine Hohe von max. 7,0 m
bezogen auf die, unter Punkt 3 genannte, ferfige Krone der
Verkehrsflache nichf-iiberschreiten.

!
Unzuldssig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder be‘Jegfem
Licht sowie Lichtwerbung in grellen Farben.

LIED

Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leifungsrecht auf eintem
Gelindesireifen im Abstand von 16,0 m - 24,0 m_von der
Fahrbahnkante der B 197 und auf der Parzelle @ umfaft

die Befugnisse der Wasser AG Neubrandenburg Zu- und|
Abfahrten anzulegen und zu unterhalten und mit der EMO AG
Neubrandenburg, der OMG Neubrandenburg und der DB Telekom
Neubrandenburg unterirdische Leifungen zu verlegen undl Zu

erhalten. |
Fiir die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzfen

Flachen sind folgende Nutzungen zuldssig:

- Grinfldchen ohne Baumpflanzungen ‘
- unbefestigte Flichen ohne Baumpflanzungen r&

- mit Verbundpflaster bzw. 3hnlichen Materialien
befestigte Rad- und Gehwege

Die Pflege und Unterhaltung dieser Fldchen obliegt den
jeweiligen Eigentiimern.

Die Oberflichen der Stellpldtze und Gehwege sind als k‘ein—
mafistibliche Pflasterung auszubilden. [ max. 30x30 )

Einfriedungen sind im Satzungsgebiet bis zu einer Hohe |
1,50 m moglich. Zaune sind mit standorttypischen Gehélzen
in einer Breite von 150 m je Zaunseite abzupflanzen unji f
zu pflegen. ‘7

Auf den von der Bebauung freizuhaltenden Grundsfticksflachen
sind keine baulichen Anlagen zul3ssig.

Die Versickerung von unverschmufzfen Oberflichenwasser ist
zul@ssig. %

|
Gem3B § 9 Abs. 1 des Bundesfernstrafengesetzes ( FStr.G )
in der Fassung der Bekanntmachung vom 1.0kf.1974
( BGBL.I. S.2413 ), zuletzt gedndert am 1.Juni 1980 ( BGBL.I S.649 )
diirfen auferhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrfen l3ngs der

B 197  Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m
gemessen vom aufleren Rand der befestigten Fahrbahn Tchf

errichtet werden.

Standplitze fiir Millgefipe sind auf den Grundstiicken |
auszuweisen und bei Einordnung in der unter 12 genannfe
Flachen einzugrinen. {

I
gj
Als Berechnungsgrundlage fiir Grofigrin gilt, daff auf

10 Ifdm. Grenze der Grundstiicke 1Baum zu pflanzen ist. |
i

Die Abstandsliste zum Abstandserlafl (R. d. Erl. vom ‘
21.03.1990 SMBL. NW 283) ist fiir Anlagen des Gewerbes und
wirtschaftlicher Unternehmen zu beriicksichtigen, um Immissi-
onsbelastungen (Larmbelastungen) weitestgehend auszuschlie-
Ben. Nicht zuzulassen sind Anlagen der Abstandsklassen|l - V
der Abstandsliste zum Abstandserlaf und Anlagen mit 3hn-
lichem Emissionsgrad. Anlagen mit Immissionsbelastungen Gber
55 db (Tag und Nacht) sind auf Zul3ssigkeit vor Einordnung

zu prifen.

Innerhalb der Sichtdreiecke(S) ist der Raum zwischen 0,70m
und 2,50m Hohe von sichtversperrenden Elementen freizuhalten.
Dazu rechnen sowohl Hochbauten jeglicher Art wie auch hoch-

wiichsige Pflanzungen. |

7 i "Bailerina”

B PrLANZENLISTE 19.
£ des Teiles B Textliche Festsefzungen

Kean-Nr. Pflanzenname

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

Tilia platyphryilos - Sommt.:f—.{.mde M 1:1000

Tilia tomentosa - Siiber-Linde ¥
Amelanchir lamarclii - Kupfer-Feisenbirne '
Amelanchir lamarckii "Ballerina” - Kupfer-Feisenbime

Tilia piatyphyilos "Rubra” - Rotzweigige Sommer-Linde i

[

W ok W

5 Rosa rugosa - Apfeirose _
7 Rosa rugosa "Alba" - Weile Apfeirose ; 7 5
8 Rosa "Rote Max Graf” - Bodendeckerrose "Rote Max Grai”

9 Corrus sanguinez - Roter Hartriegel '

~ 10 Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

11 Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball
G 12 Lonicera xylosteum - Gewdhnliche Heckenkirsche
i 13 " Prunus cerasifera "Nigra" - Blutpflaume
i 14 Cotoneaster multifiorus - Bliten-Felsenmispel
157 Coryius aveilana - Haselnu8
g 1 Cotoneaster dammeri "Coral Beauty” - Kriechmispel
. LI Rosa "Frihlingsgold” - Parkrose "Friihlingsgoid”
8l 13 Rosa "Repandia” - Bodendeckerrose "Repandia”
8 19 Tilia cordata "Greenspire” - Stadt-Linde
& 20 Acer platancides "Royal Red” - Oregon-Blutahorn
il 21 Acer platanoides "Deborah” - Roter Spitz-Ahom
i 22 Acer platancides "Scirwedleri” - Spitz-Ahomn "Schwedleri”
il - Robinia pseudoacacia "Semperfiorens” - Ofterblithende
i _ Robinie
24 Malus "Royalty” - Zierapfel "Royaity”"
B8 25 Malus sieboldii "Wintergoid” - Zierapfel “Wintergold”
&4l 25 Malns "Makarmik” - Zierapfel "Makamik"
i} 27 Malus ‘Prof. Sprenger” - Zierapfel "Prof. Sprenger”
i 28 Sorbus aukuparia "Sheerwater Seedling” - Eberesche e
"Sheerwater Seedling” : e
_ER 29 Prunus x serrulata *Amanogawa” - Saulen-Zierkirsche
i so Acer rubrum - Rot-Ahorn : 0
g 1 Weigela florida Liebliche Weigslie
T Forsythia x intermedia "Spectabilis” - Forsythie
, - ~Spectabiis” :
3 Philadelphus x virginalis - Faischer Jasmin
o ° Corylus maxima "Purpurea” - Rote Lambertsnu
# Berberis x ottawensis "Superba” - Grofié Blutberberitze
| 36 Kolkwitzia amabilis - Kolkwitze
o 57 Choenomeles speciosa Hybr. "Brilliant” - Zierquitte
: "Brilliant”
33 Choenomeles x superba Hybr. "Jet Trail” - Zierquire
i * "Jet Trail”
| 39 Rosa "Conrad Ferdinand Meyer” - Parkrose "C.F. Meyer”
@ 0 Hypericum "Hidcofe” - GroBblumiges Johanniskraur
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~wurdr_mit Verfiigung des
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tej
wprde am 2511.92 von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung besc qs/ﬁgglm\\c
Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluf der Stadtversrdnefenver-

sammlung vom 25.11.92 gebilligt. T T

O4 01.93
Friedland

. |

Die Génehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung

Der Birgermeister

(Teil A) und dem Text (Teil B) wurde mit Verfiigung des Innenministeriums des: 70017

Landes Ms¥  vom 20.06.33 Az:Tl 6oob.ST2~mit ~Auflagen~ 1

erteilt. » A413.-03.05.12

?f ' =

Der Burgermeister

und Hin-

weisen - )

06.07.92
Friedland

" sat Stadt-
L erfulll‘,_die Hinweise sind beachtet. Das
Ministehums [ Bawne in Schweni  vom 23 HE

- 55025 (1) ; ‘/f

Friediand - Der Birgermeister
05 .01 - 8k : A

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzejchnung (Teil A) und e €

Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Der Birgermeister

: _ . chne .
Die | AuFla_gcn .. wurden gureh den satzungsandernden Beschlufl der
verordnetenversammlung vom -~

a: Vih 2bob bestdtigt.
-s12, 13

05 .0%. 3L
Friedland =

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom ©306.3L  bis
Zum 04 ©7.386
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen [ § 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erloschen von Entschidigungsanspriichen

(88 4L, 2463 Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist

am - in Kraft getretfen.

Friedland Der Birgermeister

' durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekannt- |:
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¥ Da die magliche Lebenserwartung der vorhandenen Saulenpappeln an der Ost- und Suderenze

des Gewerbegebietes nahezu erreicht ist, wird cine Ersatzpflanzung mit langlebigen it d
Groflbaumen, erganzt durch einheimische bzw emngeburgerte Snzn]cher. als Rahmenpflanzung .
an der Ost-, Siid- und Westseite des geplanten Gewerbegbietes vorgesehen. Uber den o

Zeitpunkt der Rodung der Pappeln ist anderweitig, gestutzt auf ein Fachgutachten, zuy
entscheiden. -
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*) Entfallt, wenn keine An derungen erfolgen g
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- sammlung vom 13.02.1992  gebilligt. y &
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Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammlung
vom 19.11.1991 Beschl.Nr. 182/91

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch die
6.12.1991 und Bekanntmachung im Baudezernaf in der Zeit vom 9.12.1991 <
10.01.1992 erfolgt.
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Friedland ﬁ r Burgermeister
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[Der Buargermeister
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Friedland

Die frithzeitige Birgerbeteiligung nach§3Abs. 1 Satz 1 BauGB st
9.12.1991 bis zum 10.01.1992 durchgefihrt werden.
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;’Dér Burgermeisfer

Friedland |

Die von der Planung beruhrten Trager offentlicher Belange sind mit‘_fScfhreln
6.11/12.1191 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. . | = -

. - Fé -"l( £ 4 ’ 7 5 i i :T!
1%.05. 95, e g e o X o S e g
Friedland | Der Birgermeisted” \&, ¥ <

In der Dié_nsfbesprechung des Bﬂrgermeisfer“s wurde am 16.12.1991 im Auff aGE
Hauptausschusses der 1. Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung zd&"
Desﬁmmf.iDiese Entscheidung wurde am 20.12.1991 offentlich bekanntgegg

' .

J
/'[ Vot 1 o ‘A"I 2~

Per Burgermeister

1%.02.5;,
Friedland | :
|
1 1.- y
Die Entwiirfe des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) T
Text (Teil B). sowie der Begrindung haben in der Zeit vom £.01.1992 bis zum 10.02.1992
nach § 3/ Abs 2 BauGB coffentlich ausgelegenDie offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, ﬂaﬂ Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jecdermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, in der Zef

bis zum |6.01.1992 durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden

4-'+.c.;:.£*J; IEEAA, Aerer ol firg
Friedland Der Burgermeister
Der kataL‘rerméBige DR A e s o pad s

Hinsichtlich der lagerichfigen Darsfellur.x—g-zier Grenzpunkte git der Vorbehait,daj
eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
Mafstab _}1:2000 vorliegt. Regrefanspriche konnen nicht abgeleitet werden.

1 1V gdg‘e, B

21452
Neubrandenburg KVG Amt

Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Bedenken und Anced
der Birger sowie die Stellungnahmen der Trager dffentlicher Belange 34 W3,
geprijff..zjas Ergebnis ist mitgeteilt worden.

4
/h{i’;i;;-‘ AN br
(Der Burgermeistér

|

A4.02.9;,
Friedland;

Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der offentlichen Ausleqgung (Ziffer
geandert worden. {
Daher wurde eine eingeschrinkte Beteiligung nach § 3 Abs. 3 -Satz 2 iV.m__§ 13
Abs. 1 iatz 2 BauGB durchgefuhrt. -

/' 4‘ ‘) - -
1«.02. 5., /M AL any iy
Friedland Der Birgermeiste
4 [/

Der Beba'uungsnplan. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wurde am 15.02.1992von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluf der Stadtverordnéfenver-

1 ( /

; Gl i L s
Dle_Gene}mrgung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Ptanz;e_ighﬁuna
(Teil A) bnd dem Text (Teil B) wurde mit Verfigung der hoheren Verwaltungs- <%
‘Deharde} com 29.Juni 1992 Az: Il 641-512.113 - 030342 versagt. A Y

F|:|edlan_ Der Burgermeister

g et s

PELER, - et i

Die Stadfverordnetenversammiung hat am 7.7.92 den Satzungsbeschluf zum Be-
bauungsplan Gewerbegebiet Friedland Anklamer Chausseg,vom 13.2.92 aufgehoben
und dengEnrwurf des Bebauungs;'ins mit Begrindun neut zur Auslegung bestimmf. <

neol. 4. ;

Friedland’ Der Birgermeister
4

Die Enfwé_ijrfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 27.7.92 bis zum ,
2.10 92 nach£ 3 Abs. 2 BauGB erneul offentlich ausgelegen. Die offentliche Aus- |

A EDLAND

e
Ll
\

legung ist mit dem Hinweis, daf} Bedenken und Anregungen wahrend der Aus- qi._._ %
tegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschriff vorgebracht weider .73 | °
kénnen, in der ‘Neuer Friedldnder Zeitung'Nr. 8/92 ung dem ‘Nordkurier”am 28.7.92 ~ 1, |
cekanntgemacht worden. ' : et s
Friedlan 2 2o T il
Die Stadtverordnetenversammiung haf die vorgeb ac -2n Bedenken und Anregungen .

der Burger sowie die Stellungnahmen der Trager of ~epjlicher Belange am 19.11.1992 =777+

FRIEDLAND

BEBAUUNGSPLAN / SATZUNG
GEWERBEGEBIET =~ ANKLAMER CHAUSSEE

"M 11000

GEMARKUNG  FRIEDLAND
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