Satzung der Gemeinde Warrenzin iber den

Bebauungsplan Upost Nr. 1 "Eigenheimstandort - Peeneblick, Upost"

fUr Teilbereiche der Flursticken 42, 43 und 75 der Flur 1 der Gemarkung Upost

Unter Heranzieh_ﬁng von § 244 Abs. 2 BauGB in der am Tage der Beschlussfassung giiltigen Fassung [BauGB-neve Fassung] wird aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGBR)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |

. $.2141; 1998 BGBI. 1, S. 137), zuletzt gedindert durch Art. 12 des Gesefzes vom 23.07.2002 (BGBL. i, S. 2850)

[BauGB-alie Fassung] sowie nach § 86 der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) in der am Tage der Beschlussfassung giiltigen Fassung nach Beschlussfassung durch die

Gemeinde Warrenzin vom 26.04.2005 und nach Genehmigung durch die héhere Verwaltun
- Peeneblick, Upost" fur Teilbereiche der Flurstiicken 42, 43 und 45 der Flur 1 der Gemarkung Upost, bestehend aus der P

Teil A - Planzeichnung

Mafstab 1 : 500

40

Planzeichenerklarung

l.  Planzeichnerische Festsetzungen gem.s ¢ abs. 1 savcs

1.  Arder baulichen Nutzung
gem. § ¢ Abs. T Nr. 1 BauGB

wo WA

Algemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNvO

2. MaB der baulichen Nulzung

gem. § ¢ Abs. T Nr. 1 BauGh
0,3 Grundfl&chenzaht
I meximale Anzahl der Voligeschosse

3. Bauwelse

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

0 offene Bauweise

gsbehorde folgende Satzung

Uber den Bebauvungsplan Upost Nr. 1 "Eigenheimstandort
anzeichnung (Teil A) und dem Texi (Teil B) erlassen:

<i2.7 57

—  — Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

4. Verkehrsfitichen

gem. § % {1} Nr. 11 BauGi

StraBenbegrenzungslinte, Verkehrsfitiche entsprechend StraBen-

guerschnift A-A
Verkehrsfidche besonderer Zweckbeastimmung
verkehrsberuhigter Berefch (SpieistraBe)

5. Grinfiachen

gem. § ¢ Abs, 1 Nr, 15 BauGB

Offeniliche Grinfléche der Gemeindes Warrenzin_hler: chne
bescndere Iweckbestimmung

Flur 1
Gemarkung Upost

§. Planungen, Nufzungsregeiungen, MaBnahmen und Fldchen fiir Mafinahmen

zum Schuiz, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

gem. § 7 Abs. 1 Nr. 25 BauGR

. vorhandener, zu erhalfener Baumn
. vorhandener, zu verpflanzender Baum
’ vorhandener, zu enffernender Baum
. ahzupflanzender Boum

7. Sonstige Planzeichen

—J

Grenze des raumlichen Geltungsberelches des Bebauungsplanes
gem. § ¥ Abs. 7 BQuGR

Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. s s abs. & baucs

1. Regelungen fir die Stadferhallung und den Denkmalschutz

FiGchen des Bodendenkmals “stawische und frithdeut-
sche Siediung Upost”

lll. Planzeichen ohne Normcharakter

1.  Kotasterliche Grundlagen

Flurstick
-~ Flurstiicksgrenze
51 - Flurstticksnummer
I ~ abgemarkter Grenzpunkt
e O — - hicht abgemarkter Grenzpunkt
Flur 1 Flurnurmmer
Gem. Upost Germarkungsname

2.  Sonsfige Darsiellungen

} :_} vorhandener Graben {witd teilweise verohri
L varhandene BSschung
R Héhenpunkt, &rtlich angenommen

IV. Darstellungen auBBerhalb des Geltungsberei-
ches des Plangebietes

.o

A

vorhandene Gebdude, die hauptdchlich den Wohnen oder
dffentlichen Nufzungen dienen

vothandene Nebengebdiude

AL N vorhandene Grundstickseinfriedungen
Dorfstrafie vorhandene StraBenrGume, gepflastert
& vorhandene Siréucher

V. Rechisgrundiagen

Rechtsgrundiagen, auf deren Grundiage der Bebauungsplan erarbeltet worden ist

- die Baunutzungsverordnung (BouNVO) vom 23.01.1990 {BGBL. |, S. 132}, gedindert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGB, 1., . 4464)

- die Planzeichenverordnung (Planzy 90) vom 18.12.1990 {BGRI. |, §. 58)

- dos Baugesefzbuch (BauGBj in der Fassung vom 27.08.1997 (BGEI. |, $. 2141:
19981, 5. 137], gedndert durch Art. 1 des EAG Bau vom 24.06.2004 {BGBL. 1, 5. 1359) -
[BauGB - neue Fassung]

- das Baugeseizbuch (BauGB in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBL. 1, §. 2141
1998 1, 8. 137]. zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (8GBI. I,
5. 2850) - [BauG. - alte Fassung]

- die Landesbauordnung M-V {(LBauO M-V} in der Fassung der Bekanntmach ung vom

046.05.1998 (GVOBI. M-V, S, 468 ber. §. 612), gedindert durch Gesetz vom 14.12.2003
{GVOBL. M-V 5. 690},

V1. Hinweise

1, Lédngen- und Hhenangaben erfolgen i Metern,

2. Grundlage fr die Erarbelfung des Bebauungsplanes ist efn Lage- und H8henplan mit
digitafisiertem Katasterbestand, der im September 2001 durch die LS Vermessungsservice
GmbH Neubrandenburg erstellt worden ist.

Teil B - Texti

l. Bauplanungsrechtiiche Festsetzungen gem.
§ 9 Abs. 1 BauGB

1. Artder baulichen Nutzung

gem. § ¢ (1) Nr. 1 BauGR
1.1.  Das Baugebiet dient vorwiegend dem Wohnen.,

1.2, InVerbindung mit§ 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Nutzungen allgemein
ZUléissig sind: _

- Wohngebbude

- Anlagen fUr kirchliche, soziale, kulturefle und gesundheilliche Zwecke

- dle der Versorgung des Gebletes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

1.3.  InVerbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Nutzungen nur
ausnahmswelse zuldssig sind:
- Antagen fUr sportliche Zwecke
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbabeftiebe
- Anlagen fOr Verwaltungen.

1.4, InVerbindung mit § T Als. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Nutzungen urzulGssig
sind:

- Tankstelien
- Gartenbaubairisbe

2. MaB der bavlichen Nutzung

gem. § ¢ (1) Ni. 1 BouGB

2.1, Diezuldssige Grundfldche darf durch die Grundfiéichen von Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen
unterhalb der Geldndeoberflache, durch die dos Grundstiick lediglich unterbaut wird, nicht
Uberschritten werden, S

3. Bauwelse, Baugrenzen, iberbaubare und nicht iberbaubare
rundstucksfiachen

gem. § 9 (1) Nr. 2 BaUGB und § 23 BAUNVS

3.1.  Die festgehaltenen Baugrenzen dirfen dﬁ?@_ﬁi@ﬂﬁ;‘éfgeordnefe Gebdudetelie entsprechend
§ 23 Abs. 3 BauNVO bis max, 0,50 m Uberschriften werden.

3.2, Garagenbauten Uber 9,0 m Lange sind nur innerhalb der durch Baugrenzen definierten
Uberbaubaren Grundsticksfléiche zuléssig.

3.3.  Die nicht Uberbaubare Grundstickstidche darf fir Nebenanlagen und Stellpléize im Sinne
der §§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und 14 Abs. 2 BauNVO Uberbaut werden. Dies glit nicht for Garagen
Uber 9,0 m Lénge. Deren Iuldssigkeit regelt der Purkt 3.2 der texdlichen Festsetzungen.

3.4, Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BAUNVQ sind auBerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksfliiche unzuldsslg. Ausnaghmen fUr Gewdachshéuser, GarfengerdtehOiten,
Anlagen fUr die Kieintierhaltung sowie fOr MUlIRtGize sind zuldssig, wenn diese foigende

MaBe nicht Uberschreiten: L
Gewdchshéuser: mex. 12 m? Grundfiéiche und 24 m® Bauvolumen
Ger&tehUtten: max. 5m? Grundfléiche und 10 m® Bauvolumen
Kleintiernaltung: max. 15 m? Grundfléiche und 30 m? Bauvolumen
MUllplatze:

max. 5m? Grundfdadhe und 10 m? Bauvolumen

4.1,

4.2.

4.3.

4.4,

I.L

1.2,

1.4,

3.0,

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fldchen fir MaBnahmen
zum Schulz, zur Plege und zur Enfwicklung von Nafur und Landschalf B

gem. § 2 {1} Nr. 25 BauGB

Bindungen fUr den Erhaif von B&iumen und Skrduchern

Die im Berelch des Plangebietes vorhandenen B&ume und Stréucher sind, sowelt in der
Planzelchnung nicht anders dargestelit, zu erhalten. Ist dies aufgrund des Alters bzw. von
Krankheiten dieser BGume nicht mehr magiich, bzw. ist davon auszugehen, dass durch die
geplanten Bauvorhaben eine Erhaltung der Baume nicht maglich ist, so ist Uber das Amt
Demmin-Land bei der Gemeinde das Féllen dieser B&ume zu beaniragen. Wi seifens der
Gemeinde das Fallen der Béume befUrwortet, ist f0r jeden enfsprechend zu fallenden Baum
1 Brsafzbaum entsprechend Artenliste zu pflanzen.

Bindungen fir das Pflanzen von Béumen im Offentliichen Verkehrsraum

Im Bereich der Verkehrsgrinfiiche des StraBenraumes der GoathestraBie bzw. des neu zu
redlisierenden StraBenraumes sind insgesamt 4 Baumpflanzungen vorzunehmen. Dabet gellen

1 Baumpflanzung als Umpflanzung
3 Baumpflanzungen als Neupflanzungen.

Bindungen f0r das Pflanzen von Béumen im Bereich der privaten Grundskicke

Neken den Boumpflanzungen im Bereich der Verkehrsgrinfidchen sind durch die jewelligen
Ha&userbauer im Bereich der privaien Grundsticksfiéichen, weitere Baumpflanzungen zu
reclisleren. Je angefangene 300 m? GrundstUcksfitiche ist 1 elnheimischer Laubbaum bzw. sind 2
hochst&mmige Obstbdéume zu pflanzen. Fir die Laubbaumpfianzungen im Bereich der privaten
GrundstOcksildehen sind die unter Punkf 4.4. genannien Arten in aufgefUhrier Qualitdt zu
verwenden, Nicht einheimische Bdume, 2.B. die Platane bzw, Koniferen, Schelnzypressen o.4.
erfillen die Forderung der Pllanzung von B&umen im privaten GrundstUcksbereich nicht, sind
jedoch darUber hinaus zuléssig.

Artenliste
l. groBkronige Bdume

Acer pictanoides

Acer pseudoplatonus
Aesculus hippocastanum
Fraxinus excelsior

Spitzahorn (Stammumfang 12 - 14 crm)
Bergahorn {Stammumfang 12 - 14 cm)

Gem. RoBkastanle (Stammumfang 12 - 14 cm)
Gemeinde Esche {Stammurmfang 12 - 14 em)

Quercus robur Stieleiche (Stammumfang 12 - 14 em)
Tilia cordata Winterlinde (Stammumfang 12- 14 cm)
Tilla platyphyiios Sommerlinde {Stummumfang 12 - 14 e}

1. mittel und kleinkronige B&ume

Sandbirke {Stammumfang 10 - 12 cm)
Baumhasel (Stammurnfang 10 - 12 cm)
Vogelkirsche [Stammumfang 12 - 14 cm)
Traubenkiische (Stammumfang 12 - 14 cmy)
Eberesche (Starmmummfang 12- 14 cm)

Betula pendula
Corylus corluna
Prunus avium
Prunus podus
Sorbus aucuparia

Bauvordnungsrechtliche Festsetzungen gem.
§ 86 LBauO Mecklenburg-Vorpommern

Dach

FUr das Plangeblet des Bebauungsplanes sind nur Gebdéude mit Waim-, Krippelwvalm- bzw.,
Sattelddchern mit Dachneigungen zwischen 35° und 48° zuldssig.

Ungleiche Dachneigungen auf einem Gebdude sind urzulssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte dirfen 1/2 der Traufidinge der betreffenden
DachiiGiche nicht Uberschreiten und missen zum seiflichen Gebdudeabschluss mindaestens
1,50 m Abstand halten.

Fir die Dachdeckung sind nur rote, retbraune, braune bzw. anthrazite Dachpfannen baw.
Ziagel zuldissig. Schomsteinkdpfe sind dem Farbton der Dachpfannen bzw. -ziegel oder der
Kiinkerung anzugieichen.

Auflenwande von Baukérpem

Holzfassaden, wenn sie mehr als 20 % der Fassadenoberfléiche bedecken, sind unzuléssig.

Sockelausbildung

Die SockelhShen der Gebdude dirfen im Mittel nicht hiher als 0,50 m Cber der Oberkanie
erschlieBende Verkehrsfiiche redlisiernt werden,

Hinweise

1.2,

2‘

2.1

2.2,

Bodendenkmalpflege

Die nachrichtliche Ubernahme im Planwerk kennzeichnet einen Bereich, in dern sich
Bodendenkmale befinden, deren Veréinderung oder Beseltigung nach § 7 DSchG M-y
genehmigt werden kann, soferm vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung
und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird, Alle durch diese MaBinahme
anfailenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu zahlen {§ 6 Abs. 5 D5chG M-v], Uber
die in Aussichi genommenen Manahmen zur Bergung und Dokumeniation der
Bodendenkmaie ist das Landesamt fir Bodendenkmalpflege zu unterrichten. Die zu
erteilenden Baugenehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Hinwels: Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen ist bel der
zustindigen Unteren Denkmaischutzbehérde bzw. beim Landesam fUr Bodendenk-
maipfiege zu erhaiten.

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Be-
stimmungen des § 11 DSchG M-V, In dissem Fall ist die Untere Denkmaolschutzbehdrde
wnverzGglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beaufiragien des Landesamies fUr Bodenden kralpflege in
unveréndertem Zustand zu erhalten. Die Verpilichfung erfischt finf Werkiage nach Zugang
der Anzeige. '

Begrinung der Privatgrundstiicke

Es wird auf § 8 Abs. 1 der LBauO M-V hingewiesen. Hier ist festgeschrieben, dass die nicht
Uberbauten Fi&ichen der bebauten Grundsilicke und der nicht Im AuBenbersich
gelegenen, nach &ffentlichen Baurecht bebaubaren Grundstiicke zu begrinen und zu
unterhaiten sind, soweit diese Fitichen nicht fir eine andere zuléssige Nutzung bendfigt
werden. '

Es ist 2u sichern, dass reich strukiurierte Hausgérten enistehen. Dazu sing mindestens 5 % des
BaugrundstUckes als Wiesenfidche bzw. als Feuchiblotop (biotopnanher Gartenteich mit
Umiand) zu gestalten. _

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufsteliungsbeschlusses der CGemaindeverfretung Upost vom
28.02.2001.

Warrenzin, d, 27.77. 2¢ i,
Unterschrift
Der BUrgermeister

Die fir Raumordnung und Landespk lige Stelle Ist gemdR § 21 Landesplanungs-

gesetz M-V beteiligt worden,

Warrenzin, d. 25 77.2¢ idosl .
Uriterschyrify
- Der BUrgermeister

Die frihzellige Bt’.‘nrgerbe‘;eﬂigung:ié itn Raheden amer offentiichen BUrgerversammiung am
09.08.2001 in Upost durchgefUhrt worder: DigiEiniddung zu dieser Sitzung ist durch Aushang in
der Zeit vorm 25,07 2001 bis zum 0%.08.2001orfsUblich bekanntgemacht worden.

Warrenzin, d. 25 74 2005
Unterschrift
Der BUrgermeister

Die von der Planung berUhrien Trc"i.;c';e_r; enticher é'élcnge sind mit Schreliben vom 23.11,2001
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefardeariworden.

Warrenzin, d. 25 74 2008
Unierscheift
Der Blrgermeister

afms

Yposthat am 26.09.2001 die Enfwirfe des
ngigebitigt und zur Auslegung bestimmd.

Der BUrgermeister

10.

T

12,

13.

Die Entwirfe des Bebauungsplanes Upost Nr. 1 "Hgenheimstandort - Peeneblick, Upos?”,
bestehend aus der Planzeichnung [Tell A] und dem Text (Tell B}. sow'e der Begrindung
haben in der Zeit vom 19.11.2001 bis zum 21.12.2001 wdhrend folgender Zeiten

Mo, 8.00 Uhr - 12.00 Uhr; 13.00 Uhr - 14,00 Uhr

Di. 8.00 Uhr - 12,00 Uhr; 13.00 Uhr - 17.00 Uk
Mi, 8.00 Uhr - 12.00 Uhr; 13.00 Uhr - 16.00 Uhr
Do. 8.00 Uhr - 12.00 Uhr; 13.02 Uhr - 14.00 Uhr
Fr. 8.00 Uhr - 12,00 Uhr

im At Demmin-Land, GoethestraBe 43, 17109 Demmin nach § 3 Abs, 2 BauGe &ffentich
ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, dass Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von Jedermann schriftiich oder zur Niederschrift vorgetracht
werden kérmnen, In der Zelt vorn 01.11.2004-biszum 04.03.2002 durch Aushang orisUblich
bekannigemacht worden. s A

Warrenzin, d. 2 9 74. 2005 P9 My,
Co Unterschrift
Der BUrgermeister

Dle Gemeindevertretung hat die vorgebrachien Bedenken und Anregungen der Blrger sowie
die Stellungnahmen der Tréiger Sffentlicher-Belange arn 7%, 04 2006 geproft. Das Ergebnis Ist
mirgeteilt worden. , oy

Warrenzin, d. & J er e,
Unterschrift”
Der BUrgermeister

Der katastermdBige Bestand om of 77 23 wiid als richilg dargestelit bescheinigt. Hinsichitich
der lagerichfigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Profung nur grob

erfolgte, da die rechisverbindliche Futkarte Im MaBstab 1: Zece Wéiiégt RegreBanspriche
kdnnen nicht abgeleitet werdlen. o o

Demrin, d. »&4wamws 5\ (Y
- Slegel - ~ Dipt-iny. HiWeinert / &5/
&ffenttich bégte_]]?-é’f-_-Ver..-_'_e§§l;‘ngsfngenieur

Der Bebavungspian bestehend aus der Planzeichnung {Teil A} und dem Text (Tell B}, wurde am
26.04.2005 von der Gemeindeveriretung Warrenzin als Safzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der. Gemaindeveriretung vom 26,04.2005 gebiligt,

) W .

Warenzin, d, 7 9. 74 2 [ Fn
Unterschrift
Der Blrgermeister

Die Genehmigung der Satzung Uber dé 88 au'hgsplun Upost Nr. 1 "Eigenheimstondaort -
Peeneblick, Upost' wurde durch die hdhere Verwaliungsbehérde mit Schreiben vom

2T 07.20086 AL 633 0. FS- 8 i9tsemm - mit Hinweisen und-Nebenbestimmungen -
artedif, - | ™

Warnrenzin, d. 73, 07. 2006 (A s
Uriterschrift
Der BUrgermasisier

-Die Nebenbestimmungen wurden durc r&iéh"b&?‘zungsandernden Beschluss der
Gemeindeverfreiung vom erfUllt. Die Hinwaeise sind bedachiet. Das wurde mit
Verfligung der Fidheren Yerwaltungsbehdide vom . | AL bestafigt.

Warrenzin, d. e
- Urerschrift

- Siegel - ft
Der BUrgermiehstern.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus.det Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Tell Bj, wird
hiermit ausgefertigt. 7

Warrenzin, d. 7. @2, Z7o0¢ Ehrle
Unterschrift
Der Birgermelster

Oie Genshmigung der Satzung Uber den Bebatungsplan Upost Nr. 1 "Eigenheimstandort -
Peenebiick, Upost” sowie die Sielle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
eingesehen werden kann und Uber den inhalt Auskunit zu erhalten ist, sind! in der Zeit vom

74 WZ2006 bls zum 07 07,2905 ertsUblich durch Aushang baekanntgemacht worden, in der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verahrens- und
Formvorschriften und von Mdngein der Abwégung sowie auf die Rechisiolgen und waiter auf
Féilligkeit und Erléschen von Enfschadigungsanspiichen hingewlesen worcien.

Die Satzung Ist amZ €.02.20041n Kraft getreten.-..

Warrenzin, d. ©2.03, 2006 KAk
Unieeschrift
Der Blrgermeister

Ubersichtskart
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Gemeinde Warrenzin

v April 2005

1:500

. MabRstab:;

Blatt Nr.:

Anlage:

Besarbeitet: JCI / MU
Gemessen:

I ngenieurbiro Teetz

Am Mihlenteich - 17109 Demmin - Tel. 03998 /222047 . Fax. 03968 /222048




