Vorhaben - und ErschlieBungsplan

Bauleitplanung der Ortsgemeinde Verchen - Amt Borrentin - Landkreis Demmin

In 56587 Oberhonnefeld - Gierend, Auf dem Hohchen 15 -17

Satzung gem. § 7BauGB-MaBnahmengesetz :
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Texttiche Festsetzungen
Bauplanungsrechiliche Festsetzungen gemdB § 9 BauGB
At der baulichen Nutzung

1. Vas Plangebiet <st von der Ontsgemeinde Venchen als Sondergebiet (SO)
i die Ennichiung von Ferienhiusern festgelegt worden.

Z. In den Tex€bereichen SO 1 wird ausschéieBlich die Erndchtung von
Ferienhdusenn fin zuldsssig erachtet.

3. Im Teitbeneich SO 2 wenden die Eandichiung von Ferdenhdusern und
die den Vensongung des Gebiets dienenden Liden, Schank- und
Speisewintschagiten fun wwlissig erachtet.

4. thenso sind Stellplitze und Garagen sowie Nebemanfagen #in don dunch
die zuldssige Nutzung verunsachiten Bedard zuldssiy.

MaB den baulichen Nuizung

I. Vie hochstzuldssige GeschoBglichenzaht betndgr fiin dee Hauptgebiude 0.40.
Bed den Enmitilung den GeschoBgliche beeiben Nebenanfagen «m Sinne des
§ 14 BauNV0, Batlkone, Loggien, Ternassen sowie bawliohe Anbagen, sowedd

s4e nach Landeshecht in den Abstandstdchen uldssdg sind unbenicksichtigt.

2. Die hdchstzulissige Guund§lichenzaht betnigt gun die Hauptgebdude 0.25.

Die zuldssige Grundgléche da - dunch die Grundgldchen von-Garagen wand
Stellplatzen mit <haen Iufahnten sowdie Nebenantagen bis zu 50% dbenr-
schaitten wernden, hichstens fedoch bis zu einen Guundfldchenzaht
von 0.50.

3. Die hochstzulissige Gundgliche betndgt gin die Hauptgebdude 60 qm.

4. Ute Zaht der Vollgeschosse betrdgt als Hichstmal 1.

5. Die Traufhdhe betrdgt als HochatmaR 4.50 m dber Obenbante
ErdgeschoBguBboden.

6. Die Finsthihe betnigt als HéchstmaB 7.50 m (ben Oberbante
EndgeschobguBboden.

7. Die trdgeschoBfuBbodenhihe betnigt als Hichstmal 50 em Ghen angaénzanda&
Verkehns gldche ) e

Bauweise, Baugrenzen
I. Im gesamten Planbereich wird die offene Bauweis: sratgesedzd.
2. Die Hauptgebdude dinfen als Einzel- odex Doppelhiusen enichiet werden

3. Die dbenbaubaren Grundsiiicksglichen werden mit Baugrenzen begrenzt.

Verkehnaglichen

I'. Die StnaBenverkehnsglichen wenden als Fédchen mit Mcachuing den Verkehns-
atten festgesetzt.

2. Es werden FuBwege zi Vesbindung in die gemedindlicher Grunftdchen

dages(elie.

L

3. By wotden Geh-, Fahn- und Leitungsnechte fut dee EuscnecaBung des vos-

ARG FUtnRaLs s nends ticas Flunaricks 5704 o 5775 dommdient,

Guind€dchen, Wassenglichen, Nutzungsnegelungen und MaBnahmen zum Schu-tz,
zun Pglege und zur Entwick€ung von Natun und Landachag
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- I Planbercech wetden vathandene Wassengldachen 4crcacyoic.

- Do Peanbetecch wenden veshandene Palavizseschtusen e Bondunadn

fut dee Erhaliung von Einzelbdumen dargestells.

Aug gedem Hausgrundstuick <8¢ mendestens edn CRls- wnd Candschayts-

gerechier Laubbaum i vflanzen.

- Aug gedem Hausgrundstdch scnd mendes tens fund owts- wnd Canaschag £s-
gerechte Stnduchen zu wflanzen.

Umgrenzung ven Flachen zum Anpglanzen von Bdumen wund Stvwdeciho wnd
sonsidgen Beoflanzungen. -

Fin die vorgenannten Pglanzungen sind die nachgelgend avgge fuhzten
Bdume und Stnduchen zu verwenden:

Laubbdume «€s Hochstamm mit 10-12 em Stammumgang
Obstbdume ( alte hecmische Sonten ) als Hochatamm ca. 180 cm

Feldahonn Acen campestne
Hainbuche Carpinus betulus
Buche Fagus sylvatica
Esche Fraxinus excelsion
Apfelbaum Malus domestica

Wildkinsche ( Vogelhinsche ) Prunus avium
lwetschge Prunus domes tica
Wildbinne, Mostbinne Pyrus pyrasten
Traubenedche Quercus wetraea

${Le£ziche Quercus nobun
Eberesche Sonbus aucuparia
Wintentinde Tilia condata

Stnduchen zwei bes dreimal verpglanzt 100 - 150 cm

Roter Hantnieget Connus sangufenea
Hasee Conyllus avetlana
WedBdoxn Crataegus menogyna
Crataegus faevigata
Euongmus europaca
Lonccerna xytosteum
Rhanmus cathariica
Rosa canina

Rubus frutecosus
Sambuccws negra
Vibutnum Lantana

Pfagfenhitchen
Heckenharasche
Krezdonn

Heckenrose

Echte Brombeere
Schwatzer Holundex
Kotliges Schneeball

Wedenschagawassen sind im Ghunds ticksberedich wber die bebebre
odenzone zu veasickean. Dabed ist sdicherzustellen, daB Schddigungen

n Nachbargrundsticken, Gebduden und Verkehnsglichen nachhal tig
usgeschlossen wenden hénnen.

te Verkehnsgléchen sind mit Plasterbebdgen zu befestigen.

rassen, lufahnten, Wege auf den Hausgrunds ticken sind mit
ckenfdhigen Materialien zu begestigen.

¢ vongenannten Pglanzungen von Béumen und Strduchean
nden gruppenweise angeondnet.
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’ra_ I. Dex Vorhaben- und ErdchtieBungsplan wurde auf der Grundlage dex
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amilichen Flunkarte vom 28. Januar 1997 erarbeifet.
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2. Den batastermiBige Bestand wird am
danges tellt bescheinigt.

ats richtig

3. Hinsichttich der tagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt dex
Voxbehatt, daB eine Prifung murx grob exfolgte, da die rechisvex-
bindtiche Flurkarte muon im MaSstab 1 : 1.000 vorliegd.
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I bt dor, Vollpschoss ol Hschsdmal?
TH. 4.50m  Jrayfish ob Hichsima

FH. 7.50m  Jimdhihe ofs Hchsbma s
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Fendlenhausgehiot

GFz 0.40 GeschoBfldchenzahl Hauptgebdude

GRZ 0.25 Grundgichenzaht Hauptgebdude

Gr. 60 gm Grundfldche Hauptgebdude

I laht den Vollgeschosse als Hichstghenze

TH. 4.50 m Trhaughihe als Hochstmaf
f FH. 7.50 m Finsthihe ats Héchstmah

OK.EG.FB. EndgeschoBfuBbodenhine als HéciaimaB

50 cm uber angrenzenden Venkehsgléiche

Bawweise, Baugrenzen, (berbaubane Grunds tiicks §€dchen

0 Offene Bauweise

ED nur Enzel- und Doppethduser zuliissig

EEEE——— Doaugrenze

-. uberbaubare Grundaiicksfedche
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Ferienpark Seeblick Kummerower See Verchen|

Gemarkung Verchen Flur 2

Offentliche Griinfldche Parkanlage
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nach Ortsmitte Verchen
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Sozialgebaude, Bootsverleih

—
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StraBenverkehns fléchen

Verkehnsgldchen besonderen Zweckbe-

SLemmung
F FuBuweg
N - Banelch ohne Ein- und Ausiahni
A Einfannt

Guinglichen, Wasserglichen, Planungen, Nutzungs-
negelungen und MaBnahmen zum Schutz, zun Pglege

nicht u.‘]berbcubare_ Grundst (cks flache
|

Guidnfldchen
Spletplatz
=229

Wassengldchen

Umghenzung von Fldehen zum

Anpglanzen von Bdumen und Straduchens

Einzebbaum ernhalten

- Geliungsbenelich des Vorhaben- und
EnschlieBungsplanes

Felche fin Aufschittungen

mid Geh-,Fahn- und Leitungshechten zu
betastende Fldche

vorhandene Haupt- und Nebengebéude

Abri R von Gebduden

mégeiche unverbindliche Grundsdicksgrenze

Rechisgrund€agen

1. Baugesetzbuch (BauGB' vom 08. Pezember 1986 (BGBC. 1 S. 2753),
zubetzt gedndert durch Gesetz vom 20. Dezemben 1996 (BGBE. T S. 2049).

7. MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch |BauGB-MaBnahmens) vom

Z8. Apnd€ 1993 (BGBL 1 S. 627), 2uletzt geandent dunch Geseiz vom
. Novemben 1996 (BGBEZ. I S. 1626) .

3. Vernondnung iben die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunui zungs -
verordnung-BauNV0) vom 23. Januar 1990 (BGBE. 1 S. 132)

autelzt gedndent dunch Gesetz vom 22. Aprcl 1993 (BGBE. 1 S. 466).

4. Verondnung tber die Ausanbettung den Bauledlipldne und die Dar-

2. UDas Amt §in Raumordnung und Landesplanung Mecklenbungische

S —— —
Bearbeitung : Planungsbiiro Norbert Schmelzer in 53547 Hausen /Wied
Telefon 02638 -94008 / Telefax 02638-04009 Nodect Jch meltrs
Hausen /Wied, den 06.12.1996,; erganzt 02.07.1997
erganzt 02061998
Verfahnensvenmenk

1. Auf Antrag des Vornhaben- und EnschlieBungstndgens hat
die Gemeindevertretung Verchen am J3. 09, A58 ¢
die Augste€lung eines Vonhaben- und EnschlieBungsplanes
fir den Bereich Gemarkung Venchen Feun 2 Fluns ticke
57/3 und 59 beschlossen.

5. Die Gemeindevertretung Venchen hat die vorgebrachten
" Bedenken und Annegungen den Trndger ffentlichen Belange
am p3,0Z.489Fgeprift.
Den Vonhaben- und Ernsch€ieBungsplan wurde entsprechend
fachgenecht ergdnzt.

Die ontsibZiche Bekanntmachung des Augstellungsbeschlusses

erfolgte in den Zeit vom )§.05 A99¢ bis A2.04. A9 3¢
Venchen, den 9§, OF. A38¢

- Bingenmedsterinic

Verchen, den 08,07, 4947

6. Die Gemeindeveninetung Venchen hat den Vorhaben- und
EnschlieBungsplan bestehend aus Planzelchnung mit Text

am 0% 0F. 1997  als Satzung beschlossen.
Die Begniindung zum Vorhaben- und Ensch@ieBungsplan wurde

mit BeschluR den Gemeindevertretung Venchen am (3. 07, 49397
gebilligt.
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Seenplatie in Neubrandenburg ist gemaB § 246 a BauGB {.V.m.
§ 7 Abs. 2 BauGB - MaBnahmenG beteiligt worden.

Verchen, den g%, 07, 4997

ey

- Bungermedistenin

Verchen, den gf 07 997

- Die Beteiligung der Biirger an den Bauleitplanung wurde gemds 7. Die Satzung lber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
§ 3 BauGB 4.VU.m. § 7 Abs, 3 BauGB - MaBnahmenG am 18 00 4397 wt_uzde am 40 A4, _ﬁ_gdm hoheren Venwaltungsbehénde angezeigt. o
dunchgeihnt,
.') ” 4
Verchen, den pg 07 1997 Venchen, den 44, 44, 9§ x{/, v
V!ﬁq iy, - Birgenmedsterin

- Birgenmedsternin

v )
§. Die Satzung lber den Vorhaben- und E&Achaeﬁungéptakmwu\{f?
und die Dunchfihung des Anzeigeverfahrnens bei den

- Dée von den Planung benihnten Trdgen Gffentlichen Belange héheren Verwaltungsbehdnde wurden in den Zedit vom

und die Nachbangemeinden wurden gemiB § 4 BauGB i.V.m.
§ 7 Abs. 3 BauGB-MaBnahmenG in den Zeit vom 06.04, 1997
bis p7, 03,4997 beteiligz.
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- Bungenméisternin >

Venchen, den J4£ 07 1999

Venchen, den gf. 07 A937

9. Die Satzung ibern den Vorhaben- und EnschbieBungsplan
wind wusgefentigt, ' )

Venchen, den 3¢ 07 1999 bk

- Bingeameistenin \i‘

Namiss”
10. Die Rechtsverbindlichkeit den Satzung (ben den

Vorhaben- und ErschlieBungaplan und die Stelle, bex

der den Plan auf Dauer wdhrend den Dienatstunden von

jedermann eingesehen wenden kann und iber den Inhalt Auslungt
zu erhalten 4%, sind am 09 04, Qﬂ_on{a&bum bekanntge-
machi worden.

In den Bekanntmachung <4t auf die Geltendmachung den

Verbetzung von Venfahrens- und Formvonschrdften und Mangeln den

Abwagung sowde auf die Rechtsfolgen und wedten auf Fitligkedit
und Erlischen von Entschddigungsanspriichen hingewiese

kh#‘u
- Burgenmedszenin .-

FA

Venchen, den 2{ 07 4399

sdellung des Poaninhalits (Planzedchenverondnung 1990-Planzy 90)
vom T8, Dezemben 1990 (BGBE. [ S. 5§).

5. Gesetz uben Natfurschutz wnd Landschagtspflege {Bundesnaturschutzge-
setz -BNafSchG) 4n den Fassung der Bekanntmaching vom 12. Minz 1967
(BGBE. | S. 889) rulef:i Geandent dorth Kot T Tnves 1 teonsen -
teschiernungs- und Wohnbautandgesetz vom 27. Apnil 1993 (BGBE. 1 S. 466).

6. Enstes Gesetz zum Natunschutz des Landes Mechk€enbung-Vorpommern vom
10. Januarn 1992 (GYOBE. M-V S. 3), zuletzt gedndent dunch Gesetz vom
16. Vezemben 1995 (GUOBE. M-V S. 659).

7. Wassengesetz des Landes Mecklenbutg-Vorpommenn |(LWaG) wvom
30. Novemben 1992 (GUOBL. M-V S. 669), gedndent dunch Gesetz vom
02. Manz 1993 (GVOBE. M-V S. 17§).

§. Landesbauondnung Mecklenburg-Vorpommenn | LBauOM-V) vom 26. Aovril 1994
(GUOBL. M-V $.518), berichtigt GUOBL. M-V S. 635.

9. Kommunatuvenfassung §in das Land Meck€enbung-Vorpommenn
(KUMV) vom 1&. Februan 1994 (GUOBE. M-U S. 249}, gedndent dunch Gesetz
vom 13, Novemben 1995 (GUOBE. M-V S. 537 .
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g 4 Fliche fir verkehrsberuhigende MaBnahmen
durch wechselweise Tumscrrm-g—;; RE -\.\
des Fahrsirefen (Pllanzkbel, Pakfche) " s

Bezugspunkt fiir die Hohenangabe im
Geltungsbereich des V+E-Plans Nr. |
»Ferienpark Seeblick kummerower See®,
ist der Hohenpunkt 244110 MB mit

Héhe von 2,417 m gem. Hohenverzeichnis
Normelhéhen 1976; befindlich in

——

Der katastermiflige Bestand am /#, 77, 7§57 _ wird als richtig dargestellt bescheuugf.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt dc1: Vorbehalt, daBl eine
Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte nur im Maﬁsta!:n 1: 4000
vorliegt. Vor der Errichtung von Gebéuden ist eine Herstellung der Grenzen in der Ort-
lichkeit dringend zu empfehlen.

RegeBanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Verchen, Dorfstrasse (Seestrasse)
am Stall zum Wohnhaus N, 4

von der Peena

Ste, (A) 2ur Orismltie

Demmin, 7, 7. 7557




