Satzung der Gemeinde Siedenbriinzow iiber den

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 2 zur

Errichtung eines Hauses in Vanselow

fiir das Gebiet der Flurstiicken 528 und 542 der Flur 2 der

Gemarkung Vanselow

Auf Grund des § 7 des Maflnahmengesetzes zum Baugesetzbuch in der Fassung
vom 28.04.1993 (BGBI. I, S. 622) -sowie nach § 86 Landesbauordnung M-V

(LBauO M-V) vom 26.04.1994 wird nach Beschhififassung durch die
Gemeindevertretung vom . .

Teil A - Planzeichnung

und mit Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehorde folgende Satzung

iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 2 der Gemeinde Siedenbriinzow
zur Errichtung eines Hauses in Vanselow fiir das Gebiet der Flurstiicken

528 und 542 der Flur 2 der Gemarkung Vanselow bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:
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Plalllegellde 5. Flachen fiir Yersorgungsanlagen sowie fiir die Abwasserbeseitigung
gem. § 9 (1j Nr. 12 und 14 BauGP
(:) Geplanter Standort der abluRlosen, dichten Grube

I. Planungsrechtliche, zeichnerische Festsetzungen

1. Mal der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO

01 Grundflichenzahl
I max. zulissige Anzahl der Vollgeschosse
2. Baugrenzen

gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNvQ

—ee——— Baugrenze

3. Yerkehrsflichen

gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsfliche

| N | Ein- und Ausfahrt

4. Griinflichen

gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Private Grinflache

Yorhandene Baume

Anzupflanzende Baume

Anzupflanzende Strducher

Anzulegender Teich, Regenwassersammier

O TW AnschluB an die zentrale Trinkwasserversorgung

o E Anschluff an die Stromversorgung

6. Sonstige Planzeichen

E:: Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben-
und Erschliefungsplanes gem., § 9 Abs. 7 BauGB

II. Kennzeichnungen

1. Yorgesehene Leitungen (Hausanschliisse)

E
-§—5— Leitungstrasse Niederspannungskabel

SYY -
-O0—O— Leitungstrasse Schmutewasserleitung

RW . .
-0—<0— Leitungstrasse Regenwasserleitung

W

-0—0C= Leitungstrasse Trinkwasserleitung

\ 3. Ordnungsnummern
528 Flurstiicksnummern
Flurstiicksgrenze
FLUR Z Flurnummer
4. Sonstige Kennzeichnungen
Dorfstr Dorfstrafe
W \ _
OO Verhandene Trinkwasserleitung, Anschlufipunkt

III.

II.

HI.

-

—#{34-— Vorhandene Energieversorgungsleitungen mit Masten
ﬁz Transformatorhaus
£ Erschliefungswey

N
N Vorhandene Bebauung

Hinweise

MafBgebend ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.19%0 (BGRl. I, S. 132, zuletzt geidndert
durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBl I, 1993, B. 466}.

Lingen- und Hdhenangaken erfolgen in Meter.

Die Ratasterkarte entspricht fir den Geltungsbereich des

Vorhaben- und Erschliefungsplanes dem Stand wvom August 1993.

Grundlage fiir die Ausarbeitung des Vorhaben- und ErschlieBungs-

planes sind dariiber hinaus folgende Gesetzestexte:

- die Planzeichenverordnung {(PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBl. I
19%1, 5.58)

- das Baugesetzbuch (BauGB)} in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBl. I,
8. 2253, zuletzt geindert durch das Investitionserleichterungs-

und Wohnbaulandgesetz vom 22.04,1993 (BGBl. I, 1993, 5. 466)
- die Landesbauordnung M-V vom 26.04.1994 (LBauQ M-V)

B : Textliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art und Mal} der baulichen Nutzung

gem. § 9 {1) Nr. 1 BaudB

Das Baugebiet dient vornehmlich dem Wohnen. Zulédssig ist die Er-

richtung eines Wohngebdudes. Kleintierhaltung im Plangebiet ist

zulidssig,

- wenn die erforderlichen Anlagen und Einrichtungen gegeniiber dem
Wohnen rdumlich und funktionell untergeordnet sind

- wenn ihre Nutzung dem Wohnen zugeordnet werden kann, d.h., nicht
auf eine Fleigsch-, Milch- und Eierproduktion abgestellt wird

- die Einhaltung der Zul#ssigkeitsvoraussetzungen des § 15 (1)
BauNVO gewdhrleistet wird.

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Grundflichenzahl sowie
durch die max. zulidssige Angzahl von Vellgeschossen definiert. Die
zuldssige Grundfliche darf durch die Grundflidche von Garagen und
Stellplitzen mit ihren Zufahrien, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und bhaulichen Anlagen unterhalb der Gel&dndecoberfliche, durch
die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu 50 von Hundert
lberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Satz 1 und 2 BauNvVO0)}.

Baugrenzen, tiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliichen

gem. § 9 (1) Nr. 2 'BauGB ﬁnd § 23 BaulKvo

Die festgehaltenen Baugrenzen diirfen durch Gebiudeteile entspre-
chend § 23 Abs. 3 BauNVO bis max. 0,50 m iiberschritten werden.

Garagenbauten sind nur innerhalb der durch Baugrenzen definierten
iiberbaubaren Grundstiicksflache zulissig.

Nebenanlagen im 8inne des § 14 (1) BauNVQO sind auch auBerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflache zulissig, soweit diese eine Grund-
fliche von max. 15 m? und ein Bauvolumen von 30 m? nicht iiber-
schreiten.

Netwendige Wege, Zufahrten und Stellplitze mit ihren Zufahrten (ni-
cht Garagen) gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind ebenfalls auch auBerhalb
der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zulidssig.

D%e Fldche, die nicht fiir bauliche Anlagen in Anspruch genommen
wird, ist innerhalb eines Jahres girtnerisch anzulegen.

Yerkehrsflichen

gem, § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Das Plangeb%et wird durch den verhandenen Weg (Flurstiick 542),
welcher unmittelbar an die DorfstraBe anbindet, erschlossen.

Griinfliichen .

gem. § 9 (1) Nr, 15 BauGE

Als Grundstiicksbegrenzung zur freien Landschaft ist eine Hecken-
pflanzung aus einheimischea Geh&dlzen vorzunehmen. Bei der Ge-
hélzauswahl sind vornehmlich Arten zu wihlen, die entweder als
""Bienenweide" oder als "Vogelschutzgeh$lz" eingestuft werden
kénnen. In unmittelbarer Nihe der Heckenpflanzung sind 2 Lesestein-
haufen aufzusgchichten. Diese sind so anzuordnen, daB eine lange
Besonnung der Steine gegeben ist.

Im Bereich der Griinfldchen sind als Ausgleich fiir die zu erwartende
Versiegelung mind. 5 einheimische Laubbidume zu pflanzen. Es ist
2zuldissig, als Alternative zu den geforderten 5 einheimischen Laub-
bdumen, 10 Obstbiume (Hochstamm) zu pflanzen.

Zur Regenwassersammlung ist die Anlage eines Teiches vorgesehen,
der biotopnah gestaltet werden soll. Beim Ausbau ist darauf zu ach-
ten, daB8 mindestens eine BSschung eine Bdschungsneigung von > 1 : 5
aufweist. Neben Tiefwasserzonen (Mindesttiefe 1,2 m) sind Flachwas-
serzonen vorzuhalten.

Die Realisigrung der fiir die Griinflichen definierten Magnahmen hat
innerhalb eines Jahres nach der Errichtung - der dort vorgesehenen
baulichen Anlagen zu erfolgen.

MaBgeblich fiir die Jahresfrist ist der Zeitpunkt der Fertigstellung
des Rohbaues der baulichen Anlagen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 86 LBauO M-V

Dachform

Zuléssig ist die Ausbildung eines Sattel~- bzw. eines Kriippelwalm-
daches mit Dachneigung zwischen 38° und 48°. Ungleiche Dachneigungen
auf einem Gebidude sind unzulidssig.

Sockelhohen

Die maximale Sockelhoéhe wird auf 0,80 m iiber Oberkante Geldnde
festgelegt.

Sicherung der ErschlieBung

Verkehrliche Erschliefung -

gem. § 4 Abs. 1 Bauo

Das Plangebiet erhidlt eine Anbindung an einen bereits wvorhandanen
Weg (Flurstick 542), welcher unmittelbar von der Derfstrafie z )=
zweigt.
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gem. § 41 BauQ

Regenwasser

Das Regenwasser der versiegelten bzw. teilversiegelten Flachen
ist vor Ort zu sammeln und in den geplanten Teich einzuleiten bzw.
im Bereich der unbefestigten Grundstiicksfliche zu versickern.

Schmutzwasser s

Das anfallende Schmutzwasser'i#8t in einer abfluBSlosen, dichten Gru-
ben zu sammeln. Die Grube it durch ein entsprechendes Entsor-
gungsunternehmen regelm#Big zu leeren. Als Alternative zur abfluf-
losen, dichten Grube ist mit Genehmigung der Unteren Wasserbehdrde
auch der Bau einer 3-Kammer-ﬁlﬁrqﬁhbe mit anschlieBender Unter-
grundverrieselung zulassig. - °

3. Versorgungsmiillige Erschliefung

gem. § 40 Bauo

3.1. Trinkwasser

Der TrinkwasseranschluB erfolgt an das ortliche Netz, welches im
Bereich der DorfstraBe verlduft. Der Anbindepunkt liegt in HShe des
Flurstiickes 526. Die neue Trinkwasserleitung ist iiber &ffentliche
Fldchen (BtraBe, Weg) an das Grundstiick heranzufiihren. Zum Schutz
der vorhandenen Biume sind in den unmittelbaren Wurzelbereichen
Handschachtungen vorzunehmen.

Die Leitung befindet sich in Rechtstrigerschaft der Milch- und
Agrarfleisch e.G. Siedenbriinzow.

4. Sonstige ErschlieBungsmafinahmen
4.1. Energie

Der Versorgungstrdger-ist in der Lage, den durch die Bebauung des
rlangebietes entstehenden Bedarf, zu decken.

IV. Nachrichtliche Ubernahmen

1. - Bodendenkmalpflege
1.1. Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfirbun-

gen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVbl. M-V Kr. 23 vom
18.12.1993, S, 975 ff.) die zustindige untere Denkmalschutzbehdrde
zu benachrichtigen und der Fund und die Pundstelle bis zum Eintref-
fen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hiexfiir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zu-
fillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

1.2. Der Beginn der Bauarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbeh&rde und
dem Landesamt fiir Boedendenkmalpflege spitestens 4 Wochen vor Termin
schriftlich und unverbindlich mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, daf
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege
bei den Erdarbeiten zugegen sein k&énnen und eventuell auftretende
Funde gem. § 11 DSchG M~V unverziiglich bergen und dokumentieren.
Dadurch werden Verzdgerungen der BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11
Abs., 3 DSchG H-V).

2. Schutz des Grundwassers

2.1. Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzgzone III der Wasser-
fassung vVanselow. Eine Aufgabe der Wasserfassung und damit verbun-
den der Wegfall der Trinkwasserschutzzone IIT ist fiir die nidchste
Zeit geplant.

Verfahrensvermerke

1. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustédndige Behdrde ist
gem. § 246a Abs, 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 3

BauzZvVo bheteiligt worden.

Unterschrift
Biirgermeister

Siedenbriinzow, d. 25.06.3
Ort, Datum

2. Die von der Plan%yg beriihrteh 3
Schreiben vom DF.05.95 gur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert worden.

y 24

Unterschrift
Birgermeister

Siedenbriinzow, 4. 23.06,95
Oort, Datum

e

3. Die Gemeindevertretung hat a Eﬂﬁtﬁﬁﬁséz

und Erschlieflungsplanes mit Begf ung gebilligt und zur Aus: :gung

bestimmt.

Unterschrift
Blirgermeister

Ort, Datum

4. Der Entwurf des Vorhaben- P liefungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B}, sowie der Begriin-
dung haben in der Zeit wvom Q7103 95 bis zum 4. Q4-35 yinrend
folgender Zeiten

Mo. 5.00 - 4200 , 13.00 ~ 16.60
pi. £.00 - 1200 , 1300 - 1200
Mi. 3.00 - 720¢ | 1300 ~ 16.00
pDo. R.00 - 1200, 13.00 - 16.00

Fr. 8.00 1200

im Amt Demmin-Land sowie—jeweils

i

in—der Zeit—¥on
paonbxiingow nach § 3 Abs. 2 EauGB

dffentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Binweis, daB Bedenken und

Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich

oder zu§ Niederschrift vogge%facht werden konnen, in der Zeit vom
17, 02,95 bis zum 93';5- % durch Aushang ortsiiblich bekanntge-

macht worden.
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Siedenbriinzow, 4., 23.06

Oort, Datum Unterschrift
Biirgermeister
5. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregun-

g sowie die Stellungnahmen der Tridger &ffentlicher Belange am
U9:495 gepriift. Das Ergebnis ist mitgetei worden.
1£.05,95 ift bnis ist mitgeteilt a

Unterschrift
Biirgermeister

Oort, Datum

stellt bescheinigt. Hinsich lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Verbehalt, daB eine Priifung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1 : SO0 vorliegt.
Regrefanspriiche kodnnen nicht geltend gemacht werden.

Demmin, d. 37.5 .95
Ort, Datum

7. Der Vorhaben-~ und Erschliefungsplan, bestehend aus d&r Planzeich-
nung {(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 47.05. 95 von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Vor-
haben- und Erschliefungsplan wurde mit Beschlufi der Gemeindeer-

tretung vom 7.05. 95 gebilld

Siedenbriinzow, 4. 23.06.

Ort, Datum Unterschrift
Biirgermeister
8. Die Genehmigung dieses Vorhaben- und Erschliefungsplanes, bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit
Verfilgung der hoheren Verwalt
i QI - erteilt.

FZ

Siedenbriinzow, d.7670.

ort, Datum Unterschrift
Bilirgermeister
2. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsidndernden BeschluB
der Gemeindevertretunyg vomZ({ .09.95 erfiillt, die Hinweise sind
beachtet. % t = &
VO . r 7 KIT Pegtaitigt.

i

Unterschrift
Birgermeister

Siedenbriinzow, 4. 76 70 .95
Ort, Datum

10C.

11.

Lie v.rhaben- und Erschliefungsplansatzung, bestehend aus der Plan-
zeichnunyg (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefer-

tigt. .

Unterschrift
Pirgermeister

Siedenbrunzow, d.76709.
Ort, Datum

Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienst-
stellen von jederman eingesehen werden kann und iiber deren Inhalt
auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vomZ$5 .&7.95 bis zum
23 .70 .85 durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
vVerfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit
und Erléschen von Entschiddigungsanspriichen (§ 44, 246a Abs. 1

satz 1 Nr. % BauGB) hingewiesen worden.

Unterschrift
Bilrgermeister

Die Satgung ist am 76 .70. 95 in Kraft getreten.

Siedenbriinzow, d. 27 7095
ort, Datum

behdrde vomZ7 .07.9% , RAZ:67/2-2-C2-F5

Ubersichtskarte, MaBstab: 1 : 10.000

Vorhaben- und Erschliefungsplan
Nr. 2, Gemeinde Siedenbriinzow

PROJEKT
BAUHERR
DATUM

MASSTAB
BLATT NR.

ANLAGE

ERRICHTUNG EINES HAUSES IN VANSELOW
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FEB. 1995
- 1:500/MAI1995
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