Satzung der Gemeinde Schonfeld iiber den

vorzeitigen Bebauungsplan Nr. 4 "Wohnbebauung Schonfeld”

fiir Teilbereiche der Flurstiicken 81/ 11, 81/13, 81/15, 81/16 sowie fiir das Gebiet des Flurstiickes 81/14 der Flur 2 der Gemarkung Schénfeld

Teil A - Planzeichnung wasstn 1 : soo

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141;
1998 BGBL. 1, S. 137) sowie nach § 86 der Landesbauordnung M-V (LBauQ M-V) vom 06.05.1998 (GVOBI. 8. 648) wird nach
BeschluBifassung durch die Gemeindevertretung Schonfeld vom 25.05.2000 folgende Satzung iiber den vorzeitigen Bebauungsplan

Nr. 4 "Wohnbebauung Schionfeld" fiir Teilbereiche der Flurstiicken 81/11, 81/13, 81/15, 81/16 sowie fiir das Gebijet des Flurstiickes

81/14 der Flur 2 der Gemarkung Schinfeld bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

IV. Rechtsgrundlagen

1. Rechtsgrundlagen, auf deren Grundlage der Pebauungsplan erarbeitet
' vurdae:

- die Baunutzungsverordnung (BauKvO) vom 23.01.1990 (BGRL. I,
8. 132), gelndert durch Gesetz vom 22.04.19%3 (BGEBl. I, 1893,

B, 46¢€)
- die Planzeichenverordnung (PlanzV 0) wvom 18.12.199%0 ({BGBl. I

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBl. i,
E. 2141; 1998 I, B. 137)
- die Landesbauordnung M-V (LBauo M-V) vom 06.05.1998 (GVOBl. M-V,

8. 468 ber. 612}, gedndert durch Gesetz vom 21.07.1998 {GVOB1.
M=V, B. 647, 675)

Tell B : Text

I Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. : i X

gem. 5 9 (1) Nr. 1 BauGB
1.1. Das Baugebiet dient vorwiegend dem Wohnen.

1.2, In Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNvVOo wird festgesetzt, dap folgende
¥utzungen allgemein zuléssig sind:

= Wehngebidude

2' B)-- i E"I l["] .

2.1. Es wird auf § 8 abs. 1 der LBau0O M-V hingewiesen. Hier ist
festgeschrieben, daf die nicht iiberbauten Flichen der bebauten
Grundstiicke und der niecht im Aufenbereich gelegenen, nach

tffentlichen Baurecht bebaubaren Grundstiicke zu begriinem und zu

unterhalten sind, soweit diese Flichen nieht fiir eine andere

zuldssige Nutzung benstigt werden.

Es ist 2u sichern, dop reich stry kK forrierbe Housgarien entséehem - -
Dazu sipd mindestens 5 % des Baugrundstiickes als Wiesenfliche bizw.
als Feuchtbiotop (biotopmaher Gartenteich mit Umiand) zu gestalten.

3.1. Leitungen bis 20 kv

Grundsitzlich sind die Mindestabstinde zu elektrischen Anlagen nach
DIN VDE 0211 und 0210 bzw. die Schutzabstinde nach DIN VDE 0105
einzuhalten. Gegebenenfalls ist eine Einweisung durch unser
Regionalzentrum erforderlich.

1. den Gefahrenbereich von Ereileitungen |Un > 1 KV. allgeweiner)
Echutzabstand von 3 m zum duferen, ausgeschwungenen Leiter) darf
nicht eingedrungen werden. Die Zugdnglichkeit der Maststanis>te mub
jederzeit gewihrleistet sein. Beeintrichtiqungen der Standsicherheit
savie Beschidigungen ven Erdungsanlagen miissen ausgeschlossen
werden.

Vorhandene und ir Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt

noch iiberbaut werden. In Kabelnihe ist Handschachtung erforderiich.
Leltungstrassen sind von Baumbepflanzungen freizuhalten.

Verfahrensvermerke

Der katastermigige Bestand amZ€.5" €®¥€yira als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, Jdaf eine Priifung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1 1 Fooo

vorliegt. RegreBanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.
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Der Bebauungsplan begtehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem
Text (Teil B), wurde am 25.05.2000 von der Gemeindevertretung als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit
Beschluf der Gemeindevertrepqgg vom 25.05.2000 gebilligt.
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Unterschrift
Die Biirgermeisterin

Schénteld, a.75.09, 2000

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A} uad dem Text (Teil Bﬁ wurde mit verfi g
der hoheren verwaltungsbehorae vom 0/.06.2008 az.:533.10.70-00-53

iy
Unterschrift
Die Biirgermeisterin

Sporlpiaiz Anlagen fir kirchliche, soziale, kulturelle und gesundheitliche .
Zwegke L
) . . " 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellun sbeschlusses der Gemeindevertre-
= die der Versorgung des Gebjetes dierenden Liden, Schank- und tung vom 10.03.2999. Die ortsﬁblichg Bekanntmachung des Aufstaele- 12. Nebenbestimmungen wurden durch den sat2ungséndernden BeschluB
Speisewirtschaften scowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe lungsbeschlusses ist durch Aushang in der Zeit vom 12.08.1999 bis indevertretung vom — erfiillt. bie Hinweise sina
Zum 15,09.199%9 erfolgt. beachtet. D& de mit Verfilgung der h&heren Verwaltungsbehérde vonm
. . bestidtigt.
1.3, In Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVo wird festgesetzt, daf folgende g
Nutzungen nur ausnahmsweise zuldssig sind:
el
= Anlagen fiir sportliche Zwecke CL}//’_MH\
~ Betriebe des Beherbergungsgewerbes Echénfeld, a. ZE'US'ZDUU g?:egﬁgh:r::isterin Bchénfeld, 4. - 8iegel =
= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe g Die Biirgermeis
— Anlagen fiir Verwaltungen
1.4, In Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNvo wird festgesetzt, dafl folgende
Nutzungen unzuldssig sind:
2. Die fir Raumordnung und Landesp zustindige Btelle ist gemil
- Tankstellen § 21 Landesplanungsgesetz M- t worden. 14. Die Bebauungsplansatzung, bestehand aus der Planzeichnung (Teil a)
= Gartenbaubetriebe und dem Text (Teil B), wird hie ausgefertigt.
. s
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2 Muf der byuli N Schénfela, a. 25.05.2000 Unterschrift . T L
- l_EiEiLLJﬂluﬂg Die Bilirgermeisterin Schénfela, a. 09.06.2000 Unterschrift
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB Die Biirgermeisterin
2.1. Die zu1a551ge Grungf1§che darf durch die Grundflach?n von Garagen 3. Die fribzeitige Bﬁrgerbeteiligung ist im Rahmen der Bekanntmachung
und Etellplidtzen mit ihren Zufahrten, Nebehanlagen im Sinne des 9
i 3 5 der Planungsziele durch Aushang vom 03.11.1999 bis zum 18.11.189
§ 14 BauNVC und baulichen Anlagen unterhalb der Gelindeoberfliche, und Einrdumen einer Prist bis gum 30.11.1999, in der die Birger die
3§§§2=§l§t32: EiigﬁﬁtUCk lediglich unterbaut wird, nieht MSglichkeit hatten, Anregungen, Hinweise oder Bedenken zu diesen
o en- Planungsansitzen zu duBern, dupcl rt worden.
15, Die Erteilung der Genehmigung des vorzeitigen Bebauwungsplanes sowie
. die Stelle, bei der der Plan auf Dauer widhrend der Dienststundan
JZ,U\S_-_—_h_- eingesehen werdsn kann und liber den Inhalt Auskunft zu erbalten ist,
Schénfeld, a. 75.05. 2000 Unterschrift sind in der Zeit vom (9.06.2000 bis zwm 76.06.7000 Aurch Ausbang orts-
3. Die piirgermeisterin iblichk kekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf 2ie
Geltendmachung der Verlatzung von Verfahrens- und Formvorschriften
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNvOo und von Mingeln der Abwdgung sowie aufr die Rechtsfolgan und weiter
auf Filligkeit und Erldschen von Entschidigungsanspriichen hinge-
wiesen worden.
3.1. Die festgehaltenen Baugrenzen diirfen durch Gebiudeteilas entspre- 4. Die von der Planung beriihrtem Trige gffentlicher Belange sind mit
chend § 23 Abs. 3 BauNvO bis max. 0,50 m iberschritten werden. Schreiben vom 04.01.2000 zur Abgdbeieingr Stellungnahme aufgefor- Die satzung ist am 25. (6.2000 : £t getreten.
dert worden. S .
: 3.2, Garagenbauten iiber 9,0 m Linge sind nur inmerhalb der durch ﬁ;;:)t#\/’f’#__h—‘-h
Schulhot Baugrenzen definierten iiberbaubaren Grundstiicksfliche zuldissiqg. .
/ Schénfela, a. 25.06.2000 Unterschrift
schénfeld, a.75.05. 2000 Untérschrirt . Die Biirgermeisterin
3.3, Die nicht {iberbaubare Grundstiicksfliche darf fiir Nebenanlagen und Die Biirgermeisterin
Stellplidtze im Sinne der §§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und 14 Abs. 2 BauNvO
Uberbaut werden. Dies gilt nicht fiir Garagen tiber 9,0 m Linge. Deren
Zuldissigkeit regelt der Punkt 3.2 der textlichen Fastsetzungen.
5. Die Gemeindevertretung hat am 15.12.1999 die Entwiirfe des
3.4. Nebenanlagen im Sinne des § 14 2Abs. 1 PauNvO sind aulerhalb der Bebauungsplanes sowle der Begriindung gebilligt und zur Ausleguny
iiberbaubaren Grundstiicksfliche unzulizsig. Ausnahmen filr Gewdchshin- bestimmt. 5
ser, Gartengerétehiitten, Anlagen fiir die Kleintierhaltung sowie Ffir .
Millpldtze sind zulissiqg, wenn diese folgenda MaBe nicht iiberschrei-
ten:
. : OCJﬁﬂJﬂ__—-__-*
Gewichshiuser: max. 12 m? Grundfliche und 24 m® Bauvolumen schénfeld, da. 25.09. 2000 Unterschrift '
Gerdtehiitten: max. 5 m? Grundflidche und 10 m* Bauvelumen . Die piirgermeisterin
Kleintierhaltung: max. 15 m? Grundflidche und 30 m? Bauvolumen
Millplitze: max. 5 m?* Grundfliche und 10 m* Bauvoluman
4 A - 2
gem. § 2 (1) Nr. 21 BauGk ; 6. Die Entwirfe desg Bebauungsplanes Nr. 4, bestekhend aus der
! Plangeichnung {Teil A) und dem Text {Teil B}, sowie der Begriindung
. . haben in der Zeit vom 10.01.2000 bis zum 11.02.2000 wihrend
4.1 Die verkehrliche Erschliefuny dexr Flurstiicken B81/11, 81713 und 81/15 folgender Zeiten
der Flur 2 der Gemarkung Bchénfeld erfolgt iiber die Belastung eines
Teilbereiches des Flurstilckes 81/16 der Flur 2 der Gemarkung
Schdnfeld. Die im Planwerk entsprechend gekennzeichnete Teilfliche MoO. 8.00 - 12.00 Uhr; 13.00 - 16.00 Uhr
des Flurstiickes 81/16 der Flur 2 der Gemarkung Schénfeld wird zu Di. 8.00 - 12.00 Uhr; 13.00 - 17.30 Uhr
Gunsten der Gemeinschaft der Anlieger, zu Gunsten der technischen Mi. 8.00 - 12.00 Uhr; 13.00 - 16.00 Ukr
Versorgungstriger sowie zu Gunsten der Feuerwehr, der Miillabfuhr Do. B8.00 - 12.00 Uhr; 13.00 = 16.00 Uhr
sowle von Krankentransporten mit einem Geh- una Fahrrecht belastet, Fr. 8.00 - 12.00 Uhr
FLUR 2 GEMARKUNG SCHONFELD 1.2, Die technische Ver- und Entsorgung der Flurstiickenm 81/11, 81713 und im amt Borrentin, Banamt nach § 3 Abs. 2 BauGp Sffentlich ausgele-

81715 der Flur 2 der Gemarkung Schonfeld erfolgt iiber die Flurstiik-
ken 81/14 und B1/15 der Flur 2 der Gemarkung Schénfeld. Teile dieser
bezeichneten Flurstiicken werden aus diesem Grunde mit einem Geh- und
Leitungsrecht zu Gunsten der technischen Versorqungstriger belastet,

gen. Die Hffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf Bedenken und
Anrsgungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, in der Zeit von
20.12.1999 bis zum 05.01.20 £ ushang ortsiiblich bhekanntge~

macht worden.
(igégiiﬂ?/,,-ﬂ-'“'"

Unterschrift
Die Biirgermeisterin

Ubersichtskarte, MaBistab: 1 : 10.000

1.3, Teilbereiche dar Flurstiicken 81/11, 81/13 und 81/15 der Flur 2 der
/éégsssz::r\\ _ N Gemarkung Schénfeld werden zur Sicherung der verkehrlichen -
i ErschlieBung und der technischen Ver- und Entsorqung mit einem Geh-,
\ Fahr- und Leitungsracht zu Gunsten der Gemeinschaft der Anlieger, zu Schénfeld, d. 25.05.Zﬂﬁ
Ay Gunsten der technischen Versorgqungstriger sowie zu Gunsten der
‘ . Feuerwehr, der Miillabfuhr sowie von Krankentransporten belastet.

Schonfeld

7. bDer Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 ist nach der offentlichen
Auslegung (Ziffer 6) gedndert worden.

Daher haben die Entwiirfe des iiberarbeiteran Bebavungsplanes,
bestehend aus dear Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
der Begriindung in der Zeit vom 17.04.2000 bis zum 19.05,.2000
wihrend folgender Zeiten

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 86 LBauO M-V

4. 4 'pg El-ﬂnzgi"b 2. 'E i ;
Sﬂﬂi" < Mo. 8.00 - 12.00 Uhr; 13.00 - 16.00 Uhr
Planzeichenerklirun il sloo - 12100 Unel 13000 - leio tas
. . . - . Mi. 8,00 « 12.00 Uhr: 13.00 - 16.00 Uhr
5; . . i.1. Fir das Plangebiet des Bebauungsplanes sind nur Gebdiude mit Walm- _ ’ -
mit einem Geh- und Leitungsrecht zu belastende Fliche 5;//' vorhandener Bestand an Hauptgebiuden, die vorwiegend bzw. Satteldichern mit Dachneigungen zwischen 23° und 30° guléssig. Do. 8.00 - 12.00 U:r, 13.00 - 16.00 Uhr
gem. § ¢ Abs. 1 Nr. 21 BauGB ,// oder ausschlieBlich dem Wohnen dienen Fr. 8.00 - 12.00 Uhr

im Amt Borrentin, Bauamt, Dorfstrafe 29, 17111 Borrentin erneut

1.2. Ungleiche Dachneigungen auf einem Gebiude sind unzulissig. $ffentlich ausgelegen.

I. Planzeichnerische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB mit einem Geh- und Fahrrecht zu belastende Fliche gem. [ onmnfacecr Bestand an Nebemanlagen, die den
§ 9 Abs_ 1 Nr. 21 Bz 3B Wohnhiusern zugecrdnet sind ' 1.3. Dachaufbauten und Dacheinschnitte diirfen 1/3 der Trauflinge der
betreffenden Dachfliche nicht liberschreiten und miissen zum seit-
lichen Gebidudeabschluf mindestens. 1,5 m Abstand halten.

Dabei ist bestimmt worden, daB Bedenken und Anregungen nur zu den
gednderten und eryinzten Teilen vergebracht werden k&nnen.

i

1. Art der baulichep Nutzung

Die 8ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dag bedenken und

i i ' Mit ei Geh~, Fahr~ und Leitungsrecht zu belastende : c ; :
gem. § 9 (1} Nr. 1 BauGB R Piﬁc;;nggm es ; 3;5_ * Nr. 21 BaEGB ! -—-—ﬁ-nn— vorhandenss 0,4 kV-Kabel der e.dis Energie Nord AG Anregungen widhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
’ - - ) | 1.4 Fiir d@ie Dachdeck \ hsted lissi oder zur Niederschrift geltend gemacht werden ktnnen, in der Zeit
' i \, M b achdeckung sind nur Dachsteine zulidssig. vom 30.03.2000 bis zum 17.04. Aushang ortsiiblieh
| . bekanntgemacht worden.
. i i D; 00) mi
VVA Rllgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO f : Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des _.o.Jt}—o_. ;zigzggene Abwasserleitung (Steinzeug, DN 200¢) mi
: Pebauungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BauGB 2. . P y (__ﬂ-——'
: BNy
2. AMaf baulichen Nutzupg ! ! schénfeld, a. 25.05. 2000 Unterschrift
- Malh der baulicher 4 : of oy Y 3 s des 2.1. Holzverkleidungen, wenn si h 1= 15 % 4 AuBenksr bedeck . Die Biirgermeisterin
: . . ’ . o . idungen, ie mehr als er AuBenkdrper bedecken,
S 5 (1) wr. 1 Bascs wnd < 26 sass _ | 1. Planzeichen ohne Normcharakter | HI Darstellungen auBlerhalb des Geltungsbereiches des 2ind unzulsesso:
gem. r. an un 1 au : ; ‘ M .
: | Plangebietes
- |
0L  crunafiichenzam - 1. Ordnungsnumimern | o III.  Hinweise Y .
]
) ;' . verhandene Wohnbebauung ! 8. Die wven der Planinderung batroffenen Triger offentlicher Belange Gemelnde Schonfeld
: sind mit Schreiben vom 11:04.320 TAbgabe einer Stellungnahme zu :
I : 81 Flurstiicksnummern | 1 den gedinderten und erginzten auf%r ordert worden. i
max. zuldssige Anzahl der Vollgeschosse ! T \ . Bgﬂguﬂguknuﬂpﬂggg A e, .
- ; Schule vorhandene Schule mit angrenzendem Schulhof t B
_ " | | vorzeitiger Bebauungsplan Nr.
. 1.1. Der Beginn der Bauarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehirde und bXLcﬂkjﬂi_--—ﬂ
Flurstiicksgrenze Soortoiglz  Schulsportpiatz dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spitestens 2 Wochen vor Termin schénfeld, d4.25.0%8. 2000 Unterschrift - -
3. Iﬁnu1£E£lenuuxnzgn poripioiz P P schriftiich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewihrleisten, daB Die Biirgermeisterin
Higarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege -
€m. § 9 (1) Ni. 2 B2uGB und 23 BauNvo bei den Erdarbejten zugegen sein und eventuell auftretepde Funde pancET -
d 5 f_ abgemarkter Grenzpunkt Dorf DorfstraBe, hier: von Schénfeld nach Trittelwitz gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen. PR WohnhEbuuung SChOI’IfEId
eri. L. ' . Dadurch werden Verzogerungen der BaumaSnahme vermieden {vgl. § i1 ' FLlfaTas
Abs. 3 DSchG M-V). 9. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen FRemens ..
of fene Bauweise . ; der Biirger sowie die Stellungnahmen der Triger &ffentlicher Belange oo ]
0 / nicht abgemarkter Grenzpunkt "t hcrn tplat it hrbahn und FuBweq) am 25.05.2000 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Tt DEZ"ggg! MARZ ZBUU/ MAI ZUUU
g Strafe am Sportplatz (mit Fahrbahn u ubwey i.2. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfirbungen L be e 150[]
—2i] entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVhl. M-V Nr. 23 vom o o
ZEB nur Einzelhduser zulissi P . 14.01.18%98, 5. 12 £f.) die zustindige Untere Denkmalschutzbehdrde zu o . P
7 J\ Zugehorigkeitshaken g (:) nand " benachrichtigen und der Pund und die Fundstelle bis zum Eintreffen 7 i FLAIT A
| Vorhandener Baum von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Boden- Schonfeld, d.ZE-UE-ZUUU Unterschrift i BNLLOE
denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich - Die Biirgermeisterin ARRero .
—-==—.—  Baugrenze : 8ind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der : STRITILTEY
i Piurgrenta _ CrandeioentamesySatdecker - s 4 / M]
gentumer sowie zufi#llige Zeugen, die den Wert des Fundes
v tgrab . 1/9/15242 = . ’ i
Yortlutgraben vorhandener Vorflutgraben Nr. 1/9/152/ erkennen. Die Verpflichtung erlischt S Werktage nach Zugang der i FPMTECY
Anzeige. : LY
FLIRY  Flurnummer VERFAHRENSAKTE BL.NR 250

; Weg vorhandener Weg entlang des Grabens

He Ingenieurbiiro Teetz
* .
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