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‘qem. § 9 (1) Nr. 11 BauGh

Satzung der Gemeinde Quitzerow iiber den

‘orhaben- und ErschlieBungsplan N r. 2 zur Errichtung

von 3 Hausern in Quitzerow, Am Wald

fur ein Teilgebiet -des Flurstiickes 1/1 der Flur 1 der Gemarkung

Anfgruntl des § 7 des MaB
Fassung vom 28.04.1993 (B
' whfassung durch die
mit Génehmigung der héher

engesetzes zum Baugesetzbuch in der
I. I, S. 622) wird nach
meindevertretung vom 30.8 95 und
Verwaltungsbehorde folgende Satzung

Teil A - Planzeichnung

Quitzerow

iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 2 der Gemeinde Quitzerow
zur Errichtung von 3 Hiusern in Quitzerow, Am Wald fiir ein Teilgebiet
des Flurstiickes 1/1 der Flur 1 der Gemarkung Quitzerow bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:
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Planungsrechtliche, zeichnerische Festsetzungen

Ma#b der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und §/16 Bauwvo

[]2 . Grundflichenzahl

i

i

I max. zuldssige Anzahl der vollgeschasse

Baugrenzen

gem. § 9 (1) Nr. 2 PauGB und § 23 BauNvOo

Baugranze

Strafenverkahrsf liche

Ein~- und-lusfahrd
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gem. § 9 (1} Nr. 15 Baugs

rrivnfn Grﬁntl&cro
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I1. Kennzeichnungen

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flichen fiir Mafnahmen

gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGBb

-—f-+—j-— Leitungstrasse Hi.dorspannungskabal

. Sw
(::) Erhalt vorhandener Biaume ! — & —0—— Leitungstrasse Bchmutzwasserleitung

— O—M-O—-“ Leitungstrasse Wasserleitung

iégj Vorhandene Bdume, die zu entfernen sind

C:D Brhalt vorhandener Striucher

B 2. Ordnungsoummern

i
!
Fli ngsanlagen sowie fiir die Abwasserbeseitigung ' 1 )
. 7 Flurstiicksnummern
gem. § 9 (1) Nr. 12 und 14 BauGB l
} ——— Flursticksgrenze
GD Geplanter Standort der abluBlosen, dichterm Gruben |
FLUR 1 Flurnummer
O TW AnschluB an die zentrale Wasserversorgung
— - — Flurgrenge

O £ AnschluBf an die Stromversorgung

3. Sonstige Kennzeichnungen

N DEMMIN Dorfstrafe (Ortsverbindungsweg Demmin-Kletzin, DM 20)

!
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- '
und ErschlieBungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BauGBh |
!

t

S8traBenentwisserungsgraben

FEE

Mit einem Geh- und Leitungsrecht zu belastende Flhche

Mit einem Geh- und Fahrrecht zu belastande Fléche vorhandene Telefonleitung mit Masten

Vorhandene Bebauung

Gaplante Grundstiicksgransze
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6.3.

1

Rechtsgrundlagen

nechtigfnadlaqin,.auf deren Grundlage der Vorhaben~ und Erschliasa-~
sungsplan erarbeitet wurde:

= Wohnungsbhau~Prleichterungsgesets (BauG-MafSnahmenG) vom 17.05.19%0
(BGBl. I, B. 926) zuletzt gedindert Aurch das Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGB1l. I,
1993, B. 466)
- die Baumutsungsverordnung (BauNVO) vem 23.01.199%0 (BGBl. I,
- 132), smuletst geindert durech das Invastiotionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.,1993 (BGBl. I, 1993, 8. 466¢)

— die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vem 18.12.1990 (BEBl. I
19%1, B.58)

- dgs Baugesatsbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBl. I,
8. 2253, zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesstz vom 22.04.1993 (BGBl. I, 1993, 8. 466)

- die Landesbauordnung M-V vom 26.04.1994 (LBauQ M-V)
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Hinweise
Lingen- und Héhenangahen erfolgen in Meter.

Die Katasterkarte entspricht fiir den Geltungsbereich des
Vorhaben- und Erschliefungsplanes dem Stand vom Oktober 1990.

B : Textliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art und Mab der baulichen Nutzung

gem. 5 9 (1) Nr. 1 BauGB

Das Baugebiet dient vornehmlich dem Wohnen. Zulidssig ist die Er-
richtung von 3 Wohnhlusern in diesem Gebiet.

Die zuléssige Grundflidche darf durch die Grundflichen von Garagen
und Stellplitzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Binne des §
14 Bau¥NV0 und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandecherfliche,
durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, nicht iiber-
achritten werden.

B iiberbaut | nicht iiberbaubare Grundstiicksfliict

gem. § 9 {1} Nr. 2 DBaug¢B und § 23 BauNvVO

Die festgehaltenen Baugrenzaen dirfen durch Gebdudeteile entspre-
chend § 23 Abs. 3 BauNvVO bis max. 0,50 m iibersehritten werden.

Garagenbauten sind nur innerhalb der durch Baugrenzen definierten
liberbaubaren Grundstiicksflache zulissiqg.

Die micht iiberbaubare Grundstiicksfléche darf fiir Nebenanlagen und
Stellplitze im Binne der §5 9 (1) Nr. 4 BauGE und 14 BauNV0 iiber-
baut werden. Ausgenommen von dieser Festsetsung ist die Errichtung
von Garagen. Deren Zulissigkaeit regelt der Punkt 2.2. des Teil B -
Textliche Fastsetzungen der Batzung iiber den Vorhaben- und Er-
schiiaBungsplan.

Die nicht iiberbauten privaten Grundstiicksflichen sind innerhalb
fines Jahrss nach der Errichtung der baulichen Anlagen gértnerisch
angulegen. Beginn der Jahresfrist die die Fertigstellung des Roh-
baues der bsulichen Anlage. Es ist zu sichern, daB reich struktu-
rierte Hausgirten entstehen.

gem. § 9 (1) Kr. 4 BauGp

Das Plangebiet wird Uber eine neu zu reyiisierence Verkehrsfliche mit
Anschluf an die Dorfstrafe (Oortsverbindungsstrafe Demmin - Kletgin,
DM 20) erschlessen. Als Ausgangspunkt fiir diese Verkehrsfliche wird
ein bereits vorhandener Weg antlang des Waldes genutzt.

e

Dim Verkehrfléche ist als 5 m breite Mischfliche (keinae Trennung
swischen Fus-, Rad- ynd Fabrzeugverkehr) xu gestalten. Eine Befe-
ltigunq der Verkehrsfliéche mit Pflaster ist zuléssig, jedooh nicht
Bedingung.

Im Bereich der Sichtdreiecke ist aine Bepflansung mit B¥umen und
Grofstriuchern sowie eine Brrichtung baulicher Anlagen iber 0,70 m
HShe nicht statthaft. Im 8ichtdrejeck bereits vorhandene Biaume und
Stréucher sind zu erhalten, das vorhandene Btrauchwerk ist fachge-
recht zu schneiden.

Griinflict
gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB
Bine ca. 155 m? groBSe Fliche des Plangebietes wird als private

Griinfléche definiert. Disse Fléche ist extensiv zu nutzen {exten-
sive Griinlandnutszung).

gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB

Erhalt von Biumen

4 Obstbiume sind in ihrem Bestand zu erhalten. Ist dies aufgrund
des Alters bzw. von Krankheiten dieser Biume nicht mehr méglich,
ist fir den jeweils abzunehmenden Baum die Ersatzpflanzung einas
Obst- oder eines einheimischen Laubbaumes vorgzusehen. Die Ersatz-
pflanzung erfolgt durch den jeweiligen Grundstiicksbesitzer, aur
dassen Grundstilick der abzunehmende Baum situiert ist,

Abnehmen von Biumen

Entsprechend der Kennzeichnung in der Planzeichnung sind 2 Obstbau~
me sur Schaffung der nétigen Baufreiheit zu entfernen. Fir diese
beiden Obstbéume ist gleichfalls das Pflanzen eines Obstbaumes bzw.
eines heimischen Laubbaumes als Ausgleich zu realisieren,

8ind Obstbiume bizw. einheimische Laubbiume als Ausgleich zu pflan-
zen, nmilssen diese einen Stammdurchmesser - gemessan in 1 m EShe -
von mind. 7 om (Btarkbiume mit Ballen) besitzen. Bei Obstbidumen
sind alte, hochstimmige Sorten auszuwihlen.

De¥ durch die Bebauung su erwartende Eingriff in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild kann im Bereich des Plangebietes nicht kom-
pensiert werden.

Die Gemeinde Quitzerow ist bereit, eine Fliache fiir Ausgleichs~- und
ErsatzmaBnahmen mur Verfigung zu stellen,

Als Ersats fir den durch die Realisierung der Bebau ZU @ -
den Bingriff in den Naturhaushalt und ingdn- Lund:c::gts;ilzr‘::;g
durch den Eingriffsverursacher im Bereich des Flurstiickes 129, Flur
1, Gemarkung Pensin (Weg swischen Ortsverbindungsstrase Demmin -
Pensin und die Fiéhre: sieha Kennzeichrung entsprechend Ubar-
uicht-x;rtc - Ausgleichs- una ErsatemaBnahmen) in den vorhandenen
vegbegleitenden Baum- und Strauchbestand 27 Winterlinden (Stammum-
fang 20 cm in 1 m HShe, Starkbaum mit Ballen) zu integrieren. Die
Bepflanzung ist, spitestens inm Herbst des Jahres, in dem der vE-
Plan Rechtskraft erhilt, zu realisieren.

B I

- - -
- -

gem. § 9% (1) Nr. 21 BauGp

Die ausgewiesenen v.rk-hr-tllchun--ind mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungarecht Iugunsten der Sffentlichen Versorgungstriager 2zu bela-
sten.

Wo bereits vorhandene Leitungen Privatgrundstiicke queren, sind
diese mit einem Geh- und Leitungsreacht zugunsten des jeweiligen
Rechtatrigers der Leitung (hier Telekom, EMO, GKU) zu belastan.

Um die Zufahrt und Zuwégung fir dasrrﬁckgtlagert. Grundstiick zu
gewihrleistan, ist das vorgelagerte Grundstiick mit einem Geh- und
Pahrrecht zu Gunsten des rickgelagerten Grundstiickes zu belasten.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmaipfiege

Wann wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffidllige Bodenverfirbun-
gen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVbl. M-V Nr. 23 vom
18.12.1993, 8. 975 fr.) die zZustindige untere Denkmalschutzbehé&rde
2u benachrichtigen und der Fund und die Pundstelle bis zum Eintref-
fen' des Landesamtes fiir Bodendenkmalpfleged oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der
Entdeckar, der Leitar der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zu-
fillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen, Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Bauarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdérde und
dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spitestens 4 Wochen vor Termin
schriftlich und unverbindlieh mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, dah
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege
bei den Erdarbeiten Zugegen sein konnen und eventuell auftretende
Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren.
Dadurch werden Verzdgerungen der BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11
Abs. 3 D8chG M-V),

Verfahrensvermerke

Die fir die Raumordaung und Landesplanung zustindige Behdrde ist
gem. § 246a Abs. 1 Batz 1 Nr. 1 BauGE in Verbindung mit § 4 Abs. 3

BauzZvo beteiligt worden.
nter d‘i{t

Quitzerow, 4. 4 4 siegel -
) ister

Oort, Datum irge

Die von der Planung beriihrten Triger Sffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 07.04.1995 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert worden.

Quitzerow, d. 3§ ¥
Oort, Datum

Die Gemeindevertretung hat am 20.02.1995% den Entwurf des vorhaben-
und Erschliefungsplanes mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung
bestimmt.

Quitgerow, 4. N8y

L /
8iegal - ntlers 1{5
Ort, Datum _ . ' rge ister

Der Entwurf des Vorhaban- und Erschliefungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Taxt {Teil B} hat in der Zeit
Vom 02.05.199S5 bis sum 06.06.1995 wihrend folgender Zeiten

Ho, 8.00 -~ 12.00; 13.00 - 16.00 Uhr
Di. 8.00 - 12.0Q; 13.00 - 17.0¢ Unr
Mi. 8.00 - 12.00; 13.00 ~ 16.00 Uhr
Do. 8.00 - 12.00; 13.00 - 16.0¢ Uhr
Pr. 8.00 - 12,00

im Amt Dmmin-Land nach § 3 Abs. 2 Baug@B offentlich ausgelagen. Die

- 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf Badenken und Anre-

gungen wihrend der huslegungsfrist von jederman schriftlich oder
gur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, in der Zeit vom
07.04.199%5 bis mum 03.05.1995 durch Aushang ortsiiblich bekanntge-
macht worden.

Quit:-rdv, a. f:f 9

Die Gemeindavertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregun-
gen sowie die Stellungnahmen der Triger Sffentlicher Belange am
14.06.1995 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

" Biegel : te iﬁritt

Quitzerow, d4.i0 ¢ -
Birgefmeister

- v

Der katastermisige Bestand am . ', wird als richtig darge-
stellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Priifung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafistab 1 : 2.500 vorliegt.
RegreBanspriiche kénnen nicht geltend gemacht werden.
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ort, Datum N

Leiter des Katasteramtes

Der Vorhaben~ und ErachlieBungsplan, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Tell B}, wurde am !3 . 3.?% von der
Gemeindevertretunyg als Satzung beschlossen. Die Begrilndung zum Vor-
haben- und ErschlisBungsplan wurde mit BeschluB der Gemeindever-

tretung vom ‘[ .R. 4* gebilligt,
|
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Die Genshmigung dieses Vorhaben- und Erschliefungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit
Verfilgung der héheren Verwaltungsbehsrde vom 05 J9 .85
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10. Die Vorhaben- und ErschlieBungsplansatiung, bestebend aus der Plan-~

11

Ma

bDie nbestimmungen wurden durch den iitluhgaﬁnnnrndon Beschlub
ertretung vom . . erfiilit, die Hinweise sina -
e mit Verfiigung der hdheren Verwaltungsbebbrde

, RZT bestitigt. - T

beachtet. Das
vom I

Quitwerow, 4.

-

zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B}, wird hiermit ausge-
fertigt. - S oL
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Quitzerow, 4. 790995
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. Die Erteilung der Genehmigung das Vorhaben~ und Erschliefungsplanes
sovie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer widhrend der Dienst- °
stunden von jederman eingesehan werden kann und iiber deren Inhalk
Auskunft zu erhalten ist, sind vom 08 .09 .95 bis zum 27 .(9. 95
ortsiiblich durch Aushang bekannt gemacht worden. -

In der Bekanntmachung ist auf diae Geltendmachung dér Verletzung von -
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung

sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fil-
ligkeit und Erldschen von Entschidigungsanspriichen (§ 44, 246a Abs.
1 Batz 1 Nr. 9 BauGB) hingevwiesen worden.

Pie Batzung ist am 27 .09 .95 in Kraft getreten.
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‘Ubersichtskarte - Ausgleichs- und Ersatzmafrahmen

Bstab: 1 : 10.000
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Ubersichtskarte, MaBstab: 1 : 10.000 - ’
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Vorhaben- und ErSChlieB“thp]gnj )
Nr. 2 der Gemeinde Quitzerow
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