BEBAUUNGSPLAN NR.3 ,LICHTENBERG-AUSBAU"

1. ANDERUNG

Auf Grund des § 10 (1) des Baugesetzbuches i.d.F.der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. I S. 2414),zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006
(BGBI. I S. 2878) wird nach Beschluss-

fassung der Gemeindevertretung der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft

vom.4:.1.(006. - folgende Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungspins

Nr. 3 ,,Llchtenberg Ausbau“ der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

Ehuqermaster

VERFAHRENSVERMERKE

D

die Raumordnung und Landesplanung des Landes M/V (LPIG) beteili igt worden.

Gemeinde Feldberger Seenlandschaft ................. Blrgermeister

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist geman § 17 des Gesetz

3. Die frihzeitige Burgerbetemgung gem § 3 Abs. 1 BauGB ist durch Bekanntmachung im

HIEKRIN" amL und Auslegung vom............ bis............... erfolgt.

Gemeinde Feldberger Seenlandschaft,................ Burgermeister

4. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit

Schreiben vom.............. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Gemeinde Feldberger Seenlandschaft,............... Blrgermeister

5. Die Gemeindevertretung hat am.ﬁg_‘?_r.aﬂden Entwurf des Bebauungsplans mit Begr
beschlossen und zur Auslegung bestimmt. j
W

Gemeinde Feldberger Seenlandschaft_.éf..@.‘.C.o..oa

6. Dic von der Planung berthrten Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlichef Belange s

Schreiben vomé4:5.987ur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordeft worder
Gemeinde Feldberger Seenlandschaft, 5132003 Birger, étfste/r(

7. Der Entwurf des Bebauungsplans bestehend aus der Planzemhnung (Te | A) und dem
(Teil B) sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom %.5.08 his 10.6. 98 wahrend der
Dienstzeiten in der Gemeindeverwaltung Feldberger Seenlandschaft, nach § 3 Abs. 2

offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Aislegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anre-
gungen wahrend der Auslegungsﬁlst von jedermann schriftlich Vér zur Niederschrift vorgebracht

werden konnen, am . /7:2. %% im KIEK RIN" ortstiblich bekannt/ge Ayorden
eister

Gemeinde Feldberger Seenlandschaft, 1488‘9‘98 Birge

Der katas
Darstellung der Grenzpunkie
verbindliche Flurkarte im Malistab 1 vor

werden. f(?blt‘ “_Vt/f’(/r(

Neustrelitz,...................... - Katasteramt

9. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie dIE‘

Stellungnahmen der Tréager 6ffentlicher Belange am 3..?.0.6’.... geyuft Das Ergebnis |

worden. -
71¢.8. 0008 lft”

Gemeinde Feldberger Seenlandschaft, .¢.1¢€ Wt Blrgerjheister

10. Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans und Begriindung, haben erneut vom .......

Gemeinde Feldberger Seenlandschaft, ... Blrgermeister

02061939

Der “atastermaflige Bestand an Flurstiucken und | mrstucksbezmchnungnn am

abgeleitet weraen

Neustrentz, den 02 Q6 99 Katasteramt

. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die
- Stellungnahmen der Behorden und Trager offentlicher Belange am.............. geprtft. Das Ergebnis

ist mitgeteilt worden.

Gemeinde Feldberger Seenlandschaft,................. Birgermeister

=
u‘ndun g

Text

BauGB

estand wn‘d als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der Iagjé'tftthtlgen
ehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechts-
ssanspriche kénnen nicht abgeleitet

............. offentlich ausgelegen und die beriihrten Trager offentlicher Belange wurden beteiligt.

wird als richhig -
dargestailt bescheinigt. Hinsicntlich lagericntiger Daistellung der Grenzpunkte qiit der *Jorcenait. iaild 2ine Prufung nur
grob arfolgte. da die rechtsveroindliche Flurkare wn MaRstao 1 2.000 vorliegt Regreilansprucne <onnen nicnt

12. Der Bebauu nqs;alan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text {Teil B)wurde

BelJauungspJaﬂ wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung v
. i

an.3.2.2008  von der Gemeindevertret tung als Satzung beschl?%sen D|e ngrundurwq

Gememnde Feldberger Seenlandschaft, Z‘f@?dﬁg Birdge ﬁeister

13. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Flanzeichnung (Tei und dem Téxt (Teil B}

hiermit ausgefertigt.

"y
&
Gemeinde Feldberger Seenlandschaft, Zf8200¢9 Burger &/er d

*

14 Die Satzung des Bebauungsplans, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer waln&tﬂﬂ?»
Du nststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten

isl, sind am 30.98.1098 __ ortsiiblich im KIEK RIN® bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmaclwng ist auf die Geltendmachung und Verletzung von Verfahrens- und

ZUm

Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen ( (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter Falligkeit und Erléschen von Entschagigungsanspriichen ( (§ 44 BauGB)

hingewiesen worden. Die Satzung ist am 30.08.100% i aft fetreten.
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Erliuterung

Rechtsgrundlage

§9 BauGB
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Grenze des raumlichen
Geltungsbereichesdes B - Planes

Allgemeines Wohngebiet

Zahl der Vollgeschosse als
Hocnstgrenze, wobel das
2. Vollgeschofd nurim
Dachgeschold zulassig Ist

Grundflachenzahl

nur Eir. =519
Einzelhaus o. Doopelhaus zulassig
offene Bauweise

Baugrenze

Satteldach / Kruppelwalmdach
Firstrichtung

Dachneigung

., Stratenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie
Einfahrt
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

mit Leitungsrechten
Zu belastende Flachen

von Bebauung und Bepflanzung
freizuhaltende private Grunflacne/
Rasenflache

Abgrenzungen unterschiedlicher
Nutzung

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen einer frerwachsenden
Hecke — Ausgleichsmaflnahmen

Erhalt von Einzelbaumen

Fiache fur Abwasserbeseitigung
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§ 9 Abs. 7 BauGZg

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 16. 17 BauNVvO

§ 9 Abs 1Nr 2 BauGB

§ 22, 23 BauNVO

§ 9 Abs 1 Nr 2 BauGB
§ 86 LBauO

§ 9 Abs 1 Nr 11 BauG8

§ 9 Abs 1 Nr 21 BauGB

§ 9 Abs 1 Nr 25 BauGB

§ 9 Abs 1, Nr 14 BauGB

FESTSETZUNGEN — PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN. MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ. ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

L.._.._,_._‘_.J 13 vorhandene Gebaude

T Flurstucksgrenze, Flurstucksnummer

» 12378 Hohenangabe, Bezug HN
O ’:\', vorhandener Baumbestand
A A—A— kunflig fortfallende Flurstucksgrenze
H | Bushaltestelle vorhanden

vorgeschlagene Grundstucksgrenze
(in Aussicht genommene Zuschnitte
der Baugrundstucke)

TEXATLICHE FESTSETZUMGEN - TEIL B

Nach § 9 BauG3 __ ‘

1

1. GESCHOSSZAHL (§ 20 BauNVOQ)
Es sind maximal 2 Voligeschosse zulassig, wober das 2. VollgeschoR3 nur im Dachgeschofi untergebracht
werden darf.

2.  TRAUFHOHE (§ 16 BauhNVO)
Fur alle Gebaude gilt eine Traufhohe von hochstens 4,.30m uber der naturlichen Gelandeoberflache.

3. UBERBAUBARE FLACHEN DES BAUGRUNDSTUCKES (§ 23 BaulNVO)
Hauptgebaude und Nebengebaude durfen nur auf dem Tell des Baugrundstickes errichtet werden, der
innerhalb der angegebenen Baugrenze liegt, Garten sowie Gewadchshauser fur die Selbstversorgung
ausgenommen.

4. GARAGEN UND STELLPLATZE (§ 12 Bau NVO)
Garagen sind nur im ersten Vollgeschol (§ 2 BauQ) uber der Gehwegoberflache zulassig (keine Tiefgaragen)
Stellplatze fur PKW und Carports dirfen auch zwischen der Grundsticksgrenze und Baugrenze entstehen.
Zusatzlich zu den Garagen sind mindestens zwer Stellplatze fur PKW ainzurichten Es mufl gewahrlaistet
werden, daf der offentliche Strallenbereich nicht zum Parken und Abstellen von Fahrzeugen genutzt wird.

5. FESTSETZUNG VON LEITUNGSRECHTEN (§ 9 Abs. 1, Nr. 21 BauGB)
Fur die Begunstigten der Grundstucke 1 — 7 ist das Lmtungsrecht in-dem in der Planzeichnung dargesteliten
Bereich zu gewahren

8. GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN (§ 9 Abs. 1, Nr. 25 BauGB)

Die strallenbegletend vorhandenen Baume (2 Weiden, 1 Pappel) sowie die Neuanpflanzungen sind zu erhalten
und ber Bautatigket vor Beschadigungen zu schutzen. Die ostlich der Kreisstrale gelegene offentliche
Grunflache als Wiesenflache hat eine Breite von 2,50 — 3,50m und 1st von jeglicher Bebauung freizuhalten
Zusatzlich ist ostlich im Anschluf} an die offentliche Grunflache zur privaten Grundstucksseite eine 6,00m brete
Rasenflache (z.T. im vorhandenen Boschungstereich) anzulegen. Die vorhandenen Boschungen sind zu den
Grundstuckszufahrten abzuflachen.

Die Standorte mit Fflanzangebot fur Hecken sind in begrundeten Failen geringfugig veranderbar
(Zufahrt/Letungstrassen). Bel Grundstuckseinfahrten mu3 zu den Baumen ein Abstand von mindestens 2,00m
von jeder Seite eingehalten werden. Die gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Strauchern und
Hecken sollen als geschlossene Pflanzung angelegt und auf Dauer erhalten werden Zusatzlich zu
standortheimischen Geholzen konnen Pflanzen wie Bauernjasmin, Flieder und Goldregen verwendet werden
Fur Heckenpflanzungen (Schnitthecken) konnen Liguster, Waillbuche, Rotbuche oder WeiRdorn verwendet
werden.

Die gemeinschaftliche Klaranlage i1st zu den Wohngrundstucken und zur Strallenseite durch Hecken- und
Gebuschpflanzung aus einheimischen standortgerechten Strauchern und Gehdlzen abzupflanzen.

Neben der Einhaltung der héchstens zulassigen Uberbauung ist im Rahmen des Ausgleiches das Anlegen von
Hecken- / Schutzpflanzungen als freiwachsende Hecke durch den privaten Bauherrn erforderlich. Diese hat er
auf seinem Grundstuck in O - W Richtung (sh. auch Tell A — Planzeichnung) zu realisieren. Sie sind in ciner
Breite van 3,00m auf einer Gesamtlange von 25.00m anzulegen.

Fur freiwachsende Hecken in Pflanzpbereich | und Il sind folgende Geholze zulassig:

Straucher: Pfaffenhutchen (Euonymus europeus)
Schneebeere {Symphornicarpos albus / laevigatus)
Schlehe (Prunus spinosa)
Weilidorn (Crategus monogyna)
Heckenrose (Rosa canina)
Holunder (Sambucus nigra)
Hartiegel (Cornus alba, ,Sibirica’)
Bauernjasmin (Philadeplus coronmius)
Hasel . {Corylus aveilana)

Kornelkirsche (.. )
Fur Pflanzbererch Il sind daruber hinaus folgende Baume als Uberhalter innerhalb der o g. Hecken zulassig

Baume: Feldahorn . ( acer campertre )
Spitzahorn ( acer platanoides )
Hausbuche { carpinus betulus )
Eberesche ( sobus anciparia )
Nach § 35 Abs. 1 und 4 L2auQ Ortliche Bauvcrschriften ]

1. GEBAUDESTELLUNG ) (§ 86 LBau0)
Wohngebaude sind in Traufstellung zur Stralke zu errichten

2. DACHNEIGUNG (§ 86 LBauO)
Dachneigungen zwischen 28 und 48 Grad sind zulassig. Ausgenommen sind Grundacher, Garagen und
Carports. Bet Schleppgauben sind wenigstens 20 Grad erforderlich

3. DACHAUFBAUTEN (§ 86 LBauQ)
Dachaufbauten sind hochstens auf einem Onittel des Hauptgebaudes zulassig.

4. DACHFORMEN (§ 86 LBauQ)
Fur Hauptgebaude sind Satteldacher und Kruppelwalmdacher zuldssig.

5. DACHEINDECKUNG (§ 86 LBauO)
Zuldssig sind Dachziegel und Dachsteine in roten bis braunen Farbtdnen sowie in anthrazit, unglasiert.

Fiir Nebenanlagen sind auch Pflanzdacher sowie Eindeckungen mit Metall und Pappe zulassig.

6. AUSSENWANDE (§ 86 LBauO)
Es sind Putzoberflachen sowie Verblendmauerwerk mit unglasierten nicht kunstlich genarbten Vormauerzieqein
in gelben und roten Farbtonen zulassig. Fur die Bekleidung von Giebeln und im Drempelbereich 1st auch Holz
zulassig.

7. EINFRIEDUNGEN (§ 36 LBauQ)
Einfnedungen zur Verhinderung von Wildschaden erfolgen mit emnem Auflenzaun von 1,20m Hohe
Geschnittene und frerwvachsende Hecken sind moglch. An der Grundstucksgrenze zur Krersstralle ist zur
Gewahrleistung der Verkehrssicherheit und der Letungsrechte ein 6,00m breiter Rasenstreifen anzuleqgen.
Zaune und Hecken durfen in diesem Bereich erst ab 6 00m von der Grundstucksgrenze angelegt werden Die
Einfriedung zur Stralle als Zaun darf nicht héher als 1,20m sein

8. VERSIEGELUNG (§ 86 LBauQ)

Fur Stellplatze auf den Grundstucken und sonstige auf den Grundstucken zu befestigenden Flachen
{ausgenommen Terrassen) sind regenwasserdurchlgssige Matenalien zu verwenden, z B. Rasengitterstaine,
Rasenfugenpflaster, Schotterrasen.

a Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spitestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen,
um zu gewadhrleisten, dal Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpfiege
bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gem. §11 DSchG M-V
unverzuglich bergen und dokumentieren zu kénnen.

Dadurch werden Verzogerungen der BaumaBnahmen vermieden (vgl. §11 Abs.3).

b Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist
gemil §11 DSchG M-V ( GVbl. Mecklenburg - Vorpommern Nr. 1 vom 14.1.1998, S.12 ff. ) die
zustindige Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Tage nach
Zugang der Anzeige.

2. HINWEISE DES LANDESVERMESSUNGSAMTES:

a Vermessungsmarken durfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert oder entfernt werden.

b Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-, Hohen- und
Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisformige Schutzflache von zwei Meter Durchmesser weder uberbaut
noch abgetragen oder auf sonstige Weise verandert werden.

¢ Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken durfen nicht gefahrdet
werden_ es sel denn, notwendige Mafinahmen rechtfertigen einen Gefahrdung der Vermessungsmarken.

d Wer notwendige Maftnahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefahrdet werden konnten hat
dies unverzegueh dem Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern mitzuteilen.

e Falls einer ver genannten Fesipunkte durch ein Bauvornaben gefanrdet wird. ist ca 4 Wochen vor Beginn der
Baumallnahme ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim Landesvermessungsamt Mecklenburg-
Vorpommern zu stellen.

f Zuwiderhandlungen gegen genannte gesetzliche Bestimmungen sind, gemaR §18 des Gesetzes uber die
Landesvermessung und das Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg - Vorpommern
vom 21 Jul 1892 (GS M-V, GI. Nr.219-1), Ordnungswidrigkeiten und konnen mit einer Geldbufle bis zu
10.000,- OM und ggf. mit Schadensersatzforderungen geahndet werden.

3. HINWEISE DES WASSERZWECKVERBANDES STRELITZ UND DES WASSER - UND
BODENVERBANDES ,O0BERE HAVEL"

a Fur die Abwasserbeseitigung ist eine zentrale Schmutzwasserentsorgung it. Abwasserkonzeption fur 2002/03
geplant. Ber Realisierung der Bebauung vor 2003 ist eine Ubergangslosung vorgesehen Die Antragstellung
ergeht an die Untere Wasserbehorde im Landratsamt Mecklenburg — Strelitz. Fur die Ubergangsiosung ist
emne befristete Befrelung vom Anschluf}- und Benutzungszwang durch den Wasserzweckverband vorgesehen,

b Fur die Einlettmoglichkeit von geklartem Abwasser kommen die Vorfluten / Gewasser L 132 oder L 135
In Frage

¢ Das Regenwasser ist als Vorzugslosung gemald Landeswassergesetz auf dem Grundstuck zu belassen.
Eine zentrale Regenentwasserung ist nicht vorgesehen

4. HINWEISE DES STAATLICHEN AMTES FUR UMWELT UND NATUR:

a Derim Rahmen des Baugeschehens anfallende Bodenaushub ist einer Wiederverwendung zuzufuhren Alle
Baumalnahmen sind so vorzuberetten und durchzufuhren, dafl von den Baustellen einen geordnete
Abfallentsorgung erfolgen kann.

b Unmittelbar nach Fertigstellung sind die Grundstucke gemal geltenden Regelungen zur Abfallbeseitigung
anzumelden

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Meufassung vom 27 August 1097 ( BGBL 1S 2141)

2. Verordnung uber die bauliche Mutzung der Grundstucke ( Baunutzungsverordnung — BauNVQ j in der Fassung
vom 23 Januar 1990 ( BGBL 1S 132 ) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22 Apnl 1993 ( BGBL 1S 466 )

3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleplane und die Darstellung des Planinhaltes
( Planzeichenverordnung 1950 - Planz V 90) vom 18 Dezember 1990

4. Landesbauordnung Mecklenburg — Vorpormmern { LBauO M-V ) in der seit 30 Apnl 1998 quitigen Fassung der
Bekanntmachung vom 6 Mar 1998 ( GVOBI M-V S 468/ 612 )

MECKLENBURG - STRELITZ

FELDBERGER SEENLANDSCHAFT
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T A - PLANZEICHNUNG HINWEISE
LEGENDE BESTANDSERFASSUNG, KENNZEICHNUNG UND NACHRICHTLICHE JBERNAHME 7. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE JND ENTWICALUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT / 1. HINWEISE DES LANDESAMTES FUR BODENDENKMALPFLEGE :
AUSGLEICHSMASSNAHMEN (§ 9 Abs. 1a BauGB) LANDKREIS GEMEINDE




