Satzung der Stadt Feldberg iiber den Bebauungsplan Nr. 6 fiir
das Gebiet "Klinikgebiet/Kastanienallee".

‘Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom

08. Dezember 1986 (BGB1.
‘Anlage I Kapitel XIV Abschnitt II Nr.

I S. 2253), zuletzt gedndert durch

1 des Einigungsvertrages

vom 31. August 1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom
vom 23. September 1990 (BGBl. 1990 II S. 885, 1122), sowie nach
§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 26. April 1995

(GS M-V Gl. Nr.
vertretung vom

2130—34 wird nach BeschluBfassung durch die Stadt-
7.72.77795. . und mit Genehmigung der hdheren Verwal-

tungsbehdrde folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 6 fiir das

G

ebiet "Klinikgebiet/Kastanienallee", bestehend aus der Planzeichnung Teil A

und den nebenstehenden Textlichen Festsetzungen sowie der Ortlichen
Bauvorschrift Uber die Gestaltung Teil B, eriassen,
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Unzutreffendes ist zu streichen)

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadt-
vertretung vom 2°:3.7793,727. 797

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist

durch Aushang an..den Bekanntmachungstafeln vom ...... c e
bis zum .......... /durch Abdruck in ............ ... ...
................... coe.. am 7324953 | erfolgt.
294 MY
(Unterschrift)

Der Bilirgermeister

. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gem.
§ 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 Ahs. 3 BauZVo be-
teiligt worden.

&'/ (Unterschrift)
_5? Der Blirgermeister

(Ort, Datum,

Die frﬁhzq%tige Blirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist

am ..7.9.797% durchgefihrt worden. Auf BeschluR der Stadtvertretung
vom ...<h .. .. ist nach § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB von der frithzeiti-

gen Biirgerbeteiligung abgesehen worden.

Unterst%??ﬁ?- h

er Blirgermeister

Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom . .20.7 799¢ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert worden.

L R R .

(Unterschrift)
Der Blrgermeister

LKk ldberg, dev 3.10..19

(Ort, Datum, Siegelab Xy

777 197

--------- -

. Die Stadtvertretung hat am den Entwurf des Bebauungs-
planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

(ort, Datum, &
(]

.”.éé;ﬁl?xm .......... .

“(Unterschrift)
Der Biirgermeister

. Die Entwlirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung,
den Textlichen Festsetzungen, der Ortlichen Bauvorschrift iber die
Gestaltung sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 7775
bis zum ..%#7%.79%% wihreng folgender Zeiten
nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Aus-
legung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen widhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am .70.-£ 7975 in ....... sirenea e

- bei Bekanntmachung durch Aushang: in der
bis zum .¢5.7. 7 durch Aushang - ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

----------

J%’ﬁfbeiy

L I A L

= {Unterschrift)
ﬁmﬁber Blirgermeister

- Der katastermdfige Bestand an Flurstiicken und Flurstiicksbezeich-
nungen am 20.02.1995 wird als richtig bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerechtlichen Darstellung der Grenzpunkte gilt cer Vorbehalt, dap
2ine Prifung nur grob erfolgte, da die rechteverbindliche Flurkarte
im MaBstab 1 : 2.400 vorliegt (Feldberg, Flurkarte). RegreBan-
spriche k&nnen nicht geltend gemacht werden.

Neustrelitz, den 20 Februar 1995 gez. Geschédftsfilihrender

Amtsleiter des Katasteramtes

(Siegelabdruck)

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
der Bﬁ{ger sowie die Stellungnahmen der Trédger 6ffentlicher Belange
am ..?x.auf?zrgeprﬁft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

<

.fpr Blirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der 6ffentlichen Aus-
legung (Ziff. 6) gedndert worden.

Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung, den Textlichen Festsetzungen und der Ortlichen Bau-
vorschrift iber die Gestaltung, sowie die Begriindung in der Zeit
vom bis zum .......... widhrend folgender Zeiten

Ch ettt e e e ++-+..... erneut Sffentlich ausge-
legen. (Dabei ist bestimmt worden, daf Bedenken und Anregungen
nur zu den gednderten und ergidnzten Teilen vorgebracht werden
konnten). Die &6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Be-
denken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden k&nnen,
am ......... B ¢ e e Ceceeere e C e R

----------

Zum ........ - - durch Aushang - ortsiiblich bekanntgemacht worden.

ocder:
Daher wurde eine eingeschrinkte Beteiligung nach § 3 Abs. 3
Satz 2 i.V.m. § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB durchgefiihrt.

L L N L

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

------ L R T .

(Unterschrift)
Der Bilirgermeister
entfdllt, wenn keine Anderungen erfolgen

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den Text-
lichen Festsetzungen und der Ortlichen Bauvorschrift iiber die
Gestaltung wurde am .Z7{. 799 von der Stadtvertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Eebauungsplan wurde mit BeschluR

.5.-’.7&.7.‘6' gebilligt.

der Stadtvertretung vom .

(s
P
[
---------- - L

@nterschrift
er Blirgermeister

e

T

11. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus
Planzeichnung, den Textlichen Festsetzungen und der Ortlichen
Bauvorschrift lber die Gestazltung wurde mit Ve figung der héheren

Verwaltungsbehdrde vom .9-£-7757. 0 az.: JIl6d 6rw . . . .. - e
Nebeabes%+mmungen—und*ﬂ+nueésenwegfe11t.
D,
%
O o
.. F(dbqy, dew 3.5, 178 N T
(Ort, Datum, Siegelabdruc ﬂiﬁﬁ? fUnterschrift)

12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden BeschluB
der Stadtvertretung vom ........ .. erfillt, die Hinweise sind
beachtet. Das wurde mit Verfligung der hdheren Verwaltungsbehdrde
VOmM ... ... Az.: bestatigt.

13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung, den
Textlichen Festsetzungen und der Ortlichen Bauvorschrift {iber die
Gestaltung, wird hiermit ausgefertigt.

---------

Y (Unterschrift)
Ler Blirgermeister

14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die
Stefide, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalf Aus-
kunft zu erhalten ist, sind am .7Z:3.9#.. in piel g ., L.
. ceneee e, ....._— bei Bekanntmachun
durch Aushang: in der Zeit vom .2.%.7972. bis zum .27.35 7997
durch Aushang - ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist aui die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwdgung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf

Fdlligkeit und Erléschen von Entschidigungsanspriichen (§§ 44,
246 a Abs.
ist am ..3:

1 satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung
#. 7777 in Kraft getreten.

*
'.rt" . e e o o ofe
fUnterschrift)

Her Bilirgermeister

SIADI FELDBERG

BEBAUUNGSPLAN NR.6
"KLINIKGEBIET/KASTANIENALLEE” TEIL

MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN
Glitig: BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

[

VVA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
(s. textl. Festsetzungen)

eingeschrénktes Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
(s. textl. Festsetzungen)

j Mlle)

sonstiges Sondergebiet (1) gem. § 11 BauNVO:
hier: Kurgebiet
(s. textl. Festsetzungen)

S0(1)

sonstiges Sondergebiet (2) gem. § 11 BauNVO:
SU(Z) hier: Kurgebiet/Verwa ltung
’ (s. textl. Festsetzungen)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
03 Grundflichenzahl
05 GeschoBflichenzahl
L
I Zahl der Vollgeschosse,
als Hochstgrenze
[® Zahl der Vollgeschosse als Héchst-

grenze, Hobchstgrenze mit Ausnahme
flir DachgeschoB
(s. textl. Festsetzungen)

3. BAUWEISE, STELLUNGEN, BAUGRENZEN

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
0 offene Bauweise
A offene Bauweise:
JE0N nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
{%3 nur Einzelhauser zuldssig
a abweichende Bauweise
(s. textl. Festsetzungen)
==:'==—-== Baugrenze
<> Stellung baulicher Anlagen

4. VEREKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
‘ | StraBenverkehrsfliche
—— StraBenbegrenzungslinie

Fufwege, 6ffentlich
Fuﬁwege,nochruﬂﬁhch13.Grunordnungspicn Teil C der Satzung)

Verkehrsflédchen besonderer
Al Zweckbestimmung: nur . fiir
bestimmte Anlieger befahr-
bare StrapRe

(s. textl. Festsetzungen)
E ) Verkehrsfldchen besonderer
F 1El_xl Zweckbestimmung: &ffentliche
Stellplatzanlage
(s. textl. Festsetzungen)
V| Verkehrsberuhigung Verkehrsgrun
5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE BESEITIGUNG VON ABWASSER
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)
s i
Q:j Abwasserpumpstation
———— Flachen fir Ver- und Entsorgung
——

§. GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.

15 BauGB)

offentliche Grinfliche

unani Zweckbestimmung der
bruna age offentl. Grinflidchen
—
=) Spielplatz (&ffentlich)

7. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCH-
WASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

(§ 9 Aps. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserfldchen

7 Umgrenzung von Fladchen fiir die Wasserwirtschaft:
' -Regelung des Wasserabflusses (Graben)
- Regenkiarbecken

Umgrenzung der Fldchen mit wasserrechtlichen

Festsetzungen:

Trinkwasserschutzzone II+II ( Brunnen Schiichter Damm )
111 { Brunnen Amtswerder )

8. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ,
ZUR _PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
thTr:: Umgrenzung von Fldchen fiir Mafnahmen zum Schutz,
iLJ:I . zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

(s. textl. Festsetzungen)

©

O/EI}) Anpflanzen von Baumen /Boumgruppen(s.fexﬂAFestsetzungen 1,k3-5)

9. GESTALTERISCHE PLANZEICHEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBau0O M-v)

Bindung filir die Erhaltung der eingetragenen Biume

g.D. Dachform: geneigtes Dach
(s. textl. Festsetzungen)
15°- 35° Dachneigungsbereich’

(s. textl. Festsetzungen)

10. SONSTIG: PLANZEICHEN

Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung (z. B.

S - von
Baugebieten) und/oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes gem. § 1 Abs. 4 und § 16
Abs. 5 BauNVO

FEENEREEN  Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

m——2" Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 25) zugunsten Entsorgungs-
trager

X7 7777 Sichtfeld gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB: die darin einge-

~ |
~ |
~

schlossenen Fldchen sind von sichtbehindernden Nutzungen
"Y' und Bepflanzungen (Strduchern, Hecken, Einfriedungen usw.)
zwischen 0,8 und 2,5 m iiber Fahrbahnoberkante frei-

zuhalten.
XXX Umgrenzung von Fiéichen,bei deren Bebauung eventuelle bauliche
x x % Vorkehrungen erforderlich sind(s.textl. Festsetzung 1g).
AP 1 Umgrenzung von Fl3chen fiir Stellpladtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4)
1“m§{__J (Zweckbestimmung siehe Planeinschrieb)
~IAO N Gewésserschut;streifengam § 7 NatSch M-V
(nachrichtl. Ubernahme)
C) MeBpunkte (xyz) Lirmimmission
(siehe textl. Festsetzung 1c)

Baudenkmal gem & 9 Abs 6 [nachrichtlich)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Teil B

In Ergdnzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

L. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 BauGB sowie § 31 Abs. 1 BauGB

a) Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO:
gem. § 1 Abs. 5 sowie Abs. 6 BauNVO sind Liden sowie die
Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 - 5 BauNVO unzuldssig.

b) Eingeschrinktes Mischgebiet (MI(e)) gem. § 6 BauNVO:
gem. § 1 Abs. 5 sowie Abs. 6 BauNVO sind sonstige Gewerbe-
betriebe gem. § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO nur ausnahmsweise
zulassig. Gartenbaubetriebe, Vergnligungsstdtten, Tankstellen
gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO sowie alle Ausnahmen
gem. § 6 Abs. 3 BauNVO sind unzuldssig. Im MI(e) sind gem.
§ 1 Abs. 5 i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe
gem. § 6 Abs. 2 Nr. 3 Ba%NVO mit einer Verkaufsfliche von
insgesamt mehr als 400 m BruttogeschoBfléche unzuldssig
(siehe auch c).

c) Gliederung des Mi(e)-Gebietes/Immissionsschutz:
Zulé&ssig sind gem. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO nur Betriebe
und Anlagen, bei denen gewihrleistet ist, daB die an der Grenze
des Gebietes liegenden MeBpunkte (X Y Z) - ohne Beriicksichti-
gung einwirkender Fremdger&usche - nach TA Lirm den Beurtei-
lungspegel von tags 55 4B (A) und nachts (22.00 - 6.00 Unhr) von
max. 45 dB (A) nicht iliberschreiten.
Die Lieferzeiten fiir Handelsbetriebe haben sich auf die Zeit-
rédume Montags bis Freitags zwischen 7.00 Uhr bis 12.00 Uhr und
15.00 Uhr bis 19.00 Uhr zu beschrinken.

d) Sonstiges Sondergebiet (So (1)) gem. § 11 BauNVO - Kurgebiet -

dl) Unzuldssig sind Wohnflichen in einem Anteil von unter 50 v. H.
der zuldssigen GeschoBfliche.

dz2

—

Zuldssig sind R&ume fiir Freie Berufe 1.Sd § 13 BauNVO, sofern
die Tatigkeit inhaltlich mit der Kurgebietsfestlegung zu ver-
einbaren ist (Heilberufe) und einen Anteil von mehr als '
25 v. H. der zul&ssigen GeschoBfliche nicht Uberschreitet.
Sonstige Freie Berufei.S d. § 13 BauNVO sind unzuldssig.

d3) Unzuldssig sind Beherbergungs- und Kurfolgeeinrichtungen in
einem Anteil von mehr als 25 v. H. der zuldssigen GeschofB-
fl&che.

e) Sonstiges Sondergebiet (So (2)) gem. § 11 BauNVO:
- Kurmittelhaus/Verwaltung -
Zuldssig sind Kurfolgeeinrichtungen sowie Einrichtungen mit
regionalen oder landesweiten Verwaltungsaufgaben im Sinne des
Gemeinbedarfes.

f) Zahl der Vollgeschosse: Ausnahmen gem. § 31 Abs. 1 BauGB
i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO:
Die mit einem Ki&stchen ( ® ) versehene h&chste GeschoBzahl darf
ausnahmsweise durch ein VollgeschoB Uberschritten werden, wenn
es sich dabei um ein DachgeschoB handelt. Diese Ausnahme soll
dann herangezogen werden, wenn durch die zuldssige Dachneigung
das Dachgeschof laut Bauordnung als ein VollgeschoB zu rechnen
ist.

g) In den mit xxx gekennzeichneten Bereicher kdnnen tragfihige
Bodenschichten mitunter erst in groBeren Tiefen angetroffen
werden (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB) . Baugrunduntersuchungen sind
bei Errichtung, Anderung oder Erweiterung notwendig. Die Ver-
sickerungsfdhigkeit des Bodens ist nachzuweisen (siehe auch
Festsetzung h) und Hinweis 3-4 sowie Kapitel 3.2 Geologie und
Boden im Griinordnungsplan).

h) hl) Unbelastetes Niederschlagswasser (z. B. von Dachfl&chen) ist auf den
Jeweiligen Grundstiicken zu versickern cder dem hauslichen Wasserge-
brauch zuzufiihren (Regentonne). Ausnahmen sind gem. § 31 (1) BauGs

zul&ssig, wenn nachgewiesen wird, dal eine Versickerung auf dem
jeweiligen Grundstiick nicht mdglich ist.

h2) Fir die Uferbereiche des Flurstickes 1/1 (Haussee) &stlich der Flur-
stiicke 21, 22, 23 und 24 (alter Stadtpark) gilt, dal Nepenanlagen
(z.B. Bootsstege, -hiduser) gem. § 14 (1) BauNVO unzulissig sind.

1) Abweichende Bauweise (a):
Baukorper {iber 50 m Linge sind Zuldssig.
Regelungen der offenen Bauweise.

Im dbrigen gelten die

J) Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung (A1l):
Befanrbarkeit nur fir Anlieger, deren Besucher, Notfahrzeuge
und Millabfuhr; allgemeine Begehbarkeit.

k) Pflanzfestsetzunagen:

x
-
~—

Allgemeine Pflanzfestsetzung gem. § § Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

Je angefangene 100 m? versiegelter Grundstiicksfliche (Haus-
Wege-Stellpédtze-Terrassen) ist ein standortgerechter Laubbaum
oder eine Strduchergruppe zu pflanzen (siehe Pflanzliste II
des Grinordnungsplanes). Diese Festsetzung ist Bestandteil
der bauordnungsrechtlichen Endabnahme.

k2) Auf den geplanten Stellplatzanlagen ist fiir jeweils 4 ober-
irdische Stellpl&dtze ein Baum in direkter Zuordnung zu den
Stellpldtzen zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Abgdngige
Bédume sind zu ersetzen. Gemn. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist fir
jeden gepflanzten Baum eine Baumscheibe von mindestens 4 m?
GroBe offenzuhalten, die mit niedrigwachsenden Striuchern
bodendeckend zu bepflanzen ist. Baumarten kdnnen der Vor-
schlagsliste im Anhang II des Grinordnungsplanes entnommen
werden.

k3) Entlang der Strafe "Kastanienallee" ist eine Baumallee aus
hochstdmmigen Kastanien anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen.
Abgangige Exemplare der neugepflanzten Biume sind zu ersetzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Der Abstand der Biume sollte
zueinander gleichm&Big sein und 10 m nicht lberschreiten. Die
vorhandenen noch vitalen Kastanien sind in der Form einzube-
ziehen, daf jewells ein junger Alleebaum mittig zwischen zwei
bestehende zu setzen ist. Bei der Pflege und Unterhaltung ist
unbedingt darauf zu achten, daB den neugepflanzten Biume eine
weitestmdgliche freie Entwicklung ihres Habitus ermdglicht
wird. Die bestehenden Biume sind bei SchnittmaBnahmen ent-
sprechend stdrker einzukiirzen und, sobald die neugeplfanzten
Alleebdume ihre volle Funktionsfihigkeit erlangt haben und
keine Beeintrédchtigungen des Ortsbildes mehr zu erwarten ist,
sind die Altb3ume zu entfernen.

k4) Der im Plan gekennzeichnete Bereich im westlichen Planungs-
gebiet wird als 6ffentliche Griinfliche (Feuchtwiesenpark)
festgesetzt und dient vorrangig der landschaftsgebundenen
Erholung sowie der Verwirklichung der Ziele der Sicherung und
Entwicklung fldchenhafter Biotope (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 i. V. m.
§ S Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Die innerhalb der Flichen liegenden und derzeit ackerbaulich
genutzten Parzellen sind umzugestalten und die MaRnahmen dau-
erhaft zu sichern (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) . Durchzufihrende
MaBfnahmen sind:

- Aufgabe der Ackernutzung

- Entwicklung von Wiesenbereichen

- Anlage von Gehdlz- und Baumgruppen
- Freilegung eines Grabenabschnittes

Die rdumliche Anordnung der GehGlzpflanzungen ist gemi#f der -
Darstellung im Plan vorzunehmen. Gehdlzarten k&nnen der Vor-
schlagsliste im Anhang III des Grinordnungsplanes entnommen

werden. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen. Abgidngige !
Geh&lze sind zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) . {

k5) Der im Plan gekennzeichnete Bereich im &stlichen Planungsge-
biet wird als &ffentliche Griinfliche (Kurpark) festgesetzt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) .

Bei der gestalterischen Entwicklung des Parkgeldndes sind die
im Grinordnungsplan gemachten Gestaltungshinweise zu beriick-
sichtigen( siehe Teil C der Satzung).

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

I
a) Firstrichtung: |
Die Firstrichtung des Hauptbaukdrpers ist jeweils der lédngeren i
Mittelachse des Hauptbaukérpers gleichzusetzen. |

1

b) Dachaufbauten- und einschnitte: '
Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis 1/3 der ‘
Trauflange der entsprechenden Gebiudeseite zuldssig, wenn die ;
Dachneigung ilber 40 Grad ist. Die Dachaufbauten und |
-einschnitte miissen einen Abstand von mind. 1,50 m vonm Ortgang |
bzw. Walmgrat einhalten. Die senkrecht gemessene Hohe darf f
nicht mehr als 1,50 m iiber Oberkante Dachhaut betragen. !

c) Dachformen: geneigtes Dach:
Zuldssig sind fiir Hauptbauk&rper nur geneigte Dacher, die
zumindest an den Gebdudelidngsseiten traufstidndig sind.

o

()
D

d) Eingetragcne vachineigungsbera?
Décher von Hauptbaukdrpern miis..»rn in inren Hauptili hien Hei-
gungen innerhalb des eingetragenen Bereiches haben.

e) Cberirdische Fliissiggastanks und 8ltanks auberhalb fester

) Gebdude sind durch dichte Hecken abzupflanzen bzw. - soweit {
sicherheitsrechtlich mdglich - als kleine, leichte Nebenge- 3
bdude in Holz- oder Ziegelbauweise zu umbauen.

EINWEISE - wichtig -

1. Aus archdologischer Sicht sind Funde méglich.

Wenn w&hrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfir-
bungen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg-
Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 875 ff.) die zustandige untere |
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fund- 5
stelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege E
oder dessen Vertreter in unverindertem Zustand zu erhalten. Verant-
wortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der |
rundeigentiimer sowie zufédllige Zeugen, die den Wert des Fundes er- |
kennen. Die Verpflichtung erlischt § Werktage nach Zugang der ;
Anzeige. i

i
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Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denknalschutzbehérde und
dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege spitestens vier Wochen vor J
Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewihrlei- i
sten, daB Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Boden-
Genkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell
auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und doku- |
mentieren. Dadurch werden Verzdgerungen der BaumaRnahme vermieden
(vgl. § 11 Abs. 3).
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2. Laut Fldchennutzungsplan liegt ein Teil des Plangebietes innerhalb ’
der Trinkwasserschutzonen II+III. Die Schutzbestimmungen sind zu |
beacnten. |

3. Bei der Anlage von Regenwasserversickerungsanlagen sind ggf.
Erlaubnisse gem. Landeswassergesetz/Bundeswasserhausha1:sgesetz
einzuholen. Fiihrt die Festsetzung hl) aufgrund einer Bodenunter-
suchung zu einer nicht beabsichtigten Hirte und wird alternativ
auf anderer Weise das Oberflichenwasser schadlos abgeleitet, kann
auf Antrag mit entsprechendem techn. Nachweis eine Befreiung gem. i
§ 31 Abs. 2 Nr. 3 BauGB ausgearbeitet werden. !

4. Der grdfte Teil des Baugebietes liegt in einem Gebiet mit sehr
honem Grundwasserstand. Zum Schutze des Grund- und Seenwassers
sowie aus bautechnischen Griinden liegen die Ver- und Entsor-
gungsleitungen mitunter nur in geringer Tiefe. Es ist ratsanm,
von vornherein diese Umstdnde zu bericksichtigen und ggf. auf
den Bau von Kelleranlagen zu verzichten sowie HausanschluBlei-
tungen so zu verlegen, daB Kontakte mit dem Grund- und Seenwasser
vermieden werden. Tragfdhige Bodenschichten kdnnen mitunter erst
in gréBeren Tiefen angetroffen werden.

5. Unter Berlicksichtigung der baugestalterischen Festsetzungen sowie
der Eigenart des Gebietes sind im Plangebiet Solarenergieanlagen
zur wWarmwasseraufbereitung zuldssig. i

6. Teile des Plangebietes liegen innerhalb des Gewdsserschutzstrei-
fens gem. § 7 NatSchG M-V. Ausnahmen gem. § 2 Abs. 3 Nr. 4 Natschs
M-V gelten nur filir die ilberbaubaren Flichen.

7. Dem Grinordnungsplan zum Bebauungsplan sind weitere Hinweise und
Mafnanmen zur Ausbauplanung zu entnehmen, die nicht Gegenstand des
Satzungsverfahrens sind. Der GOP ist Teil C der Satzung.
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