AN

/ i

>atzung der Gememd

|
I
P
|

|

»Erweiterung Beherbergumgsgeweirbe
: |
I
|

Kopke*
Teil B — Textliche Festsetzungen

Zeichenerklarung
, eichenerklarung
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i m der zuletzt glitigen Fassung der Bakanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI I S. 2141) wird ’ i

nach Beschlussfassung durch dle Gememdevertreﬁ..ng vom 04.0% lpol, vad-mit-der ' l " i.1

; Grde folgende Satzung Gber den | . : o ]

vorhabenbezoger en Bebauungsplan Emerterung Beherbergung Kopke® fir das Gebiet ' Planzeichen  Erulerngen | emtsgmndlage ' ‘
der Gemarkung Carwitz, Flur 3, Flurstiick 14/3 bestehend aus der Planzeichnung (Teil L
A) und dem Text (Teil B) erassen. | /

1. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB
Art der baulichen Nutzung_

Allge  Zulassig ist die Errichtung von
Einzelhdusern zur Erweiterung des
vorhandenen
Beherbergungsgewerbes.

Art der baulichen Nutzung § 9(1) Nr.1 BauGB

- @ f Ma8 der baulichen Nutzung § 9(1) Nr.1 BauGB
Teil A — Planzeichnung m1: 1000 § 16 BauNVO
| 0.4  Grundflachenzahl (GRZ) | | 1.3 MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. | 3auGB

| Zahi der Vollgeschosse als Hochstma ;
1.3.1 Hohe der baulichen Anlagen § 18 (1) BauNVO

TH  =3.00m ; Traufhdhe als Héchstmak |

o ‘ L Die Traufhéhe der dusseren Schnittkante der Aussenwand mit der Dachhaut,

FH  =7.00m ;Firsthdhe als Hochstmal f die Firsthohe als Hohe der oberen Dachbegrenzungskante, also der dussere
E i Schnittpunkt der beide henkel und di 5 chni

SD  Satteldach értiche Bauvorschriften chm r beiden Dachschenkel und die Sockelhshe als Schnittpunkt

von OK ErdgeschossfuBBboden und dem aufstrebenden Mauerwerk definiert. Als unterer

' Bezugspunkt der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen wie Traufhohe, der Firsthohe und der
' ° Sockelhohe, max. 0,50 cm, gilt die mittlere Hohe der zugehorigen Zufahrt entsprechend der

: Linge des Baufeldes.

KWD Kriippefwalmdach
“—  Firstrichtung

35° - 45° Dachneigung (DNG)

Bauweisen, Baugrenzen § 9(1) Nr.2 BauGB

§§22 u. 23 BauNVOQO

o offene Bauweise
’ Einzelhduser zuldssiy -
. é‘ ' S5 MK Allgemeine Festsetzungen
—— - — Baugrenzen ,
i 1) Die Pflanzungen (MK1-MK2) sind zu erhalten und im Falle
Verkehrsfischen ; ihres Abganges gleichwertig zu ersetzen
Flurstiicksgrenzen 2) Entwicklungspflege bis ins 3. Standjahr ist zu gewdhrleisten
E ' 3) Zum Aufbau eines gesunden Bestandes sind wdhrend der Entwicklungs-—
Grilnfiichan §§(1)Nr. 15|Bau(38 pflege mindestens 2 Erziehungsschnitte durchzufiihren
Zweckbestimmung '1
4) Die Pflanzungen sind spdtestens 2 Jahre
» ¥ v | Griniand ) D it

nach Beginn der Bauarbeiten anzulegen

Wasserflichen und Flichen fiir Wassar-

Wirtschaft MK 1 Obstbdume Plangebiet

Zur Durchgrinung des P!Gngebietes sind 4 Stick
hochstommlge Slisskirschen in alten Sorten zu pflanzen. Sorten
siehe Liste im Anhang. Mindestqualitdt: Hochstamm.

StU 10-=12cm, 2xv.

§ 9(1) Nr. 16 BauGB

weemannnne, Umgrenzung der Flachen mit wasser-
rechtichen Festsetzungen
hier: 100 m Gewasserschutzstreifen (GSS)

MK 2 Streuobstwiese

AnschlieBend an das Plangebiet ist eine Obstwiese aus hochstdmmigen
Obstbdumen in tradierten Sorten zu pflanzen. Mindestanzah! der Bdume:
25 Stiick, Mindestabstinde der Bdume: 8.0m (Pflaume, Birne) bzw.
12.0m (Apfel, Kirsche) sind nicht zu unterschreiten, Sorten

siehe Liste im Anhang. Mindestqualitat: Hochstamm.

StU 10—12cm, 2xv.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen § 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB
und Fl3ichen flir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und |

Landschait ﬁn

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von  §9 (1) Nr. 25a B:uGB
Bdumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen

o (@) Bindung fiir die Erhaltung von Baumen
5') vorn . Baume

MV 1
Bei der Auswahl der zur Bebcuuhg vorgesehenen Fldchen werden die

Sonstige Planzeichen | fur den Naturschutz besonders wertvollen Bereiche ausgeklammert; zu
L | den sidostlich angrenzenden GroBgehdlze ist ein Mindestabstand der
® Grenzen des raumlichen Geftungs- | §9(7)BauGB Bebauung von 7.50m einzuhalten.
: bereiches des vorhabenbezogenen B-Plan | :
' MV 2
Nummer des Flurstiickes

i : Bei der Auswahl der zur Bebauung vorgesehenen Fldchen werden die
' fir den Naturschutz besonders wertvollen Bereiche ausgeklammert; zu
m \é%m gﬁ?ﬁ,:{g Eauh'cheAnlagen | dem bestehenden Laubgebisch ist ein Mindestabstand der
|’1 : l ' ' Bebauung von 5.0m einzuhalten.

l MV 3

- _4- Massketten 1 ) _ B
I T- ‘ Im Plangebiet sind die auf den Dachflachen anfallenden Niederschldge
‘ auf den Grurdstlicken zurilickzuhalten bzw. zu versickern. Der Bau von
Zisternen zur Brauch— und GieBwassernutzung wird empfohlen.
!; 7 y /‘Z EZufahrt

MV 4

e Feldberger Seen!andschaﬁ uber den verhabenbezegenen Behauungspian MNT. 8

2. Ortliche Bauvorschriften i

gem. § 9 (4) BauGB i.V. m. § 86 LBauO M/V

2.1  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften umfasst den gesamten
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplan
-Erweiterung Beherbergungsgewerbe Képke”

2.2 Baugestalterische Festsetzungen

2.2.1 Dacher

Fir die Hauptdacher der Einzelhduser sind Sattel- und Kriippelwalmdacher mit
Neigungswinkel von 35° - 45° zuldssig. Alle DAcher sind mit Dachziegel bzw. — stemen
Rot und Rotbraun auszufithren. Dachaufbauten sind mind. 0,50 m unter der
Hauptfirsthohe des Daches zu beenden.

2.2.2 Aussenwinde

zuldssige Materialien: ‘

- Sichtmauerwerk -'

- verputzte Bauten mit hell Gelb / Grau / rétlichem; hell Rot; mittleres Gelb / Braun
geputzt

- Holzfachwerk Holz Dunkelbraun; Gefache wie Putz

nicht zulassig sind:
hochgldnzende Baustoffe (Edelstahl, emaillierte Fassadenelemente einschi.
Fliesen)

- Verkleidung aus kinstlichen Materialien, die den Einsatz echter Baustoffe
Vortauschen, wie Steinimitationen aus Plaste

Fenster / Turen kraftige Farben wie Rot, Rotbraun, helles Braun, Griin und Wei
Material nach der Gestaltungssatzung Ortsteil Carwitz "Dorfkern”.

Die Gestaltungssatzung gqilt flir den gesamten vorhabenbezogenen B-Plan.

2.2.5 Zufahrten

Die befestigten Fldchen auf dem privaten Grundstiick kénnen mit Betonpflaster.
Kopfsteinpflaster, Naturstein oder Rasengittersteinen hergestelit werden. Es diirfen

nicht verwendet werden Asphalt und es dirfen keine Ortbetonflachen hergestelit ]
werden.

|
2.26 Einfriedungen J'

Zur stralenseitigen Baugrenze und seitliche E:nfnedungen sind ais lebende Hecke oder
Holzlattenzaun bis 1,00 m Héhe zuldssig. |

Textliche Hinweise

* Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und

l
umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen (nur auf zugelassenen Deponien, |
Aufbereitungsaniagen usw.). !
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie ‘
- abartiger Gesuch
- anormale Verfarbung ‘
- Ausfritt von verunreinigten Flassigkeiten -
- Ausgasungen i
Reste aiter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfalle etc.) l
Angetroffen ist der Grundsticksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemalen Entsorgung des |
belasteten Bodenaushubes nach §§ 2 und 3 des Gesetzes Uber Vermeidung und Entsorgung von
Abfallen verpflichtet.

&
Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gem. §110SchG M-V die

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt autgiund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom ZF#.05. Z(;Tt,b 1
A
AP

Feldbery, den (%, 05. .00L ' 'f:"- dcr Birger

Die fir Raumordnung und Landesplanuny rustindige St‘el[qi‘st:i;qcii@ worden

L4, 05. 2006

Feldbery, den

Die Planung beriihrten Trager otfentliche Belange smd ml: Schreiben vom 75.09. 0% rur Abgabe e:m.r’*‘ \
Stellungnahme aufgefordert worden. + 14.11.05 | M

ARYiRES

: \ ¥

24 05, loot der I;ﬂ;gcn ‘

Feldberg, den

_ i I
Die Gemeindevertretung hat am /7, 0. 2095 den Entwurf des vorhabenbezogenen B«.bauunbsplanzs- mit

Begriindung beschiossen und zur Auslegung b-es(imml LT : \} \g&iﬁ/}
P R v i

Feldbery, den 24305, 2006 der Birger [

Der Entwurt des vorhabenbezogenen Bcbauungspilncs, bhs!dlend ays der Planzeichnung ( Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie der Begnindung, haben in der Zeit vom 4 f"ﬂ bis mm‘f\r 1Z. @5 wihrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. §.0¢- 4% 1004

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bederken und Anrcgungcn wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht wefdeq kdrmen durch im Amtsblatt am &L‘ :

artsiiblich bekannat gemacht warden. .

2

Feldberg, den Z¢.05 1006 der Bdrgcr

Derkatastermallige Bestand am wird als nchug beschel-ugt Hinsichtlich der iagenchu_ren D
Der Grenzpunkte gilt d€ 3 eine Priifung nur grob ertulgtc, da die jcne Flurkarte im
Mafstab | : vorliegt. Rct.htsanspruche Onnen nicht

Neystrelisa 5. &/M/é/

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungna
Trager offentlicher Belange gepriift. s 0 7.7¢. 0‘{’ #-m\ Z. 0Z 2006 . .

\g.ldberg den 2% 05 7004 ((- )

e ': mt:r L!hrg \Ster

ﬁu vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestch:nd aus PTanzelchmmg( Feil A) und dem Text {Teil B), wurde T
lam 06.0% dewn der Gemeindevertretung als Satzung besehlossen. Die RBegriindung zum vuhabenhezm_.,r.mn
Bebauunysplan wurde mit Beschluss der (;ememde\mraung vom 06.0% 2006 E,Lbl"!gt . ' A

Lo \ i
#5100 X -

\
der Biiruerhe

T - v !

Feldbery, den

OieGrenehmiguny dieser ‘%almng zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus Pl: mzc:chnung( Teil / \j
und dem Text (Teil BY wurde igung der mstandrgen Verwaltungsbehdrde vom
Az mit Nebenbestimmungen un ilt.

der Burgermetsie

l"cidberg_ den

/

‘. (- ,) 1 i U; : / \
- der' Burgetmdiy
S o U |

Die Erteilung der Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan aut'.

Dauer wahrend der Dienstsiunden voi jedermani eingesehen werden kann uid Gber [ahiail Aushuiil zu erfiglien ist,

istam (7.05. {0 durch Veroffentfichung im Amtsblatt ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist suf dic Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von

Mangeln der Abwagung sowie auf die Rcchtsfo[ge (3§ 44 Abs. 5 Satz | und 2 sowie Abs. 4 BauG i tlgewwseg

worden. Die Satzung ist am 77.05. 1006 in Kratt getreterr N\ . ’ -
P \ "'\ l
R R e N sV

Feldberg, den 17,05, 2004 o TR L ey et der Burger

{ Teii B), wird hiermit gusgefertigr.

L% 05" 1096

Feldberg, den

|
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l)nc\alzung zum vorhabenbgzogenen Ue'b.:uungspl}m b&'feheﬂd"ztﬁ! det Mamzeciftihg ¢ Yl A jamdidem Toxt * P
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; Alle Befest; W d Stelllit d dsiitzlich zustandige untere Denkmalschuizbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum =3 "I -
| - e Befestigungen von Wegen und Stellplatzen sind grundsatzlich so Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpfiege der dessen Vertreter in unverdndertem Zustand 21 T N, T \'.‘-
;: . ' L onzg_lege_n dO_B eine QVOBtmOQ“Ch? Ver_smkerung des Regenwassers erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer | o >L,-‘ \_,__;_,./
Nutzungsschibione i | o gzgﬁzgffgegefiéfmpfohtene Beldge sind Schotterrasen und wasser— ﬂ;gﬂfﬁiﬁﬁ;ﬁm die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erfischt 5 Werktage nach 70 7",;'{‘.“ yEacE '\\no;-mmv 4_ HB 2 heds "!ﬁ
i ; AL . . mif e ;A ¢z ; ,
Straflenquerschnitt Popthinarges s AR TN Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur \ ,/‘9_,) ] ”*”/’H”s" "\ (M
Zahl der Voligeschossa | I Schnitt A MV 5 Bedendenkmal spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
- . chni -A o . . : gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes far Bodendenkmalpflege beiden |
Ghmdﬂéd} . P . L . KulturfGhiger Obgrboden (M_L_Jtterboden), der bei der “Errlchtung baulicher Erdarbeiten zu gegen sein kdnnen und eventusll aufiretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziglich
en- | . ' Geschoasfidchen- 0.4 I 0,8 _ . Anlagen oder bei anderen Anderungen der Erdoberfldche ausgehoben bzw. zu bergen und 21 dokumentieren. Dadurch werden Verzogerungen der BaumaBnahmen vermieden ’
zahl zahl ~ 0 SD. KWD 25 ; abgeschoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vermchtung ' Gemeinde Feldberger Seenlandschaft
.. - Bauweise Dachform ————— : 35.'_455 —_—— —& (f;?f?,.__ “_ S —— S — — i e 70U -SChiitzen —und -einer—weiteren-Verwendung -zuzufiihren.—-—— N — —— - = g AL lh Ll e
D achneigung TH=300m h " 200 Borkett Das P!angebuet befindet s:ch mne:halb der Trinkwasserschutzzone TWSZ '
=9, i MV 6 Bei Planung und Erweiterung von Stralen sowie Verlegen von Abwasserkanélen und Leitungen ist das Vorh
T = orhabenbez
Fma FH=7.00m Aus Griinden des Landschaftsbildes wird die Firsthohe der Gebdude auf Regetwerk ATV, Arbeitsbiatt A 142 11 beachten. | bezogener Bebauungsplan
= . 7.0m begrenzt. Materialwahl, Farbgebung und Kubatur der Baukérper ist ; .
E Der katastermiiBige Bestand an Flurstiicken und Flurstiicksbezeichnungen am | der traditionellen Bauweise der Region anzupassen. Hier ist eine Orientierung i ,,Efwelterung Beherbergungsgewerbe Kooke*
; , wird als richtig dargestellt bescheinigt. ' an der Gestaltungssatzung fiir Carwitz vorzunehmen. Ausdriicklich ist die [ ‘ _ ~
| Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung i ' Verwendung von Rottonen fir Dacheindeckungen einzuhalten. geme:;lde Fe'dberger Seen landSCh aﬂ: } o FR.QI006 vediks ks ‘Jﬂ 5
nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Form der ALK-Vorstufe vorliegt. emarkKun i , .
| Regrt‘assanspriiche konnen nicht abgeleitet werden. Fl g CarW'tZ ; Vorhabentrager: Herr Harro Kdpke Edtim plod an Bmﬂ) Sloey g b
| Meustrelitz, den /7 | Referatslzlter W | ur 3 | Carwtizar Strafie 31 ‘
) sToc | | 17258 Feldberger R
i l 4 Seenlandschaft - OT Carwitz
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