Bebauungsplan Nr. 16 “"Schlichter Damm / Wiesenweg"

GELTUNGSBEREICH:
Das Plangebiet wird begrenzt im

1.1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

1.2 Malf der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} § 16 BauNVO

GRZ 0,4 Maximale Grundflachenzahl mit Dezimalzahl § 16 und 17 BauNVO

OKG
m bis ... m

geplante Gelandeoberkante am Hauptgebaude
U. HN  als Mindest- und Héchstmald Gber HN
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§§ 22, 23 BauNVO

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen/ Bauweise/
Stellung der baulichen Anlagen

(o] offene Bauweise § 22 Abs.1 Nr. 2 BauNVO

A Einzel- und Doppelhduser zulassig

s mm v mem Baugrenze

§ 22 Abs.2 BauNVO
§ 23 Abs.1 und 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

‘—' Einfahrtbereich

1.4 VVerkehrsflachen

-
7/

1.5 Grunflachen

StraRenverkehrsflache Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

| offentliche Grunflache, Zweckbestimmung naturbelassene Grinflache

private Grunflache, Zweckbestimmung Gartenland

1.7 Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Flachen far MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
1 von Natur und Landschaft
Erhaltung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
5 § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

""& Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes /
/. | Biotopschutz § 9 Abs. 6 BauGB, Biotoptyp - Feuchtgebiisch

TSI\t Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
-2808EH belastende Flachen

3. Darstellung ohne Normcharakter

Flursticksnummer
1

E:: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

3 BemaRung in Meter E o j Neue Grundstiicksgrenzen

Mo b X Elektrofreileitung abbrechen X Baum fallen N rechter Winkel
Nutzungsschablone o
maximale Bauweise
GRZ 0,4 o Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse
A | IHaustyp als Héchstman

TEXT (TEIL B)

1. Festsetzungen nach § 9 BauGB i. V. m. BauNVO

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Die im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden
ausgeschlossen.

- Fur den vorhandenen Heizung-Sanitar-Flussigkeitsgasvertrieb auf dem FS 63/14 wird ein erweiterter
Bestandsschutz nach § 1 (10) BauNVO (Fremdkérperfestsetzung) wie folgt festgesetzt:

Bauliche Anderungen und Erweiterungen kénnen ausnahmsweise insoweit zugelassen werden, als mit den
Anderungen oder Erweiterungen keine schadlichen Auswirkungen (insbesondere Verkehrs- und Arbeitslarm) auf
die benachbarte Wohnbebauung verbunden sind.

(Die Beurteilungsgrundlage fiir die ausnahmsweise Zulassung von Anderungen oder Erweiterungen bildet der
bauliche Zustand des Betriebes zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes).

Innerhalb des FS 63/14 ist tags (06.00 bis 22.00 Uhr) ein flachenbezogener Schallleistungspegel von 52 dB (A)/gm
und nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) ein flachenbezogener Schallleistungspegel von 37 dB (A) gm einzuhalten. Der
Nachweis zur Einhaltung der flaichenbezogenen Schallleistungspegel ist im Baugenehmigungsverfahren zu
erbringen.

1.2 Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO wird ausschlieRlich nur fur das FS 63/14
zugelassen. .

- Die Traufhohe darf maximal 4,5 m Uber der niedrigsten am Hauptgebaude geplanten Geldndeoberkante liegen.
Die Traufhohe ist gleichzusetzen mit dem Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerkes mit der Dachhaut.

- Die Firsthohe darf maximal @ m Uber der niedrigsten am Hauptgebaude geplanten Gelandoberkante liegen.

1.3 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

- Die Oberkante des Erdgeschossrohfulbodens darf max. 0,80 m tber der niedrigsten am Hauptgebaude geplanten
Gelédndeoberkante liegen.

1.4 Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

- Auf den im Planteil als Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gekennzeichneten Bereichen ist die Aufwertung und Erhaltung des naturnahen Weihers als
Feuchtbiotop vorzusehen. Hierfir ist die Flache zu entmllen, partiell von Gehélzen zu befreien und dauerhaft
durch max. 2 malige Mahd/ Jahr von Aufwuchs freizuhalten.

- Bei Bebauung der unmittelbar westlich an die naturbelassene Griinflache angrenzenden Flache ist zu beachten:

1. Keller- Treppenschéchte und andere Gruben sind mit einem etwa 10 cm hohen Sockel zu versehen, um ein
Hineinstirzen wandernder Amphibien zu verhindern.

2. Wahrend der Bauphase sind im Zeitraum von Mitte Februar bis Ende Mai alle Bau- und andere offenen Gruben
durch mobile Amphibien-Sperrzdune zu sichern. Diese MaRnahmen sind nicht erforderlich, wenn bei Baubeginn
das temporare Gewasser trocken gefallen ist. ‘
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- Norden:  durch die stdliche Wohnbebauung der Uimenallee
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1. Festsetzungen gemah § 9 BauGB Rechtsgrundlage 2. Sonstige Planzeichen - Auf den im Planteil als Flachen zur Anpflanzung von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

gekennzeichneten Bereichen ist eine dreireihige Hecke, 4 m breit, durch Pflanzung zweier gegeniiberliegender
Reihen niedriger bis mittelhoher einheimischer Straucher, im Abstand von 2 m in der Qualitat 2 x verpflanzt, 60 -
100 cm hoch und durch Pflanzung einer Mittelreihe aus heimischen Hochstdmmen oder Heister

im Abstand von 10 m, in der Qualitat 2 x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm bzw. Héhe 100 - 200 cm, anzulegen
und dauerhaft zu erhalten.

Folgende einheimische Geholze werden empfohlen:

Baume: Stréducher:

- Vogelbeere - Linde - Roter Hartriegel - Pupurweide - Schlehe

- Feldahorn / Bergahorn - Birke - Hasel - Pfaffenhitchen - Hundsrose

- Gem. Rosskastanie - Wallnuss - Weilddorn - Johannisbeere - einf. Schneeball

1.6 Erhaltungsgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB i. V. m. § 8 BNatSchG)

- Der Eingriff durch bauliche Anlagen in den Wurzelbereich von Baumen ist unzuléssig. Als Wurzelbereich gilt der
Traufbereich plus 1,5 m.

Die Baume sind wahrend der Bauzeit vor Beschadigungen, Auffullungen, Bauschuttverkippungen und Befahren mit
Baufahrzeugen zu schutzen. Graben fir Ver- und Entsorgungsleitungen im Wurzelbereich sind durch
Handschachtung oder mit Durchérterung vorzunehmen. Das Fallen von Bdumen, die unter Bestandsschutz stehen,
stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 213 BauGB dar und ist ohne vorheriges Genehmigungsverfahren unzulassig.
Zuséatzliche Baumféllungen missen begriindet werden und sind zu beantragen.

- Alle Baum- und Strauchpflanzungen, die zum Ausgleich der Beeintréchtigungen durch die BaumaRnahme dienen,
sind dauerhaft zu erhalten. Bei naturlichem Verlust von Baumen, die dem Ausgleich von Beeintrachtigungen durch
die Baumalnahmen dienten, sind diese im unmittelbaren Umfeld in gleicher Qualitat, Art und GroRe, wie
ursprunglich festgesetzt, zu ersetzen.

1.7 Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

- Fur die zeichnerisch mit (1) dargesteliten Flachen werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der
Versorgungstrager festgesetzt.

- Fur die zeichnerisch mit (2) dargestellten Flachen werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der
Versorgungstrager und der Anlieger festgesetzt.

2. Hinweise

- Baumfallungen sind nur auf der Grundlage der Verordnung zum Schutz des Baumbestandes des Landkreises
Mecklenburg-Strelitz sowie des LNatG M-V zuldssig und entsprechend beim Landrat des Landkreises MST zu
beantragen. '

- Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11
DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierflr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

- Die Kompensation des Eingriffes in Natur und Landschaft erfolgt auRBerhalb des Plangebietes durch Anlage einer
2000 m? groRen Streuobstwiese auf einem Teilstiick des FS 61/48 der Flur 4 der Gemarkung Feldberg, welches
derzeit als Acker genutzt wird.

- Unbelastetes Niederschlagswasser von den Dachflachen soll entsprechend § 39 LWaG von demjenigen, bei dem
es anfallt, aufgefangen und als Brauchwasser genutzt, dartiber hinaus in geeigneten Fillen am Standort versickert -
werden. Soweit die gemeindliche Satzung eine genehmigungsfreie Versickerung gestattet, ist dafiir gemaR § 32
Abs. 4 LWaG keine wasserbehérdliche Erlaubnis erforderlich.

Satzung gem. § 86 LBauO M-V fiir den Geltungsbereich des B- Planes Nr. 16 "Schlichter Damm / Wiesenweg"

der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft - Ortliche Bauvorschriften

- Je Wohnung und Nutzungseinlagerung ist mind. 1 Stellplatz, 1 Carport oder eineGarage zu errichten. (§ 86 Abs.1
Nr. 4 LBauQ)

- Fur die Dacher der Hauptgeb&ude wird eine Dachneigung von 25° - 45° festgesetzt. (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

- Die Farbe der Dachdeckungen wird mit rot bis braun festgesetzt. (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

- Glanzende Dachdeckungen sind ausgeschlossen. (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)

- Gemal § 84 LBauO Abs. 1 handelt derjenige ordnungswidrig, wer den festgelegten Gestaltungsvorschriften
zuwiderhandelt.

| VERFAHRENSVERMERKE

| 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 08.11.07.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufste ngsbeschiusses ist durch Abdruck im

ot LEL RIS ... am 24T DT erfo
/5;;1?5(#.; "
Feldberg, den 06.08 - (008 Der Bur e ster

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemé&R §17 des Gesetzes iiber die
Raumordnung und Landesplanung des Landes Meckle /1burg—Vorpommern (LPIG) betelllgt worden.

Der Biir e#n/aster

3. Die frihzeitige Blrgerbeteili 3ung o%em §3 Abs 1 BauGB ist durch éffentlichen Aushang in der
Gemeindeverwaltung vom ¢7:91. 03 bis 0%.27. 98 erf(y( iy
o S \.

./ )

&
Der Birgermeister

Feldberg, den 0( 08 -008

Feldberg, den 06 -08 . 008

4. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom .
1812, 07 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgeforderyorden

e
/M/yég(
Der Blrgermeister

Feldberg, den 0§ . OF. 1008

beschlossen und zur Auslegung bestlmmt

Feldberg, den 06 . 08 - (008

einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Feldberg, den 06.0§. (008

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der P!anzelchnung (Teil A) und dem Text (Te|l B) sowie
die Begrindung haben in der Zeit vom 25031008 bis zum wahrend der Dienstzeiten in der
Gemeindeverwaltung Feldberger Seenlandschaft, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrlst von
jedermann schnfthch oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 72-.9.. ¢908.

i’ ortstiblich bekanntgemach worden.

Der %t{g‘a%elster

‘ut.-"‘ i"""i

Feldberg, den &4 .08 (008

der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob erfolgte, da die rechisve
MaRstab 1 : vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

stana-wiraats

dliche Flurkarte im
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U LU

Katasteramt

9. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 70?2049 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

sk

Der Burgermeister

F;elc;ib.erg, den 00.08.2008

10. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Te

" é%;"

xi B),
von der Gemeindevertretung als Satzung beschiossen Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde m|t
Beschluss der Gemeindevertretung vom brlftgt

Der lgm{%lf#f/ster

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B), w:rd hiermit

ausgefertigt. /
Ll

Der Blggermeister

Feldberg, den 04 -08. 1008

11.

x&ﬁ 5/
Die Satzung des Bebauungsplanes, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dxenststunden
von jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am $¢: 28§. 08
im....... :,..{( /E‘( KA ortsuiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung und Verletzung von Verfahrens-und Formvorschriften und von Mangeln der Abwé&gung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs-

anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die in Kraﬁ getreten.

S;&zung istam .52.98.08
{:. T
Der B/ur ﬁ{{ster ;U

Feldberg, den 06 -08- (008

12.

Feldberg, den 0. 08. 2008

Ubersichtsplan Feldberg

Bebauungsplan Nr. 16 "Schlichter Damm / Wiesenweg"
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