Bebauungsplan Nr.15 "Alte Poststrale”™
der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft

GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet wird begrenzt im

Stdwesten:  durch die Alte Poststralte

Nordwesten: durch das letzte Wohngrundsttick an der Alten Poststralie

Nordosten:  durch die offene Ackerlandschaft

Sudosten: durch das bebaute Wohngrundstiick 204 der Flur 2 der Gemarkung Feldberg

SATZUNG DER GEMEINDE FELDBERGER SEENLANDSCHAFT

Aufgrund des § 10 (1) des Baugesetzbuches i. d. F. vom 23.09.04 (BGBI. S. 2141), zuletzt geandert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. |, S.3316) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung Feldberger Seenlandschaft vom 03.01 2008 .. folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr.15 "Alte Poststrale" der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

TEXT (TEIL B)

1. Festsetzungen nach § 9 BauGB i. V. m. BauNVO
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
- Die im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuléssigen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
werden ausgeschlossen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO wird nicht zugelassen.

- Die Traufhéhe darf maximal 4,5 m tber der niedrigsten am Hauptgebaude geplanten Gelédndeoberkante
liegen. Die Traufhshe ist gleichzusetzen mit dem Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerkes mit der -
Dachhaut.

- Die Firsthéhe darf maximal 9 m (iber der niedrigsten am Hauptgebaude geplanten Gelandoberkante

liegen.

1.3 Héhenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)
- Die Oberkante des ErdgeschossrohfuRbodens darf max. 0,80 m uber der niedrigsten am Hauptgebaude

geplanten Gelandeoberkante liegen.

1.4 Vorkehrungen zum Schutz von schédlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

- AuRenbereiche wie z. B. Terrassen, Balkone, Grill- und Liegeplatze sind vorzugsweise nicht innerhalb
der zeichnerisch dargestellten Flachen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu errichten.

1.5 Anpflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i. V. m. § 8 BNatSchG)

- Auf den unversiegelten Grundstiicksflachen ist pro / 100 m? Grundstucksflache die Pflanzung von
2 Stck. einheimischen Laubbdumen oder hochstammigen Obstgehdélzen (Qualitdt Hochstamm,
Stammumfang 10 - 12 cm mit einer offenen Baumscheibe von 25 m?) vorzusehen. Altenativ kann
1 Baum und 30 m? Strauchpflanzung (2 Stiick Strauch pro m?, 2 x verpflanzt ohne Ballen) gepflanzt

werden.
Es ist eine Bewéasserung von mindestens 6 x jahrlich Gber einen Zeiraum von 4 Jahren zu sichern.

Folgende einheimische Gehdlze werden empfohlen:

Baume: Straucher:

- Vogelbeere - Linde - Roter Hartriegel - Pupurweide - Schiehe

- Feldahorn / Bergahorn - Birke - Hasel - Pfaffenhiitchen - Hundsrose

- Gem. Rosskastanie - Wallnuss - Weiltdorn - Johannisbeere - einf. Schneeball

1.6 Erhaltungsgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB i. V. m. § 8 BNatSchG)

- Der Eingriff durch bauliche Anlagen in den Wurzelbereich von Baumen ist unzulassig. Als
Wurzelbereich gilt der Traufbereich plus 1,5 m.

Die Baume sind wahrend der Bauzeit vor Beschadigungen, Auffullungen, Bauschuttverkippungen und
Befahren mit Baufahrzeugen zu schitzen. Graben fiir Ver- und Entsorgungsleitungen im Wurzelbereich
sind durch Handschachtung oder mit Durchérterung vorzunehmen. Das Féllen von Baumen, die unter
Bestandsschutz stehen, stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 213 BauGB dar und ist ohne vorheriges
Genehmigungsverfahren unzulédssig. Zusatzliche Baumfallungen miissen begrindet werden und sind zu
beantragen.

- Alle Baum- und Strauchpflanzungen, die zum Ausgleich der Beeintrachtigungen durch die
BaumafRnahme dienen, sind dauerhaft zu erhalten. Bei nattrlichem Verlust von Baumen, die dem
Ausgleich von Beeintrachtigungen durch die Baumafnahmen dienten, sind diese im unmittelbaren
Umfeld in gleicher Qualitat, Art und GréRe, wie urspriinglich festgesetzt, zu ersetzen.

2. Hinweise
- Baumfallungen sind nur auf der Grundlage der Verordnung zum Schutz des Baumbestandes des

Landkreises Mecklenburg-Strelitz sowie des LNatG M-V zuldssig und entsprechend beim Landrat des
Landkreises MST zu beantragen.

- Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geman
§ 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

- Die Kompensation des Eingriffes in Natur und Landschaft erfolgt auRerhalb des Plangebietes durch
Anlage einer 1000 m? groen Streuobstwiese auf einem Teilstick des FS 61/48 der Flur 4 der
Gemarkung Feldberg, welches derzeit als Acker genutzt wird.

- Unbelastetes Niederschlagswasser von den Dachflachen soll entsprechend § 39 LWaG von
demjenigen, bei dem es anféllt, aufgefangen und als Brauchwasser genutzt, dariiber hinaus in
geeigneten Féllen am Standort versickert werden. Soweit die gemeindliche Satzung eine _
genehmigungsfreie Versickerung gestattet, ist dafur gemaR § 32 Abs. 4 LWaG keine wasserbehordliche

Erlaubnis erforderlich.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

4. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 08.11.07.
Die ortsiibliche Be;(?r‘l,ntmachung des A fst;ilungsbeschlusses ist durch Abdruck im ...........c........
.......... M IE R am (112000 erfolgt

Der Bjfrgermeister

Feldberg, den  Of -08. 160§

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist geman §17 des Gesetzes uber die
Raumordnung und Landesplanung des Landes Meckl?burg-Vcarpommem (LPIG) beteiligt worden.

f

Feldberg, den 06 -08. 2008 Der Burgermeister

Die frihzeitige Burgerbeteiligung gem. §3 Abs.1 BauGB ist durch &ffentlichen Aushang in de
Gemeindeverwaltung vom 92:07- 08 pis 007 08 erfolil.

4 r
{r n/#éister

Der

Feldberg, den 06 .08. 7008

18.%.0/ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert ;prden.

Der Blrgermeister

Feldberg, den 04 .08. 2008

beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Lol ay
Feldberg, den ¢ - 98- 2008 Der Burgérmeister

einer Stellungnahme aufgefordert worden.

ot
Feldberg, den 06 £§. 008 Der Biirg r/neéster

die Begriindung haben in der Zeit vom (5. 93. 2048 bis zum £&:2%-{ &Byzshrend der Dienstzeiten in der

Gemeindeverwaltung Feldberger Seenlandschaft, nach § 3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die

sffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist

von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 13.23.08 im

........ " WEK K/N  ortstblich bekanntgemach?nvorden.
g

Al

Feldberg, den (06.08. 7 008 Der Burgérmeister
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte
im Mafstab 1 : vorliegt. Regressanspriiche kénnen-+ abgeleitet werden.

tetstretitzden Hat nt

9. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Agregungen der Birger sowie die
Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am 9, .07 LI gepruft. Das Ergebnis.istin i,tgeteilt worden.

1 fae

Der Burgermeister 0

Feldberg, den ©¢é.08. 2008

10. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wur"dé/arﬁ

von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit

Beschluss der Gemeindeveriretung vom 03.07. L008 ?binigt.
ar

loo8
Deré %#eister

11. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hierfnit

ausgefertigt. / T
£ 1 (i

[$ S A

L/ e :

g
Der Biifgermeister

Feldberg, den 4. 08. 2008

Feldberg, den 06 - 08. 2008

12. Die Satzung des Bebauungsplanes, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesghen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 30.08.08
im ... A UELEN . ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung und Verletzung von Verfahrens-und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter Falligkeit und Erléschen von

Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am .fﬁ.ﬁ?@ﬁM.Jn Kraft
getreten. / i
; "(‘}, : )

)

Feldberg, den 30.08. »08 Der Bij

Satzung gem. § 86 LBauO M-V fiir den Geltungsbereich des B- Planes Nr. 15 "Alte Poststralie” der
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PLANZEICHENERKLARUNG
1. Festsetzungen gemaf § 9 BauGB Rechtsgrundiage
1.1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
79
Allgemeines § 4 BauNVO -]-7
Wohngebiet
1.2 Mal der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB /
| Zahl der Vollgeschosse als HochstmalR ~ § 16 BauNVO
GRZ 0,4 Maximale Grundflachenzanhl § 16 und 17 BauNVO
mit Dezimalzahl
OKG geplante Gelandeoberkante am
. mbis ... 0. HN Hauptgebaude als Mindest- und Hochstmaf tber HN 798
. . 75
1.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen/ Bauweise/ § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB .
Stellung der baulichen Anlagen § 22, 23 BauNVO
o offene Bauweise § 22 Abs.1 Nr. 2 BauNVO
A Einzel- und Doppelhauser zuléssig § 22 Abs.2 BauNVO
— = = Baugrenze § 23 Abs.1 und 3 BauNVO
199
4——) Firstrichtung far Hauptgebaude § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 7 .
1.4 Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB e \
—
%-_ StralRenverkehrsflache StraRenbegrenzungslinie
1.5 Grinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
i <z
sffentliche Grunflache, Zweckbestimmung Feldhecke 04
%
1.6 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen far 3. Darstellung ohne Normcharakter S \f‘?.sz 9. 10\ \ -
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Nutzungsschablone \ \\> \ 95.7\_:‘;1,“} _{3{54: .
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 6 BauGB) _ a0 q{; e
GRZ 0.4 o maximale Bauweise N AN SRR
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne ! Grundflachenzahl 3 / L@_g %\\ 95'3;.\ X \os7
des Naturschutzrechtes / Biotopschutz Zahl der Voligeschosse 7 7 oa s‘t\;‘.;(\.\:\\ 2 \\
I Haustyp als Hochstmal S CANNR
W

2. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Flursticksnummer

Umgrenzung der Flachen zum Schutz gegen Umwelteinwirkungen
i S. d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Umgrenzung von Flachen, die Uberwiegend zur Unterbringung von Personen
dienender Bebauung freizuhalten sind - 30 m Waldabstand (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

7|%3'4 Bemafung in Meter

0NN\ N oha
%1 chnungen am 04.08.2008

Der katastermiiBige Bestand an Flurstii kslﬁn{ !{ ukstiicksb
wird als richtig dargestellt bescheinigt: | \\\ p . }
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung-der ! te gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung
nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche I rgg in Form der ALK-Vorstufe vorliegt

Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet we , [
otk .

_eferatsleiter

Neustrelitz, den 04.08.2008

Gemeinde Feldberger Seenlandschaft - Ortliche Bauvorschriften

- Je Wohnung und Nutzungseinlagerung ist mind. 1 Stellplatz, 1 Carport oder eine Garage zu errichten.
(§ 86 Abs.1 Nr. 4 LBauO)

- Fur die Dacher der Hauptgebaude wird eine Dachneigung von 25° - 45° festgesetzt.
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

- Die Farbe der Dachdeckungen wird mit rot bis braun festgesetzt. (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

- Glanzende Dachdeckungen sind ausgeschlossen. (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

- GemaR § 84 LBauO Abs. 1 handelt derjenige ordnungswidrig, wer den festgelegten
Gestaltungsvorschriften zuwiderhandelt.

Ubersichtsplan Feldberg
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