atzung der Landeshauptstadt Schwerin Gber den Bebauungsplan Nr. 49.05 "Ostorf - Schleifmihlenweg / Am Sportplatz Paulshohe”

Teil A: Planzeichnung
Malfistab 1 : 1000

Ersalzanpfanzung von arlen- und
strukharaiche, dbarschirmia :
Feldhackan

— —1

21 —Sehwers
[ e L

e
o

Planzeichenerklarung

Fur die einzelnen Baufelder werden
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Planzeichen

Erklarung Rechisgrundlage

|. Festsetzungen gemafl § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

WA

2. Mal der baulichen Nutzun

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Zahl der Vollgeschosse

als zwingen § 16 BauNVvO
Zahl der Voligeschosse
als Hchstmal § 16 BauNVO

Grundfldchenzahl (GRZ) § 16 BauNVO

Geschossflichenzahl (GFZ)  § 20 BauNVO

|au.pwﬂ reckehny
mil hi Nutzungsschablone
it | Hesstom
Dachhorm:
gl i PO-Pultdach
Wil-Walmdach
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
o Offene Bauweise § 22 BauNVvO
Mur Einzel- und
& Doppelhduser zuldssig § 22 BauNVO
Baugrenze § 23 BauNVO
ST Baulinie § 23 BauNVO
4. Flache fiir Sport- und Spielanlagen. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Zweckbestimmung:

O

Zweckbestimmung:

- L]
UL

Flachen fur Sport- und Spielanlagen

Sportanlage fir Wassersportarten

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Offentliche StraBenverkehrsfldchen

Private Straltenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinien
Fullweg

Bereich chne Ein- und Ausfahrten

59 Abs.1 Nr. 12 BauGB

Trafostation

§9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB

Wald

§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Private Grinflache

Parkanlage

§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

Anpflanzung von B4umen

Erhaltungsgebot fir Baume

Umgrenzung von Flachen mit § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
Bindung fiir Bepflanzung und

fiir die Erhaltung von Biumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fiir  § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Malknahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Planzeichen Erklaning Rechtsgrundlage

Grenze des rdumlichen
=:= Geltungsbereiches des § 9 Abs. 7 BauGB
Bebauungsplanes

Abgrenzung 1 Abs. 4 und
unterschiedlicher Nutzung 16 Abs. 5 BauNVvO

————— T CTT  Mit Geh-, Fahr- und Leitungs- §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
————— M [ rechte zu belastende Flache

Zweckbestimmung:

G Gehrecht zugunsten
A der Allgemeinheit

Umgrenzung von Flachen fiir  § 8 Abs. 1 Nr.4 und Nr. 22 BauGB
MNebenanlagen, Stellplatze,
A Garagen und Gemeinschafts-

anlagen
Zweckbestimmung:

P Parkplétze

Umgrenzung der Flachen fir ~ § 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB

WVorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-lmmissionsschutzgesetzes

H Firstrichtung

§ 9 Abs. 6 BauGE

D Einzelanlage, die dem
Denkmalschutz unterliegt

Umgrenzung von Schutz-
ebieten und Schutzobjekten
m Sinne des Naturschutzrechts

® Landschaftsschutzgebiet
() Geschitzter Landschaftsbestandteil

Gewdsserschutzstreifen

1 1' Varhandene bauliche Anlagen

Abriss

Geplantes Funktionsgebdude
Landesregattastrecke Fauler See

Flurstiicksbezeichnung

Flurstiicksgrenzen

4 4 Schnittlinien der Straltenquerschnitte

. Zukinftig entfallener Baum

@ Baufeldbezeichnung
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|l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
§ 4 (3) BauNvD

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die sonst ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zuléssig.

2. Héhe der baulichen Anlagen
£16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVOD

Bezugspunkt der festgesetzten Hohen ist die mittlere Hohe der an das Grundstick
angrenzenden privaten Stralenverkehrsflache (Fahrbahnmitte).

In den Allgemeinen Wohngebieten mit Ausnahme des Baufeldes 3 wird die Oberkante des
Erdgeschossfultbodens (OKEF) mit maximal 0,5 m festgesetzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten mit Ausnahme des Baufeldes 3 wird eine maximale
Firsthhe von 10,0 m festgesetzt.

3. Zuldssigkeit von Nebenanlagen
§ 14 BauNvO

In den Allgemeinen Wohngebieten mit Ausnahme des Baufeldes 3 sind auf den
nichtiberbaubaren  Grundsticksflichen  ausschlieBlich  Gartengeratehduser  sowie
Gartenpavillons mit einer Gesamtgrundflache bis 9 m* sowie Einfriedungen zulassig.

4. Garagen, Carports und Stellplitze
§ 12 BauNVO

In den Allgemeinen Wohngebieten mit Ausnahme des Baufeldes 3 sind Garagen und Carports
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Diese Einschrankung gilt nicht fir
offene Stellplatze.

5. Zuldssige Anzahl von Wohnungen in Wohngeb&uden
£ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

In den Allgemeinen Wohngebieten mit Ausnahme des Baufeldes 3 ist je Wohngebaude nur
eine Wohneinheit zulassig.

6. Flichen fiir Sport- und Spielanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Auf den Flachen fur Sport- und Spielanlagen sind geringfigige Erweiterungen bzw.
Ergdnzungen der bestehenden baulichen Anlagen zulassig.

7. Grilnordnerische Festsetzungen

7.1 Erhaltungsgebot von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Die gemal Baumschutzsatzung der Stadt Schwerin geschitzten und in der Planzeichnung
festgesetzten Einzelbdume sowie die innerhalb der umgrenzten Flachen mit Bindungen fr
Bepflanzungen und den Erhalt von B&umen und Strduchern vorhandenen Gehdlze sind
entsprechend ihrer natirlichen Auspragung zu erhalten, vor méglichen Beeintrachtigungen zu
schitzen und bei Beeintrachtigungen oder Abgang wertgemal mit standortgerechten Arten zu
ersetzen.

Die gemall § 20 Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg-Verpommern geschitzten und in der
Planzeichnung gekennzeichneten Feucht- und Gehdlzbiotope sind vor moglichen
Beeintrachtigungen zu schitzen und dauerhaft zu erhalten.

7.2 Wald
§ 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB i.V. mit § 2 LWaldG

Der Wald ist entsprechend seiner natirlichen Auspragung zu erhalten und vor méglichen
Beeintrachtigungen zu schiitzen.

7.3 Pflanzgebote innerhalb privater Grundstiicksfldchen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete ist pro angefangene 500 m? Grundsticksflache
mindestens ein Baum aus Arten der Pflanzliste zu pflanzen.

Entlang der mit E1 gekennzeichneten stdlichen Grenze des allgemeinen Wohngebietes ist auf
den Baufeldern Nr. 1.4, 2.5 und 2.6 als Grundstiicksbegrenzung eine 0,5 m breite einreihige
Formhecke anzulegen und dauerhaft in einer Schnitththe von 1,2 m zu unterhalten. Es sind
Heckenpflanzen der Art Hainbuche (Carpinus betulus) reihig in einem Abstand von 0,3 m zu
pflanzen.

Entlang des Schleifmihlenwegs sind an den festgesetzten Standorten insgesamt 6
Hochstamme der Art Winter-Linde (Tilia cordata) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

7.4 MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Die MaRnahme E3 aullerhalb des Plangebietes (Flurstiick 72/ 4, Flur 2, Gemarkung
Wittenforden) wird den vorhabensbedingten Eingriffen in Natur und Landschaft bei Umsetzung
des Bebauungsplanes zugeordnet. Entwicklungsziel der Malinahme E3 ist die Ausbildung einer
arten- und strukturreichen Feldhecke mit Uberschirmung auf einer Flache von 8.000 m?. Je 100
m? Pflanzflache sind jeweils 10 Gehoize der Pflanzliste A sowie 40 Geholze der Pflanzliste B
anzupflanzen. Auf 30% der Gesamitflache ist die sukzessive Eigenentwicklung zuzulassen. Die
Gesamtbreite der etwa alle 75 bis 100 m unterbrochenen Feldhecke hat 16 m zu betragen. Die
Hecke einschliefflich des Krautsaumes ist wildsicher einzuzdunen.

Die Mafinahme E4 auferhalb des Plangebietes (Flurstick 72/ 4, Flur 2, Gemarkung
Wittenforden) wird den vorhabensbedingten Eingriffen in gem&R Baumschutzsatzung der
Landeshauptstadt Schwerin geschitzte Gehdlze innerhalb der Baufelder Nr. 1.1 bis 1.4 und 2.1
bis 2.6 bei Umsetzung des Bebauungsplanes zugeordnet. Entwicklungsziel der Malknahme E4
ist die Ausbildung einer Allee entlang von Wirtschaftswegen innerhalb der Ackerflichen. Dazu
sind Hochstdmme der Art Sandbirke (Betula pendula) im Umfang des im Baumwertgutachten
ermittelten Gehdlzwertes zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten

7.5 Pflanzqualititen/ Gehdlzarten

Fur die Pflanzgebote inner- und aullerhalb des Plangebietes werden folgende
Mindestqualititen festgesetzt:

. Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 16-18 cm

. Heister, 2 x verpflanzt, Héhe 150 - 175/ 200 cm

. Heckenpflanzen, Hohe 80 -100 cm

« Strauch, 2 x verpflanzt, Héhe 100 - 150 bzw. 150 - 200 cm

« Jungpflanzen, 2-jahrig bewurzelte Ausl&ufer, Héhe 60 - 100 cm.

For die Anpflanzmaltnahmen sind ausschlielich standortheimische Arten  mit
Herkunftsnachweis aus Arten der Pflanzliste zu verwenden.

7.6 Pflanzliste

(A) Standortheimische Biume |. und Il. Ordnung
Acer campestre (Feldahorn)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Acer platancides (Spitz-Ahorn)

Betula pendula (Sandbirke)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Fagus sylvatica (Rotbuche)

Fraxinus excelsior (Gem. Esche)

Malus sylvestris (Wildapfel)

Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Pyrus communis (Wild-Birne)
Quercus robur (Stieleiche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Tilia cordata (Winter-Linde)
Ulmus minor (Feldulme)
hochstammige Nutzobstbaume

(B) Standortheimische Striucher

Comus sanguinea (Blutroter Hartriegel) Rosa canina (Hundsrose)

Corylus avellana (Haselnuss) Rubus fruticosus (Brombeere)
Crataegus monogyna (Eingriffliger Weilldorn) Rubus idasus (Himbeere)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Prunus spinosa (Schlehe) Vibumum opulus (Gem. Schneeball)

7.7 Durchfiihrung/ Umsetzung

Samtliche auf den zugehdrigen Grundsticken durchzufihrenden Pflanzmalnahmen sind
spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Beginn der bestimmungsgemafiien Nutzung der
baulichen Hauptanlage durch den Bauherrn oder ersatzweise den Grundstickseigentimer
herzustellen und dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

7.8 Fléchenbefestigung
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flache zwischen Wendehammer der
Planstralie A und dem Faulen See ist in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise auszubilden.

8 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Innerhalb der Flache fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind
Freisitze und Terrassen auf den von der Larmquelle Sportplatz Paulshéhe abgewandten
Gebdudeseiten anzuordnen.

ll. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
§ 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommermn (LBauO M-V)

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
1.1 Déacher

In den Aligemeinen Wohngebieten sind auf den Baufeldern 1.1 bis 1.4 ausschlieRlich
Walmdacher mit einer zuldssigen Neigung der Hauptdachflichen zwischen 15 und 40
Zuldssig.

In den tbrigen Baufeldern sind ausschlieilich Pultddcher mit einer zuldssigen Neigung der
Hauptdachfldchen zwischen 10 und 30 zugelassen.

Als Dacheindeckung sind ausschlieltlich schwarze und anthrazitfarbene, unglasierte Dachsteine
zuldssig. Bei Pultdachern ist als Dacheindeckung auch Zinkblech zulassig.

Die Dacher von Doppelhdusern sind in Form, Neigung, Eindeckung und Farbe einheitlich zu
gestalten.

1.2 Fassaden

In den Allgemeinen Wohngebieten sind fur die AuRenwandgestaltung heller Putz oder rotes bis
rotbraunes und weiles Mauerwerk zulassig.

Die Aulenwandflachen von Doppelhdusern sind in Material und Farbgebung einheitlich zu
gestalten.

In den Allgemeinen Wohngebieten ist Holzverschalung auf bis zu 30 % der Fassadenflache
Zulassig.

1.3 Garagen, Carports und Nebenanlagen

Bei Nebenanlagen Garagen und Carports sind auch Flachdécher zuldssig.
Carports sind nur als offene Konstruktionen aus Metall oder Holz zuléssig.

Die AuBRenwandflachen von Garagen sind in Material und Farbgebung einheitlich mit den
Hauptgebduden zu gestalten.

Grundsticksein und -zufahrten diirfen ein Breite von 4,50 m nicht Uberschreiten.

1.4 Einfriedungen

Als Grundstickseinfriedungen sind entlang der &ffentlichen und privaten Verkehrsflichen sowie
entlang der Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft Hecken aus heimischen Laubgehotlzen gemaR Pflanzliste und Zaune bis
zu einer Hohe von maximal bis 1,20 m zulassig.

1.5 Ausnahmen

Die Nr. 1.1 bis 1.4 der bauordnungsrechtiichen Gestaltungsvorschriften gelten nicht fir das
Allgemeine Wohngebiet auf dem Baufeld 3.

lll. Hinweise

Bodenmerkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenveriarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 Denkmalschutzgesetz M - WV unverzlglich die Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund bzw. die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unveradndertem Zustand zu erhalten.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Meldung.

Baudenkmale
Bauliche Veranderungen an denkmalgeschitzten Anlagen und deren Umgebung bedirfen
gemafl § 7 Denkmalschutzgesetz M — \ der Genehmigung der Denkmalschutzbehérde.

Schallimmisionen

Im Plangeltungsbereich befindet sich das Vereinssportgelande der Kanurenngemeinschaft die
den Faulen See als Landesregattastrecke nutzt. Von den in der Regel sechs mal pro Jahr
stattfindenden Kanu-, Ruder- und Drachenbootregatten kénnen Larmbeeintrdchtigungen fir
benachbarte Wohnnutzungen ausgehen, die Uber den Immissionsrichtwerten der 18.
Bundesimmissinsschutzverordnung (BlmSchV) liegen. Geman deren Bestimmungen sind diese
Regatten wegen ihrer geringen Haufigkeit als seltene Ereignisse einzustufen und danach als
zumutbar anzusehen.

Ordnungswidrigkeiten

Nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauD M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig
gegen die Nr. 1 bis 6 dieser Bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften verstdiit. Die
Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufte geahndet werden.

Praambel

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI.|
S. 2141) letzte Anderung v. 24.06.2004 (BGBI.l S. 1359) in der derzeit glltigen Fassung
sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom
06.05.1998 (GVOBI. S. 468, ber. S. 612) letzte Anderung vom 16.12.2003 (GVOBI.
S$.690) in der derzeit giitigen Fassung wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung der Landeshauptstadt Schwerin vom 2603 07 folgende Satzung Uber
den Bebauungsplan Nr. 49.05 "Ostorf - Schleifmihlenweg / Am Sportplatz Paulshéhe",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),
erlassen:

Verfahrensvermerke

9. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten’?

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte nach § 2 Abs. 1 BauGB aufgrund des

Aufstellungsbeschlusses des Hauptausschusses vom 24.10.2006
Die ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am /1I] 11.2006

erfolgt. | e
schwerin, 16 4. g7 Siegel W”":"/H
] _ Dberbﬂr%ermeister

2. Die fur die Raumordnung und Landespianung zustandige Stelle ist mit Anfrage VO

26.09.2005 beteiligt worden. : P f_/
Schwerin, 1.57 4. 077  Ssiegel ”"/
: Dherburgermmster

¥V

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist /arn 14.12.2005

durchgeflihrt worden.

164 07 Siegel ) .,f’ .............. N

Oberblrge m'lra:ster

Schwerin,

4. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch

die Planung berthrt werden kann, sind gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
04.10.2005 unterrichtet worden und zur Auferung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Bau@B aufgefordert
worden. i

#
1
i

Schwerin, Siegel

Oberbirgermeister

5. Die Behérden und sonstigen Trager tﬁffentllcher Belange, deren Aufgabenbereich durch

die P1anung berlhrt werden kan gem. §4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
.gnahm“‘guaufgefordert worden.— /
G '_H o i ’/.-"'

16 4. 07_/[5 0045 4 &
Schwerin, = ley EREEE. sl LT P
‘o o Oberblirgermeister

6. Der Hauptausschuss hat am 23 10. ZQGB"den Entwurf des Bebauungsplanes mit

Begriindung beschlossen und zur Auslegung-bestimmt.

3 /,/’? .__/
L L . ~F
Schwerin, 16‘ v 07 Siegel H..f‘-"’fx_
Dberbﬂrge;meister

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die Begrindung, hat gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 20.11.2006 bis zum 19.12.2006 &ffentlich ausgelegen.

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, am 10.11.2006 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Es st darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene

Stellungnahmen unbericksichtigt bleiben kﬁn\@n )
Schwerin, _' " 1 siegel . i ~”"1/
] ; Dberbﬂrgem‘euster“"

¥

8. Der katastermélige Bestand am,it‘ﬁ' & d’#'{ﬂ'a}- sowie die geometrischen

Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als ril::/thj)? bescheinigt.

Schwerin A 2(0%/6 * Siegel

n der Burger, der Behdrden
und der sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 26.03.2007 gepruft P
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden - /

16. 4 o7/ .Siegel Jﬂu;u

Gherbﬂrg%m'beister

Schwerin,

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wurde am 26.03:2007 von der Stadtvertretung als Satzung
beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Eeschluss der
Stadtvertretung vom 26.03.2007 gebilligt. /‘

schwerin, 1 6. 4. 07 ] Siegel ! LI Lo
Oberblrgermeister

J.

1.

12.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

!

Schwerin, Siegel

Dberbi.l ’ Elﬂlrlmemter

Der Satzungsbeschluss (ber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 2704 2007 __ ortslblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspruchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 28.04. 2007 in Kraft getreten. -, ~
Schwerin, ___ - Siegel - “"’M"“'
: Dbarburgerm?fster
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