Satzung der Landeshauptstadt Schwerin Uber den

Bebauungsplan Nr. 35.05

"Neue Gartenstadt - Mettenheimer Strale"

Teil A - Planzeichnung
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Praambel

Aufgrund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Landeshauptstadt Schwerin vom ..............
nachstehende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 35.05 ,Neue Gartenstadt - Mettenheimer

Strafle” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und den textlichen Festsetzungen (Teil B)
erlassen:

Planzeichenerklarung

|. Festsetzungen

Signaturen gemal der Verordnung lber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVvO

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

@ Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

Mald der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGR, § 16 BauNVO

Geschossflachenzahl

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

dffentliche Straftenverkehrsfldchen

dffentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Privat private Verkehrsflachen

Werkehrsberuhigter Bereich
&ffentliche Parkfiiche

H Fultgéngerbereich

Stralenbegrenzungslinie
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SCHNITTE C-C',D-D,E-E'DA1-DAF-F, G-G

SCHNITTE Privatstra®en 1 und 2
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Zeichenerkldrung: S - Sicherheitsabstand, F - FuBwegq, St - Stralle, P/G - Parken / Griin
& - dffentlicher Bereich, p - privater Bereich

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallents
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen §9

orgung und
ArgsjgNr.‘EE, 14 BauGB

04

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmal

Zah| der Vollgeschosse als Hichstrall

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs.1

Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

offene Bauweise

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die
Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB

Regenriickhaltebecken
0 Abfall - Recyclingcontainer
Grinflachen

(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Offentiiche Griinflichen

Spielplatz

Planungen, Mutzungsregelungen Maknahmen und Flachen fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

. Anpflanzen: Baume

Sonstige Planzeichen
B Haupffirstrichtung

3548° Dachneigung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Maftes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

@ Bezeichnung der Baufelder

Flurstiicksnummer und Flurstlicksgrenze

Flur- und Gemarkungsgrenze

Gebdudebestand

Teil B: Text

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung  ( § 9 Abs.1 Nr.1 Baugesetzbuch (BauGB), § 1 Abs.6 Nr.1
Baunutzungsverardnung (BauNVO))

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die gemat § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
MNutzungen gem. § 1 Abs. 6§ BauNVO nicht zuldssig.

In Mischgebieten (MI} sind nur die unter § 6 Abs. 2 Pkt.1 - 5 BauNVO aufgefiihrien Nulzungen zuldssig.

In Mischgebielen sind die gemal § 6 Abs. 2 allgemein zulassigen Einzelhandelsbeiriebe gemani § 1 Abs. 5
BauNVO nicht zulassig. Ausnahmsweise sind Verkaufsraumflachen, die im funklionalen Zusammenhang mit den
in den in den Mischgebieten produzierten Giitern oder Dienslleistungen stehen, zuldssig.

2. Hohe der baulichen Anlagen { §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 Abs.2 Nr.4 und § 18 BauNVO)

Bezugspunkl fir die Hohe der baulichen Anlage ist die mitlere Hohenlage der anbaufdhigen, straltenseitig
angrenzenden Verkehrsflache (Fahrbahnmitte). Die Oberkante des Erdgeschossfultbodens {OKEF) wird mit
max. 0,50 m festgeselzt.

In den Aligemeinen Wohngebieten und Mischgebieten wird fir die zweigeschossige Bebauung eine max.

Firsthdhe von 11,5 m und fir die dreigeschossige Bebauung eine max. Firsththe von 13,0 m iber OKEF
festgeselzt.

Garagen und Carports diirfen 2,5 m Traufhtthe nicht iberschreiten.
3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§9Abs1 Nr.2 BauGB )

In allen Baufeldern ist das Uberschreiten der vorderen, straenseitigen Baugrenzen durch Gebaudeteile bis max.
0,50 m zulassig.

4. Garagen, Carports und Stellplitze  ( §9 Abs.1 Nr.4 BauGB, §§ 12, 21 a BauNVO)
Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfidche zuléssig.
5. Zuldssigkeit von Nebenanlagen (5§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB und § 14 BauNVO)

In allen Baufeldern sind Mebenanlagen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfidche und nur in
Verbindung mit dem Hauptgeb&ude, mit einer Garage oder einem Carport in einer Grise bis max. 6 gm
zuldssig.

ll. Grunordnerische Festsetzungen

1. Erhalt und Anpflanzung von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr, 201, V. m. Nr. 25a und b BauGB )

Die in der Planzeichnung gemaf § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Einzelbdume sind unter Anwendung

der DIN 18920 dauerhaft zu erhalten, vor méglichen Beeintrdchligungen zu schiitzen und bei Abgang wertgeman
zu erselzen,

Angaben zu den verwendetan Qualititsabkiirzungen:
3 x v, = drei mal verpflanzt, HmB = Hochstamm mit Ballen, StU = Stammumfang

1.1 Offentliche Verkehrsflichen

Bereich der éffentlichen Strallen

In den Planstratten sind entsprechend der zeichnerischen Darstellung nachfolgende Biume in ein mindestens 12
m*® grofbes unbefestigles Baumguartier zu pflanzen und gegen Befahren zu sichem. Die Baumscheiben sind mit
standortgerechten Gehdlzen oder Stauden zu bepflanzen. Von den festgesetzten Baumstandorten kann bis zu

2,50 m abgewichen werden, wenn notwendige Zugénge und Zufahrten bzw. Anderungen der ErschlieBung dies
erfardern.

Planstralte A: Carpinus belulus - Hainbuche, Qualitat HmB 3xv, StU18 - 20cm
Planstralie B : Sorbus aria ,Majestica’ - Mehlbeers, Qu alitdt HmB 3xv, StU18 - 20cm

1.2 Ver- und Entsorgungsflichen

Auf den Flachen zur Ver- und Entsorgung sind entsprechend der zeichnerischen Darstellung B&dume der
Pflanzliste 1 zu pflanzen und zu sichem,

1.3 Pflanzungen auf privaten Grundstiicken

Stellplatze

Bei der Errichtung von Steliplatzen ist jeweils nach 4 offanen Stellpldtzen innerhalb bzw. dichl angrenzend an die
Stellplatzfidche mindestens 1 Baum aus der Pflanzliste 1 in einem mindestens 12 m? groBen offenem
Baumquartier zu pflanzen und gegen Befahren zu sichern. Alle offenen Baumscheiben und Planzstreifen sind
mit heimischen bodendeckenden Gehdlzen zu bepflanzen.

Hausgarten
Auf Grundstiicken iber 500 m? Grundsticksflache ist ein groRkroniger Laubbaum sowie auf Grundstiicken unter

500 m* Grundstiicksfldche ein kleinkroniger Laubbaum oder Obsthaum der Pflanzliste 1 zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste 1
groltkronige Baumarten, Qualitat 3 x v.,HmB, StU 18- 20 em
Betula pendula - Weillbirke, Tilia platyphyllos - Sommerlinde, Prunus avium - Vogelkirsche, Quercus robur -

Eiche, Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere, Carpinus betulus - Hainbuche, Sorbus aria Majeslica’ -
Mehlbaere

klginkranige Baume und Obstbiume Qualitdt 3 xv. H, StU 14 - 16 cm

Acer campeslre - Feldahorn, Corylus colurna - Baumhasel, Crataequs laevigata ' Pauls Scardet’ - Rotdom, Sorbus
aucuparia - Eberesche, Obstbaume als Hochstamm

Pflanzliste 2
Laubgehdilze, geeignet fiir Formhecken, Qualitat 2 x v., 80 - 100 cm

Acer campestre - Feldahorn, Carpinus betulus - Hainbuche, Crataegus monogyna - Weiltdomn, Ligustrum vulgare
- Liguster, Crataegus laevigata 'Pauls Scarlel’ - Rotdomn

freiwachsende Laubstrducher, Qualitit 2 x v., 60 - 100 cm

Cornus sanguineum - Hartriegel, Corylus avellana - Haselnuss, Crataegus laevigata - Weilkdomn, Potentilla
fruticosa - Fingerstrauch, Prunus padus - Traubenkirsche, Rosa canina - Heckenrose, Salix caprea - Weids,
Syringa vulgaris - Flieder, Viburnum opulus - Schneeball

lll. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(§ 86 Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauQO M-V), §9 Abs.4 BauGB )

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
1.1 Décher

Fir die Dacheindeckung sind nur rote bis rotbraune, anthrazitfarbene bis schwarze unglasierte Dachpfannen
sowie Metalleindeckungen zuldssig. Grindacher bzw. Dachbegriinungen sowie Solaranlagen sind zuldssig.

1.2 Aultenwandgestaltung

Die LAngsseiten von Gebduden mit einer Ladnge gréer als 20 m sind durch Vorbaulen, Fassadervor- oder
-riickspriinge zu gliedem.

Fassadenanstriche sind in hellen Farbténen auszufiihren. Bis zur Héhe des ersten Geschosses kann in Material
und Farbe von den Festsetzungen abgewichen werden. Zur vertikalen Gliederung der Geb&audefronten sind
alternierend auch ritliche bis rdtlich bunte Mauerwerksfldchen in sinem Anteil bis 25 % zuldssig. Ein Glasantail
von 20 % (ohne Fensterflachen) an der AuBenwandfiache ist zuldssig,

1.3 Garagen, Carports und Nebenanlagen

Garagen sind in Material und Farbe der Hauptgebaude oder in Holz auszufiihren. Carports sind als offene
Konstruktionen aus Metall und Holz zuldssig. Die Stellplétze beweglicher Abfallbehaiter sind entweder in
Schranken aus Holz oder Mauerwerk unterzubringen oder durch berankte Platlzumhausung einzufassen.

2. Einfriedungen

Zur Grundstiickseinfriedung zum &ffentlichen Strafienraum sind nur Hecken und Gehdlzpflanzungen in einer
Héhe bis max. 1,0 m zuldssig. Z&une sind nur in Verbindung mit Hecken zuldssig. Massive Einfriedungen auf
den Stralten abgewandten bzw.den rilckwartigen Grundstiicksfldchen sind nur in einer Hihe bis max. 0,80 m
zulassig.

IV. Hinweise

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfdrbungen entdeckt werden, ist geman § 11
DSchG M-V die zustindige Denkmalschulzbehirde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle

bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand
zu erhalten. Verantwarllich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter dar Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie

zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen, Die Verpflichlung erischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzaige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Landesamt fiir Bodendankmalpflege spitestens zwei Wochen vor Termin
schriflich und verbindlich mitzuleilen, um zu gewéhreisten, dass Mitarbeiter oder Beaufiragts des Landesamtes
fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde geman

§ 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren kinnen.

Ordnungswidrigkeiten

Mach § 84 Abs.1 Nr. 1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahréssig gegen die unter
lll. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften getroffenen textlichen Festsetzungen dieses Planes
verstdlit, Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufte geahndet werden,

Verfahrensvermerke

1. Der Bebauungsplan wurde gemal § 2 Abs.1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Hauptausschuss vom
06.11.2007 aufgestelt. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 23.11.2007 erfolgt.

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist mit Anfrage vom 25.04 2007 beteiligt worden,
Die friihzeitige Offentlichkeitsbetelligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am 26.06.2007 durchgefiihrt worden.

Die Behdrden und sonstigen Tréger Gffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berlhrt werden
kann, sind gemdl § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 20.04.2007 lber die Planung untemichtet worden und zur
AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillerungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGE aufgefordernt worden.

Die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden
kann, sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 19.11.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Der Hauptausschuss hat am 06.11.2007 den Entwurf der Satzung mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmi.

Der Entwurf der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der
Begrindung, hat gem&l § 3 Abs. 2 vom 03.12.2007 bis 08.01.2008 &ffentiich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifilich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am 23.11.2007 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Es ist darauf hingewiesen worden,
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbericksichtigt blelben kénnen und dass ein Antrag nach § 47
Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist soweit mit hm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom

Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht
werden kinnen,

Die Stadtvertretung hat die von der Offentlichkeit sowie den Behérden und sonstigen Trégem &ffentlicher Belange
vorgebrachten Stellungnahmen am 07.07.2008 geprifi. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teill A) und den textlichen Festsetzungen (Tell B), wurde am 07.12.2009
von der Stadtvertretung beschlossen. Die Begriindung der Satzung wurde mit gleichem Beschluss gebilligt.
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2. Der katastermaige Bestand am O%/C5/ 00, wird as rchtig bescherngt.
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3. Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird higrmit
ausgefertigt.
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4. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bel der die Satzung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedemann
gingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 02.02,10.. ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Veretzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGRB) und weiter auf Falllgkeit und Erdschen van
Entschadigungsanspriichen {§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am 035,020, in Kraft getreten,
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