SATZUNG DER LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.28.97.01/1 "GEWERBEGEBIET LANKOW-VERKEHRSHOF"
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es giit dia Planzelchenverordnung 1990 (PlanzV 80) v, 18,12.1980

I. FESTSETZUNGEN geman §1 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung §9 (1) BauGB i.V.m. §§1 bis 11 BauNVO

(G Gewerbegeblet (§8 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB i.V.m. §16 BauNVO

z.B. -1V Zahl der Voligeschosse als Mindest- und Héchstman

z.B.0.8 Grundfiichenzahl als Héchstman
T:mnmx max.zulfissige Traufhdhe in m

3.Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9 (1) 2 BauGB i.V.m. §§ 22 u. 23 BauNVO

_——— Baugrenze

4, Verkehrsflachen §9 (1) 11 BauGB

StraBanverkehrsfliche

StraBenbegrenzungslinie

5. Grinflachen und Bindungen fiir das Anpflanzen u. d. Erhalt von Bédumen
und Stréauchern §9 (1)15 u. §9 (1) 25 BauGB

':_-.-u':-_- private Grinfidche
gifentliche Grinfiiche
s %

Zweckbestimmung: Parkanlage

Umgrenzung ven Flachen mit Bindungen
LA L fiir den Erhalt von B&umen und Strauchem

@ zu erhaltender Baum
CED zu erhaltender Strauch

6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses §9 (1) 16 BauGB

Wasserfiiche

7. Flachen fir Versorgungsanlagen
T,
@9 hier: Fl4che fir Regenwasservorklrung 1200m? plus Zufahrt

8. Sonstige Planzeichen

Abgranzung der Art oder des MaBes §1{4) u. §16(5) BauNVD
e der Nutzung

Granze des rdumiichen Geltungs— §9(7) BauGB
RN bersiches des Bebauungsplanes

v Abgrenzung der Flachen fir besondare Anlagan
; 1 und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immis—
slonsschutzgesatzes §8(1) 24 BauGB

Abgrenzung der LArmpegelberaiche 8 (5) BauGB

z.B. | :: ) Bezeichnung der LArmpegelbereiche

Il. KENNZEICHNUNGEN geman §9 (5) BauGB

1. Altlastenverdichtige Flfichen &9 (5) 3 BauGB
e Umgrenzung von Flachen,deren Baden/Sedimente/ §9 (5) 3 BauGB
Bausubstanzen erheblich mit umweltgefahrdendan
Stoffen belastet sind

zB. Angabe der altiastenverdachtigen Vomutzung, hier: Achslager

II.DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Geb&udebestand

Gebéudebestand, zuklinttig entfallend

_—— CEmatkungsgrenze
— Flurgrenze Bestand

; Flursticksgrenze Bestand

2.B. 96 Flurstiicksbazaichnung

zB.GEa Bezeichnung des Gewerbegebietes, differenziert nach

fldchenbezogenen Schalllsistungspegeln
—— Leitungen oberirdisch

—— Leltungen unterirdisch

SW - Schmutzwassar

E - Elektiro
@ - QGas
W - Wasser

RW - Regenwasser
FW - Femwéarme

@ Baum Bestand
{ : )  Qabiisch Bestand
@ zukinftig entfallendar Baum

HINWEISE

Altlastan:

Zum Ausschiul von Gefahrdungen durch Bodenverunreinigungen ist es erforderlich,
auf den als altlastenverdédchtig gekennzeichneten Flachen Arbeiten an und unter der
Bodenoberflache mit der fir die Erfassung und Uberwachung von Altlastenverdachts—
flichen zustandigen Behdrde (hierflr handelind das Sachgebiet Altlasten des Umwelt—
amtes Schwerin) abzustimmen. Es werden in der Bau- oder Abbruchgenehmigung
gegebenfalls Amtndisunyen 2wr Samerning und Sanierungsiberwachung beaufiagt.

Bictopschutz:

Der Ziegelsitsich Ist einschlieBlich seiner Uferrdnder eingetragenses Biotop

nach §20 LNatG M/V. Verdnderungen des charakierstischen Zustandes,erhebliche
oder nachhaltige Beeintrdchtigungen, ete. ... sind unzuléssig (siehe Grinordnungsplan).

Bodendenkmalpflege:

Werden wéhrend der Erdarbeiten Bodenfunde oder aufiallige Bodenverfarbungen entdeckt,

ist geman §11 des DSchG M/V die Baugrube unveréndert zu erhalten und die Untere
Denkmalschutzbehbrde der Stadt Schwerin zu informieren.

Zur Vermeidung von Verzbgerungen wihrend der BaumaBnahmen wird in Baugenehmigungen
ggf. eine frilhzeitige Anmeldung (4 Wochen zuvor) von Bauarbeiten an die Untere
Denkmalschutzbshérde beauflagt.

Trinkwasserschutz:
Das Plangebiet liegt innerhalb einer Trinkwassarschutzzone llla.

Ordnungswidrigkeiten;

Nach §84 (1) Nr.1 LBau©Q M/V handelt ordnungswidrig, wer vorsétziich oder fahrléissig
gegen Fastsetzungen der Nummer 4 der textl. Festsetzungen (Srtliche Bauvor—
schriften) dieses Planes verstdit. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer

GeldbuBe geahndet werden.

Darstellung von Leitungsbestand:
Soweit mehrere Leitungen aufeinandertreffen, sind sie im Plan zu einem Linlensymbol
zusammengefalt,

Teil B:Text

Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr.1 BauGB)

1.1 In den Gewerbegebieten sind alle gewerblichen Nutzungen nach §8 (2) BauNvO
unter Beachtung der fiir das jeweilige Teilgebist maBgeblichen immissionsflachen-
bezogenen Schallleistungspegel (IFSP) zulédssig.

Ausgenommen sind Einzelhandelseinrichtungen. Ausnahmsweise zuldssig sind Betriebe,
deren Verkauf an Endverbraucher nach Art und Umfang im eindeutigen Zusammenhang
mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gltem, einschiielich Reparatur—
und Serviceleistungen steht und nur einen untergeordneten Flichenanteil der
Betriebseinrichtung elnnimmit,

Die Nutzungen unter §8 (3) Nr.2 BauNVO {Anlagen fOr kirchliche, kulturelle, soziale

und gesundheitliche Zwecke sind auf den als GE a festgesetzten Flichen allgemein
zuléissig.

Die weiteren Nutzungen unter §8 (3) BauNVO sind im Plangebist nicht zuléssig.

2. Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
1.S.d.BiImSchG (§9 (1) Nr.24 BauGB)

2.1 Gewerbeldrm / Immisslonsflichenbezogene Schallleistungspegel

Zum Schutz der umliegenden immissionsempfindlichen Nutzungen diifen innerhalb
der in der Planzelchnung (Tell A) festgesetzten Gewerbegebiste GEa und GEb dle
Gerauschemmissionen die folgenden immissionswirksamen flichenbezogenen Schall-
leistungspegel (IFSP) nicht Oberschreiten (§1(4)2 BauNVvO),

Fliche IFSP tags(dB(A)/m?) IFSP nachts (dB(A)/m?)
GEa 53 30
GEb 58 42

Die Einhaltung der flichenbezogenen Schallleistungspegel ist im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens durch Einzelgutachten von einer nach §26 Bundes-
immissionsschutzgesstz zugelassenen MeBstslle nachzuwelsen.

Von diesen Festsetzungen kann abgewichen werden, sofem im Einzelfall gutachterlich
nachgewiesen wird, daR der grundstlicksfiichenbezogens Immissionsantsil an den
mafgebenden immissionsempfindlichen Nutzungen nicht Gberschritten wird.

Mafgebende immissionsempfindliche Nutzungen in der Nachbarschaft des Plangebietes
sind die Wohnbebauung sldwestlich der Grevesmihlener StraBe und die
Wohnbebauung mit Mischnutzung nérdlich der Grevesmiihlener StraBe siiddstlich

des Plangebletes (B-Plan Nr, 28.97.01/2).

2.2 Verkehrslarm / Larmpegelbereiche

Zum Schutz vor Verkehrsl&rmimmissionen sind fir die in der Planzeichnung (Teil4)
dargestellten LArmpegelbereiche LPB lIl, LPB IV und LPB V fir die AuBenbauteile
von Gebéuden je nach Raumnutzung folgende Mindest-Schallddmm-MaBe R'w,res sinzuhalten.

Resultlerendes Schallddmmal der AuBenbauteile
(Wand/Dach mit Fenstern u./o. Taran) fdr;

Larm- MaRgebliche Aufenthaltsrdume in Wohnun- Birordume u.a.

pegel- |AuBenlarm- | gen, Ubemachtungsraume in

bereiche |pegel Beherbergungsstétten,Unter—

in dB (A) richtsraume u. &.

erf. R'w,res in dB

LPB Il 61-65 35

LPB IV 66-70 40

LPB YV 71-75 45 40

Fenster von R&umen, die dem Schlafen dienen und sich in einem LArmpegelbereich I
und héher befinden, sind mit schallgeddmmten Liftungselementen zu versehen, die die
Einhaltung der erforderlichen R'w,res der Gesamtauenbautsile gew&hraisten.

An AuBenbauteilen von Raumen, in denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der
In den Raumen ausgelbten Tatigkelt nur elnen untergeordneten Beitrag zum Innen-

raumpegel leistet oder die nicht dem Aufenthalt von Menschen dienen, werden keine
Anforderungen gestelit.

3. Anpflanzen von Badumen und sonstige Bepflanzungen sowie Erhalt
von Badumen und Stréuchern (§9 (1) Nr.25 BauGB)

3.1 Festsetzungen auf &ffentlichen Flachen

Innerhalb der PlanstraBe C ist eine Baumreihe entsprechend den Schnitten C1 und C2 mit
Kastanien (Aesculus hippocastanum "Baumannii*) STU 18/20 in einem Abstand von hdchstens
12 Metem zu bepflanzen. Infolge notwendiger Grundstlckszufahrten entfallende B&ume sind
durch gleichmé&Bige engere Absténde auszugleichen.

3.2 Festsetzungen auf privaten Flachen

{Zu den nachfolgenden Festsetzungen ist eine Empfehlungsiiste fir geeignete Baumarten,
Hecken und Faseaderbegrimungen in der Begrimdung zum Bebauungsplan aufgetih.)

Mindestens 25% der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfléche sind entlang von rickwartigen
oder seitlichen Grundstiicks— oder Nutzungsgrenzen als 3—reihige heimische und stand-
ortgerechte Hecken in einer Breite von mindestens 4m anzulegen. Die Hecken sind mit
einem Uberhélteranteil von 5% aus leichten Helstern, 80—100cm hoch anzulegen.

Grundsticksflachen unmittelbar entlang &ffentlicher ErschlleBungsstraBen sind in einer
Breite von mindestens 3,0 Metern unversiegelt als Grunfldche anzulegen, ausgenommen
notwendiger Zufahrten.,

Vorgenannte Grinstreifen sind entlang der PlanstraBe C einseitig (C1 siiddstliche, C2
sldwestliche Seite) sowle entlang der Planstra3en A und B beldseitig mit B&umen in der
Pflanzqualitét 18/20cm, 3 x v., Kronenansatz mind. 2,20 m im Abstand von max. 10 Matemn
zu bepflanzen. Infolge notwendiger Grundstiickszufahrten entfallende Bdume sind durch
gleichménRige, engere Abstinde auszugleichen.

Baumarten: Planstrafle C: Kastanie (Aesculus Hippocastanum "Baumannii®)

Planstraf3e A und B: Hopfen-Buche (Ostrya carpinifolia)

Zusétzlich ist je 500m? angefangener versiegelte Fliche auf dem Grundstiick sin

groBkroniger, standorigerechter, einheimischer Baum (Pflanzqualitat 14/16cm,3 x v.
nachzuweisen bzw. zu pflanzen. Bestehende Bdume auBerhalb der vorgenannten Pflanzstreifen,
die die Anforderungen erflllen, kinnen angerechnet werden,

Tir- und fensterlose Wandfldchen von Geb#uden Ober eine Fl&che von mehr als 40m?2
sind auf der Hilfte dieser Fliche mit heimischen und standortgerechten Selbstklimmern,
Rankem oder Schlingern zu begrinen. Dies gilt auch fiir Fla&chen mit durchlaufenden
oberen Fensterb&ndem.

Je laufender Meter begriinter Fassadenlénge ist eine Kietterpflanze (Containerpfianze,
4 Triebe, 0,6-1,0m Hbha) zu pflanzen.

Innerhalb des Plangebietes sind folgende Baume grundsétziich in ihrer natdrlichen Ausprégung

zu erhalten und vor Beeintrdchtigung zu schiitzen:

-B&ume mit einem Stammumfang ab 30cm

—-mehrstammige Baume, sofem zwei Stimme zusammen einen Stammumfang von mind. 50cm aufweisan
-Pappeln und Nadelgehdlze ab 80cm Stammumfang

Der Stammumfang wird in einer Hhe von 1,3m Ober dem Erdboden gemessan.

Die dieser Anforderungen entsprechenden Gehdlze, die aufgrund einer zulissigen baulichen Nutzung
sowle sonstiger Ausnahmen- und Befreiungstatbesténde nach §66 LNatG M-V nicht zu erhalten

sind, sind wertgemdi3 zu ersetzen.

4. Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung (§86 LBauO M/V 1.V.m. §9 (4) BauGB )

Zusammenhangende Stellplatzanlagen grofier als 6 Stellplatze sind je angefangene 4 Stell-
pléatze mit einem groBkronigen, standortgerechten, einheimischen Laubbaum (Pflanzqualitét
18/20cm, 3 x v, Kronenansatz mind. 2,20m) in einer Baumscheibe von mindestens 12m2
innerhalb oder dicht angrenzend zu bepflanzen,

Die Einfassung der festgesetzten privaten Grinflichen nérddstlich parallel der
Grevesmihlener StraBe mit Z&unen, Mauern oder sonstigen Bagrenzungen und die
Aufstellung von Werbeanlagen ist nicht zuldssig.

Anlagen zur Fremdwerbung sind innerhalb des Plangsbistes nicht zulassig.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 (3) des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBL. | $.2141)
in der derzeit geltenden Fassung sowle nach § 86 der Landesbaucrdnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) vom 27.04.1998 In der derzeit geltenden Fassung wird nach
BeschluBfassung durch dle Stadivertretung der Landeshaupstadt Schwerin vom
25012004 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan

Nr. 28.97.01/1 "Gewerbegeblet Lankow-Verkehrshaf"

bestehend aus der Planzelchnung (Tell A) und den textlichen Festsetzungen (Tell B), erlassen:
VERFAHRENSVERMERKE

1.) Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte nach § 2(1) BauGB aufgrund des
Autstellungsbeschlusses der Stadtvertratung vom .14:.02.12:7 Die ontstibliche
Bekanntmachung des huf:ﬁﬂqngsbpsahlqésa_ ist am 22021337 erfolgt.
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2} Diw §lr Raumordnung und tandesplanung zusiindige Stelle ist gemaR § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Anfrage'yom 08.11.200! beteiligt worden.
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Schwerin, den [I£| Siegel \| = (; (
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3,) Die friihzeitige Bargerbete H'§.3(1) Satz 1 BauGB ist am 30.09.2001
ortsiiblich bekannt gemachtund am 119200 durchgefihrt worden.
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4.) Die von der Planung bertihrten Trager tffentiicher Belange sind nach § 4(1)
BauGB mit Schreiben vom Y2:4%:.220] zur Abgabe elner Stellungnahme aufgefordert worden.
1

Schwerin, den -u':" ..... E'.'Iﬂtt Siegsl ., .{}" L;_\ ,lx{. i i
5.) Der HauptausschuB hat stntnr*\2 ;n Entwurt des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen tnd zur Auslegung bestimmt. |
Scnwaﬂn.den.g...l_".'.....ﬁi;_...pq Siegel | Y el i (f g

L —

6.) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Tell B) sowie die Begriindung haben in der Zeit

vom 02012003 bis zumQ..97:2007 wihrend der Dienststunden nach § 3(2) BauGB
offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, daB Anregungen
wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, am 2122002 ortstiblich bekannt gemacht worden,

Schwerin, den .............. el P

Oberblrgermeister

Schwerin, den=......

Eﬂrggr ?uzﬂg nach § 4 (3) lungnahmen der Tréger &ffentlicher Belange
am~0.01.200% gepraift. Das Ergeinis J ‘itgetellt worden.
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8.) Der Bebauungsplan, be end aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wurde am <2820, von der Stadtvertretung nach § 10 (1)

BauGB als Satzung beschlossen: ~ =~
Die Begrindung zum Eehauypghp_lgn wurde mit,BeschluB der Stadtvertretung gebilligt.
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9.) Der katasterméBige Bestand am IR0 94sowie die g rnaills-:hen
Festlegungen der neuen stidtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Schwerin, den ../ 4. Siegel / A "
Vermessungs Und Katasterbehdrde
der Landeshaliptstadt Schwerin
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10.) Dle Bebauungsplansatzupg; bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den textiichen Festsefz{ingen (Tell E],\{rd hiermit ausgefertigt.
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Schwerin, den .........
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| A, L,
' Oberbdrgermeister
11.) Der Satzungsbeschiui Blla, bei der der Plan auf Dauer wihrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und bei der Gber den

ortslblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung Ist auf die Geltend-
machung der Verletzung won Verfahrens— und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwiigung sowie aut die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erddschen von Entschad _ richen (§ 44 BauGB) hingewlesen worden.
Die Satzung ist am 30.07.%5.in Kraft getretan.

Schwerin, den .0108.05...... © “Siegel \r . I-\ w

? ‘f. Y
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/ Oberblrgermeister
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