BEBAUUNGSPLAN NR. 09.91.01 /7 "SPEICHERSTRASSE, HAFENSTRASSE, KRANWEG" DER LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN

TEIL A - PLANZEICHNUNG | SCHNITT A-A PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PRAAMBEL
Maldstab: 1:200
& |l. Festsetzungen § 9 (1) BauGB Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGRB) in der Fassung der Bekannt-
: machung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
_ I. Planungsrechtliche Festsetzungen 6.7 Fassaden- und Dachbegriinung Garagen und Nebenanlagen Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) sowie nach & 86 der Landesbau-
1. Art der baulichen Nutzung §9(1) 1 BauGB 1 Art der baulichan N ordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der derzeit giiltigen Fassung
- Art der baulichen Nutzung §9(1) 1 BauGB gii ;ﬂckseitig;lt';d Wantglﬁchen von Garager; sfndT mitbKletter- und / oder ganknﬂanzen beschlieRt die Stadtvertretung der Landeshauptstadt Schwerin am 20.02.10......
. . . X i anze je . m, Qualitat: Pflanze mit 3 - 4 Trieben) zu begriinen. Die Wandbegrinung den Bebauungsplan Nr. 09.91.01 / 7 "SpeicherstraBe, HafenstraBe, Kranweg"
WA AIIgemElnes WﬂhFEEblet 1.1 In den ﬂlﬁ&:&lnzg \gﬂhngerhlet‘\“.ﬂ Sil"ld von den nach § 4{2] BEUNUD Zulﬁsslger'l Nut- kann entfa"enr wenn die gl.Elchzeitlg vnrgeschriebenen Heckenpﬂamunﬂen Zur Eingﬁ]nung bestehend aus der FIaHZEiChnung {TEIl A} und dem Text {TE'I E} als sauung :
< 3 zungen nur WWohngebdude sowie die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden und der Stellplatzanlagen bzw. die Heckeneinfriedung der Grundstiicke in gleicher Position
A 1 2 Maf der baulichen Nut o (1) 1 BauGB Anlagen flr kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zuléssig. héher als 1,5 m ausgefiihrt wird.
;j = WL Gar Daulichen NUtZzung §9(1) u {3 ond h'§ 4 (3) BauNVO h I Nt i - Dachflachen von Garagen und baulichen Nebenanlagen sind extensiv mit Arten des
/ -2 Von den nac au ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nur Betrie- Vegetationsaspektes Sedum-Moos-Kraut auf einer durchwurzelbaren Substratschicht mit
' zulassig.
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I . i 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Hauptausschusses
:.:LFLQE p in-v Anzahl der Geschosse, Mindest- und Hochstmal 2. MaR der baulichen Nutzung §9(1) 1 BauGB 6.8 Begriinung von Tiefgaragen vom 12.05.02. ... . Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
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1 '1 } % 3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfiache § 9 Abs. (1) 2 BauGB 2.1 Die GrﬁBeLdE( Baugrur_.dstﬁcke je Einzelhaus muss mindestens 1600 m? betragen. Die Die Dachflichen von nicht tiberbauten Tiefgaragenteilen > 200 m? sind dauerhaft intensiv DESCHIUBESS ISLAM . £t im Sisazeger ero.
. g 5 ; ) : ' Festsetzung gilt nicht fir die Baufidchen 8 und ©. zu begriinen. Dazu sind die Dachfiachen mit geeigneten Substraten und einem entsprech-
R ¥ o ] ll I 3; ) ] ] ) o enden Schichtenaufbau mit einer durchwurzelbaren Schichtdicke von mindestens 60 cm Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist mit Anfrage
&&00 Batan L W E Pl.l: Eaugrenzen 2.2 F!ﬁChenvers[EQEIUHQ durch SDI‘IStIgE bauliche Al'rlagel'i (F"arklerl.lngsaniagen mit ihren Zu Uberdecken. Hiervon ausgenommen sind technische Dachaufbauten. vom Ga’Q'LGE bEtEIllg’( worden.
I NaaF 1, r: : nyahgen. sonstige Nebenanlagen, grundstlcksinterne ErschlieBungswege, etc.) ist bis zu Im Bereich von Baumpflanzungen hat die Schichtdicke mindestens 80 cm zu betragen. Die
- E [ | einer Gesamtgrundflichenzahl von 0,55 (= 55 % der Grundstiicksflache) zuldssig, fir die i ) : _
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- ey A PRSI B . i 1 7 7 von 0,60 (= 60 % der Grundstiicksflache) und fiir die Bauflache 4 065 (= 65 % d typischen Kronendurchmesser plus 1,5m. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs.1 BauGB ist
-’gﬁé : IEJF' o i T 24.25 l G d tiicksflache). Vollstandig (b '-; kte Tief Y aﬁc i v;: = er Die Dachflachen von nicht Uberbauten Tiefgaragenteilen < 200 m? sind dauerhaft extensiv am 08.10.08..... durchgefiihrt worden.
i TSN oA . NS - : - 4. Verkehrsflichen § 9 (1) 11 BauGB ﬂbr:?d:czﬁnz \.r:n T‘!" ndﬂ;s‘ieanr; g;meglzﬁm:a:egzi?ﬁ::frrgi einer Boden- oder Substrat- zu begriinen. Dazu ist eine Substratschicht von mindestens 8 cm extensiv mit Arten des
T unb. § 40N : oy ' : Vegetationsaspektes Sedum-Moos-Kraut aufzubringen und zu unterhalten.
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Z DENKMALSCHUTZ . 2 WL “’:«".F o a _a Bereich ohne Ei d Ausfah 3.1 Oberirdische Stellplatzanlagen sind einschlieBlich ihrer Zufahrten nur innerhalb der hier- ©.9.Sichpiatzbegriinung S4 Ai{-s, 1 BauGB am 048.01 Gg gemal Abs. 2 BauGB uber die Planung
' o '53 ereich ohne Ein- und Ausfanrt fiir festaesetzten Flachen zuldssi unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
L : 1 ®lg geseizien Flachen zulassig. . , Oberirdische Stellplatzanlagen mit 3 oder mehr offenen Stellplatzen oder Carports sind
m I i ;I S C H N ITT B - B \ | Einfahrtsbereich Au[}erhalb dieser Flachen sind als Stellplatzanlagen nur Tiefgaragen sowie deren Zufahrten zweiseitig durch je einen Baum (Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 16 - 18 em) aus Arten
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Z o . . . . . usnahme von Kinderspielplatzen sind in einem Abstand von O - 30 m zur Hafen-
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| promenade keine Nebenanlagen zuléssig. Fiur Beleuchtungsanlagen sind im gesamten Aulenbereich ausschlieBlich Kaltlichtlampen 3 . .
8 Z | e g e l see I = | j% e 6.25 Verkehrsgriin (umweltfreundliche Natriumhochdruckdampflampen) zu verwenden. 2. GD:: katas;e;?;lz:?e ?eﬁtangla 0 owlﬁtfiligeo;ngtpstchen/FE;ﬂegungen
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(D F[ UF 18 I % L O L cor Al g - 8. Grilnflachen unl:! Anpflanzungen und Erhait von §9(1)15u.25BauGB 4.1 Die Oberkante des Fertigfussbodens (OKFF) des Erdgeschosses auf den Bauflachen Schwerin Ol (A4l jo
Z Lz o0 u“bultl? Baumen und Strauchemn 3, Sund 7 ist nur von 41,10 m bis 41,50 m jeweils (.HN zulassig. Il Eauurdnungs_rechtliche Gestaltungsfestsetzungen o
— I 2 o 55@1 b - Eine Anhebung des Erdgeschosses um weitere 0,20 m ist ausnahmsweise zuldssig, wenn § 86 LBauO M-V iV.m. § 9 (4) BauGB
8 | S1°, offentliche Grunfliche das zu errichtende Gebaude durch eine Tiefgarage unterbaut wird. e s " oy . .
17 | | : ) . . . 1. Fir die Dacher der Hauptgebaude und Nebenanlagen ist eine maximale Neigung von
Z GF!‘" \ a Die OKFF des“Erdgeachogsesrauf‘ den Bagﬂéchen 2 und fhst nur bis 2u einer Hoéhe von 12 Grad zulissig, fir kleinteilige Dachaufbauten eine max. Neigung von 20 Grad.
L 5.00 32.00
' . . max. 42,50 m U.HN zuléssig, fur die Baufldchen 6 und 8 bis zu einer Hohe von max. 42,80 . . 2 . .
O I ' ! SC H N ITT C C Zweckbestimmung:Parkanlage m G.HN 5. Bim Wardach 1 AdEarbriTaile det HausleBamle. G IR 3. Die Stadtvertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeits-
- AN, . Di chen und AuBenbauteile der Hauptgebaude, Garagen u ebenanlagen . " a2 LA L st .
L L | LN WA | IV-V sind in hellen Materialien bzw. Anstrichen mit einem Schwarz-Bunt-Anteil von max. 15% Lind Bentrdenbetetiigung am ; :ge . Dac-Ergaanastmiigaol-worden.
— i fm — ! I 8 zu erhaltender Baum 4.2 Fir funfgeschossige Geb&ude ist eine maximale Firsthohe von 16,50 m Uber Erdge- nach Natural-Color-System (NCS) auszufithren. Max. 15% der Wandfiachen sowie der
0 s il ] — 1\ ! Mafstab: 1:200 geschossfulboden zulissig. Dies gilt nicht fir Fahrstuhliberfahrten und sonstige techn. Gebaudesockel dirfen hiervon abweichend ausgefuhrt werden. ; [ | d A 14
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O > aa e ' 1,3/ L A 6. Sonstige Planzeichen gessiaie 2UkAnfige Geldndemdhe van 30.80 mil.HN i die privaten Grind Der Bebauungsplan, bestehend }uséléFFlanzeichnung (Teil A) und den
I Plansiranaii 1 W JE stlcke entlang der Hafenpromenade kann bis zu 0,10 m unter- oder Uberschritten werden. . X 20.09.10
o | an 4 | B | Die Héhenfestsetzuna ailt nicht in ei Ab . textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am <. 1L ... von der Stadtvertretung
y 41 : o . g gilt nicht in einem Abstand von bis zu 10 m zum Kranweg und zum | . " .
J. L ¥ = ar 4 4 mmom Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 (7) BauGB Holzhafen. Ill. Hinweise als Satzung beschlossen. Dleﬂﬁ_egrundung zum Bebauungsplan wurde mit Beschlu
o WA | |V-V &4 ﬂ | . | A g {:TD des Bebauungsplanes deizftadwenrgtugg m; ;ﬂﬂ;ﬂ gebilligt. Eine zusammenfassende Umwelt-
Z BUFE LT ot 2 G Sl | () /4 ' 4.4. Auf den Bauflachen 6 und 8 darf die mit 41.20 m G.HN festgesetzte Uberdeckung der Schallachutznachweis frTiefgaragenausfahien . . S T I s - '!
Waifrenen - GF | | A e & F L a Abgrenzung unterschiedlicher MaRe der  § 16 (5) BauNVO i.V.m. § 9 (4) Leitungstrasse um bis zu 0,30 m lberschritten werden Aufden Baufiachen 1, 3, 5, 7 und 9 ist ein Schallschutznachweis flr Faseadenfidchen, die im " T /
O S = 4 “‘ﬁ i @ 5 g , g V.m. ! ' ' Einwirkungsbereich von Tiefgaragenausfahrten liegen, im Baugenehmigungsverfahren zu (= TasEa ‘o) L f .'l [
> 0 3 L oils : o y o & aF 5: ___5;1' baulichen Nutzung BauGB flhren, ebenso auf den Bauflachen 2, 4, 6 und 8, wenn Tiefgaragenausfahrten auf der West- Schwerin, 229910 ... |“ Siegel'/ . :;}- e TR el B
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LI < 3 | AL 040 =70 | [040 Stellplatze mit ihren Zufahrten Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen mit besonderen Vorkehrungen Nach Herstellung der endguiltigen Oberfldchengestaltung ist fur die Fldche des Bebauungs- 4 Eezlgibaué‘”gt?'a”' hesmhe:'l'd;%?-,_ gt commg (Tell A) und den,
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35 8 ﬁD . B N tiber zukinftigem Geldnde Luftschalldammung der AuRenbauteile einzuhalten: Im Plangebiet sind Bohrungen jeglicher Art untersagt (s. Pkt. 2.3.5.1 des Umweltberichtes). 5. Der SatzungsbeschluB sowie die Stélle; bei der der Plan auf Daueru\\-rfﬁhrend der
n Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und bei der (iber den Inhalt
- . ( Fernwérmeversorgung ] g
\ TT RANWEG aufderhalb Das Plangebiet | i i Auskunft zu erhalten ist , sind am 08.10.10...... ortsiiblich bekannt ht word
e : ; ; g . ; gebiet ist stadtisches Femwarmevorranggebiet. UsKUNm Zu ernaiten I1st , sind am L2040 ... OMSUDIC annt gemacnt worden.
N ; i SC H N I K N E Plangebiet) 42.40 zukunftige Gelandehéhen in m tber HN § 9 (3) BauGB ) , erforderliches bewertetes Schallddmm-MaR erf. R'w,res in dB In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
Y £ t e . (auch StraBenoberfldche) Larmpegelbereich ) ] . Feuerwehrzufahrten und Formvorschriften und von Méngeln der Abw&gung sowie auf die Rechtsfolgen
L ’"E“‘“' d MaRBstab: 1:200 Aufenthaltsraume in Wohnungen, Uber- Baroraume Die Hafenpromenade ist innerhalb des Plangebietes nicht fir einen Ausbauzustand vorge- (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und das Erléschen von Entsch4digungs-
D N i Il. Kennzeichnungen nach DIN 4109 nachtungsraume in Beherbergungsstatten und ahnliches sehen, der eine Nutzung als Feuerwehrzufahrt erméglicht. anspriichen(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
' Unterrichtsraume, und ahnl. ; : 081010 i 7\
I E Bootssteganlagen an der Hafenpromenade Die Satzung ist am l/nJ’{m ¥ :.en. Fol
(D 0 1. Schallschutz § 9 (1) 24 BauGB 1 35 20 Zur Begrindung der Zulassigkeit von Bootssteganlagen an der Hafenpromenade werden / e = 5 3 { |
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- 0 r ﬁ: v S Vorkehrungen zum Schutz vor Umwelt- _ , ] Weitere punktuelle Bodenkontaminationen kénnen nicht ausgeschlossen werden. Daher ist A\ .'
L j 7 einwirkungen im Sinne des BImSchG 6. Grinordnung und naturschutzrechtliche Ausgleichsmafnahmen beim Antreffen von Bodenbereichen mit auergewsdhnlichen Bodenverfarbungen, Ausga- L&
(D I | L e A ; 1 g ) § 9 (1) 20 und 25 BauGB sungen und Abfallvergrabungen im Zuge von Erdarbeiten das fir die Ermittlung, Erfassung ——
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. I R DI 3 32.00 & -.% : : : ;h ( ) g 9 Werden wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt, ist
‘ = : > = ’ Ruipe A L “ gemaR § 11 Denkmalschutzgesetz M-V die zusténdige Untere Denkmalbehérde zu
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