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a Traufhthe als Hochstmalk (s. Text) §9 (1) Nr.1 BauGB e . T A . - wes . ] WAG6,8,9,11,12,14,15,17,18,18 ?gg:g:ﬁ;gﬂf Smg’;"fﬁ;%mﬂ — Die Behdrden und sonstigen Trager tffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt
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hier: Regenrickhaltebecken ' e, ' A 3.1 Die Gebaude dirfen eine maximale First- bzw. Traufhthe nicht Gberschreiten. Die First- bzw. Traufhthe wird Schwerin, den .08.06.2009 '~ Siegel
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Griinflichen a8 LT (o] i - ﬁ;: .2 In den allgemeinen Weohngebieten WAE bis WA19 ist zur Errichtung von eingeschossigen Bereichen eine ginermn Stammurnfang von B0 cm geschitzt. Die Schutzbestimmungen sind im Einzelfall der Die Oberbirgermeisterin
- —— . ; _ | i Uberschreitung der festgesetzten Baugrenze um max. 2 Meter Tiefe und max. 2 Meter Breite je Geb&ude Baumschutzsatzung zu entnehmen .
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. . . . _ _ A 160 / 4. Beschrénkung der Zahl der Wohnungen (§9 (1) Nr. 6 BauGB) Schwerin, den .08.06.2009 Siegel ~ | / , |, ) 1 L(f
weckbestimmung: Parkanlage, hier als extensiv gepflegte Grinflache ) : In den allgemeinen Wohngebieten WAS bis WA19 sind je Gebaude (bei Doppelhiusern je Gebaudehalfte) nur 1. AuBere Gestaltung der Fassaden il | [T & '
. _ ‘ : by, eine Hauptwohnung und eine Einliegerwohnung zuldssig. 1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind als Material fir die Aulenwande nur rotgelbes bis rotbraunes L LA Die Oberbirgermeisterin
IE Zweckbestimmung: Spielplatz { Ziegelsichtmauerwerk, Putz, Werkstoffplatten aus Holz oder Holzverschalungen zu verwenden. Bei geputzten o 1, S _
oy 5. Nebenanlagen; Stellplitze und Garagen (§9 (1) Nr. 4 BauGB) oder verschalten Fassaden oder Fassadenteilen sind Farbanstriche nur im Ziegelfarbspektrum oder in hellen 6. Der Beschluss der Satzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und ; N4 ~5 5.1 Nebenanlagen, Stellpiatze und Garagen sind mit Ausnahme der unter Punkt 5.2 aufgefihrien Anlagen nur Farben zuilissig. jedoimene singsashan warden kann tndpal dpefBer dan Inhalt Auskunft zu erhalben st, sind
Land haft 1 v - innerhalb der Bauflachen sowie innerhalb der in der Planzeichnung fiir diesen Zweck festgesetzten Flachen 1.2 Aultenwande von Garagen, Carports und Samme[gaﬂenhausem sind im Material der Hauptgebéude, in :!31 b.2003........ ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
— S - zuldssig. Holz cder Metall auszubilden. der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die
D Umgrenzung von Flachen fir MaRinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur ) ! 5.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WAS ist aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen auf den 1.3 Bei Doppelh&usern sind je Haushélifte die gleichen Materialien und Farben zu verwenden. Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und wej igkeit und Erlgschen von Entschédigungsansprichen (§ 44
Entwicklung von Natur und Landschaft §9 (1) Nr.20 BauGB 109 A Straften abgewandten, rickwartigen Grundstlcks-bereichen je Baugrundstick ein Gartengeratehaus mit einer 1.4 In den Sonder- und Mischgebieten sind Fassaden ausschlieRlich aus Ziegel, Putz, Sichtbeton oder als BauGB) hingewiesen worden. Di 14, ) N
o AN N N Grundiiicne von maximal & qm Zuidesig Stahl-Glas-Konstruktionen herzustellen. ist am J19.06.2009..... fl.getisten. {
FRalal™ Umgrenzung von Flachen zum . " In der Flache fir den Gemeinbedarf sind Fassaden ausschiiefilich aus Ziegel, Holz, Sichtbeton oder aus Putz T <y L. ;
Anpflanzen von Biumen, Striduchern 9 (1) Nr.25 Buchstabe a) i ~. herzustellen. Bei geputzten oder verschalten Fassaden oder Fassadenteilen sind Farbanstriche in der Sonder- t / ' A f
. | i 6. Verkehrsfldchen (§9 (1) Nr. 11 BauGB) ] - = . : h . 24 0R.Z2009 | A |
und sonstigen Bepflanzungen und (8) BauGE : 6.1 Die Verkehrsflichen mit der besonderen Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich" sind als U""i-" Mischgebiets- sowie in der Gemeinbedarfsfidche nur im Ziegelfarbspekirum oder in hellen Farben Schwerin, den . £5. U3 UL [/ V. - [{
hier: -Hecken [ 174 verkehrsberuhigte Bereiche gem. § 42 (4a) StVO herzustellen. . aulassig. N ST T = N abne -
Mehlbeerbiume : Die Oberblrgerm rin
Umgrenzung von Flachen mit | ) 7. Schallschutzmalinahmen (§9 (1) Nr. 24 BauGB) -
) - | : ] ? ¥ p d , 2. AuRere Gestaltung der Dicher
Bindungen fir die Erhaltung van 7.1 In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen sind fir Meu-, Um- und Anbauten bauliche Varkehrungen zum . . | . ) L
N e e | | St o Vel o efen sssse Schalscuis) Do Afonbaiole misso R o ot e iyt oo il s
' , Schalldammung zum Schutz gegen Aulleniarm mindestens den Anforderungen der DIN 4108 geniigen. ' ' : . . 1ene und glanzenace
Bepflanzungen sowie Gewdssern §9 (1) Nr.25 Buchstabe b) BauGE / Ziegel sind unzuldssig. Bei Pultd4chern sind zusatzlich Dacheindecku in ei
B . ngen aus Metall in einer matten
Sonstigg Planzeichen 120 |Larmpegelbereich (LPB) mafgeblicher Aulenldrmpegel DIN 4109 in dB (A) | MatEr_'raIfarba oder begrinte D_'achar zulassig. Dacheindeckungen aus Dachpappe sind unzuléssig,
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen S | bis 55 EI,E D;g SLtJ];lnmﬁ der Einzelbreiten von Dachgauben darf 40% der Trauflénge der zugeordneten
—@ ior ) 1 (4) BauNVe ) Il 58 bis 60 auptdachfiache nicht Uberschreiten. Dachgauben im Sp|tzlboden sind unzullaslmg. . .
hier: Baugebiete §1(4) Bau %% T 61 bis 65 2.3 Bei Reihenhdusern und Hausgruppen in den Wohngebieten WA1-WAS ist je zusammenhangender Einheit Dazer_nat IV Soziales und Bauen
I:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des v ST ein einheitliches Dachmaterial mit E‘IﬂhEI_ﬁIChEF Farbgabl_.lng zu verwenden. _ ) Amt flur BEILIEFL Denkmalpﬂege und Naturschutz
Bebauungsplans §9 (7) BauGB : 2.4 Dacher von Garagen und Carports sind nur bis zu einer Dachneigung von 15° zuléssig und zu begriinen.
W 71 bis 75 Aulterdem sind diesbezlglich Dacher mit einer Dachneigung und dem gleichen Material wie das Haupthaus
T Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen . ) zul8ssig. Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschaftscarportaniagen sind mit einer einheitlichen Dachneigung
)] and Vorkehrungen zum Schuts vor schadlichegn Urmwel. T.!kRﬂume&‘dietzunEa Schlafer‘: Eenuct;_:lt werdalr.r chlier 1;:larr'l ,:.ufaﬂtﬁalt van Kim}:l.lem dienen, sind innerhalb der bis 15°, einheitlicher Hihe und einheitichem Dachmaterial vorzusehen.
e i . AL ekennzeichneten LArmpegelbereiche mit schallgedammten ungseinrichtungen auszustatten, sofermn die 2.5 In dem Sondergebiet SO Nahversorqunaszentrum, dem Mischgebigt MI i i i
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes. §9 (1) Nr. 24 BauGB %rundrissanordnung keine BelUftungsméglichkeit von den Strallen abgewandten Gebaudeseiten zulasst. Die sind Dacheindscktlgn Eln aus Dach fan,:g;,: (gDachzie el Dachsllein%} |'|1r ma“;ﬁf;f;ﬂ gﬁ%?;gﬁlﬁzfidzﬂ;ﬂ:eu
hier: Larmpegelbereiche 3-5 Liftungseinrichtungen sind beim Nachweis der resultierenden Schallddmmung zu beriicksichtigen. in einer matten Mateﬁalfarbe auszfiﬁhren Glaslarlesil.m;d glanzende Ziegel sowie Dacheindeckungen E::.IS ;
i Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind. a5 Dachpappe sind unzulassig. w
ém.g hier:  -Waldschutzstreifen gem. Landeswaldgesetz §9 (1) Nr.10 BauGH L A N D E S H A U P T S T A D T s c H E R l N
-Geruchsbelastete Fldchen ' au | Il. Griinordnerische Festsetzungen
- - Firstrichtung §5 (1) Nr.2 BauGB I":';aterialien, di:a der Solarenergienutzung dienen, sind von den Material- und Farbfestsetzungen fiir Décher
FD Flachdach §9 (1) Ne.4 L.V.m §86 LBauO :'l Hg?:lﬂélahénaen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§3 Abs, 1 bzw. Fassaden ausgenommen.
40V r. auGEB)
. 1.1 Der stdliche Abschnitt des Plangebiets (Nummer 1 in einer Raute) ist als extensive Grinflache mit
PD Pultdach §9 (1) Nr4 iV.m §86 LBauQ Gehélzpflanzungen anzulegen. 10 % der Flachen sind mit Baum- und Strauchgruppen zwischen 50 und 500 gm
sp Groflie zu bepflanzen. Der Anteil der Baume muss dabei mindestens 5 % betragen. Es sind die Arten der . Warhlaanhllgan _ . . s
Satteldach §9 (1) Nr.4 1.V.m §86 LBauQ Pflanzlisten 1 in mindestens der angegebenen Qualitat zu verwenden. Die gehdlzfreien Flachen sind zu beweiden 4.1 Betriebseigene Werbeanlagen sind nur an den Gebaudefassaden zulassig. Werbeschriften Uber der Ub ichtspl
38%- 45° i i i e oder bei einsetzender Verbuschung maximal zweimal jahriich zu mahen. Die erste Mahd darf nicht vor Mitte Juli TraufhShe des Gebdudes sind unzuldssig. ersic Sp dan
- Dachneigung als Mindest- und Héchstmalk §9 (1) Nr.4iV.m §86 LBauO - %fﬂﬁlﬂ“- Bei Beweidung ist max. 1,5 GVE (Grofivieheinheit) je ha zuldssig. Die Fl&chen sind mit einem 4.2 Im gesamten Plangebiet sind GroRflachentafein sowie freistehende Werbetirme (Werbepylone)
N ; Rt b i inzufrieden. In die Flache wird eine max. 800 gm groflte Spielwiese integriert. Die Einordnung l4ssig. Im P biet sind imal 2 5 : fur die i i - i -
max. 15 ; S| gidezaun einzulri & wil . , g unzuldssig. Im Plangebiet sind maximal 2 Sammelaufsteller fiir die im Gebiet ans#ssigen Betriebe zul4ssig.
Dachneigung als Hichstmald §9 (1) Nr4 iV.m §86 LBauC _ N . ’;3};’“’;‘}';'93' Erschliefungswege sowie eines umlaufenden Wanderweges in wasserdurchldssiger Bauweise ist 4.3 Anlagen der Fremdwerbung sind innerhalb des Plangebietes unzuldssig. Ausnahmsweise kann je
@ Landschaftsschutzgebiet (nachrichtliche Ubernahme) §9 (6) BauGE X I 1.2 Die an den Wald angrenzende Flache (Nummer 2 in einer Raute) ist als naturnaher, gestufter Waldmante! Busnaltestelle an dgrhNEurnu_hlar Stralle Fremdwerbung in der Grafie von maximal 1,20 m x 1,80 m errichtet
Mit Geh-. Eah o Lo ch : e e anzulegen. Es sind die B4ume und Straucher der Pflanzliste 1 zu verwenden. werden, wenn sie nicht orsbildbeeintrachtigend ist.
S ol it Geh-, Fa I‘I—. und Leitungsrechten zu §9 (1) Nr.21 BauGEB R N f 1.3 Die Flachen am Ostrand des Plangebiets (Nummer 4 in giner Raute) sind als extensiv gepflegte Grinflachen
belastende Flachen Sl e, e T ——T mit Gehtilzen anzulegen. Versiegelte Bereiche sind zu entsiegeln. Anpflanzungen ven Gehélzen sind als Gruppen
\"“x i, N ' ius Baumen und Strduchern der Pflanzliste 1 in mindestens der vorgeschriebenen Qualitdt anzulegen. Die 5. Nachrichtliche Ubernahme
e, k. nzahl muss mindestens 1 Baum und 100 Strducher je 300 gm betragen. Die vorhandene Schlehenhecke ist im Im gesamten Plangebiet sind Bodendenkmale bekannt, deren Veranderun iti
- iy Sty - . . : : h el . g oder Beseitigung nach §7 DSchG
Darstellungen ohne Normcharakter _ \\\x‘ "N S dstlichen Bereich um 520 gm zu ergénzen. Die Flachen sind maximal zweimal jahriich zu mahen. M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und
e ) . 1.4 Der Bereich der sudlichen Anlage fir die Oberflachenwasserbehandiung (Fl&chen fur die g gt w . Jegiicne : g rgung
| Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, ' . - \“\ . Regenriickhaltebecken) ist auf mindestens 60% der Flache naturnah zu gestalten, Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese Mafinahmen anfallenden Kosten
Garagen und Gemeinschaftsanlagen §9 (1) Nr.4 und §22 BauGB S - e RAA.ARA Die Béschungen des Regenriickhaltebeckens sind mit einer Neigung von maximal 1:3 herzustellen, hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§6 Abs. 5 DSchG M-V; GVBO. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1
trassen ['Oflle M‘I _200 vom 14.01.1998, 5.12 ff.). Uber die in Aussicht genommenen Mafinahmen zur Bergung und Dokumentation
GSt - ~ ' or Bode g vor Beginn
Zweckbestimmung: Gemeinschaftsstellplatze . der Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu
e Eaﬁﬂggﬂiéﬁ :ﬂ;lafi:";na'i!tﬂui :Hgﬁﬂggl?:nggdsﬂuﬂgﬂiﬁ:;Eﬁl;ﬂ:::::;gﬂaﬂ“ E“:ﬂﬂinﬂunﬁ?élgfx[:dl? . unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden. Fiir
' N Beptanzung 8. 1 Nr. Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des §11 DSchG
o1 Wegfallende Gebiude a und b BauGB) _ : die bei 1. g mmung (
- g @ 9 » o o o © 2.1 Entlang der Planstrae A ist im Bereich des Parksireifens alle 4 Stellplatze ein Baum der Pflanziiste 2 in M-V. In diesem Fall st die untera Denkmalschulzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
. Flurstiicknummern N 8 = o 8 E N N N mindestens der vorgeschriebenen Qualitat zu pflanzen. Es ist eine einheitliche Baumart zu verwenden. Die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fur : I N\eZatte e rdae i |\ b g 1) . Nt
5 5 & g g ] 5 ‘% 5 Baume miissen eine Kronenansatzhthe von mindestens 2,5 m aufweisen. Die Baumscheiben missen bei Bodendenkmalpflege in unveranderiem Zustand zu erhalten, ) AT RASEE L L S T el 3 RN
o> — Flurstiickarenzen , . 1 - : Qo : . . Einzelpflanzungen eine Grofte von mindestens 12 gm aufweisen. O i WS =P n e, g Ny e g B S ah e
9 o - % & - - w = = | 2.2 Entlang der Planstralie B ist eine einseitige Baumreihe aus S&ulenhainbuchen (Carpinus betulus "Fastigiata’) ) [ I, o= Tp gl =Byl R | L tly *' j. 3 g
@ Bezeich d tinordnerischen Mal = =] = 2 < - s B B anzulegen, Der Abstand zwischen den Einzelb&umen darf unter Beachtung freizuhaltender Abschnitte an : ' .o I T e e e T ey Ly 'I' e ¥
ezeichnungen der grinordnerischen Malknahmen 5 5 5 5 5 5 S 5 S Einmindungen und Sichtdreiecken maximal 12 m betragen. Es sind Hochstdmme mit einem Stammumfang (StU) IV. Hinweise :
Gf ¢ . s d O @ 0] 0 . 16 () G) 0] von mindestens 18-20 cm und einer Kronenansatzhdhe von mindestens 2.5 m zu verwenden. Die Baumscheiben
Nutzungsschablone Gebiet 3 G 3 , muissen bei Einzelpflanzungen eine Grofle von mindestens 12 gm aufweisen.
Art der Nutzung | Zahl der Voligeschosse ! 2.3 Bei privaten Stellplatzanlagen von 4 und mehr Stellplétzen und dffentlichen Parkplatzen ist je angefangene 4
Grundfidchenzahl i Parksténde bzw. Stellpldtze ein Baum der Pflanziiste 2 in mindestens der vorgeschriebenen Qualitat zu pflanzen. 1. Bodenbohrungen ) _ _
Barmeien Gachform T 25 2.00 6.00 150|128 50 25|/1.50] 2.00 6,00 0 0 . Y, Die Baumscheiben mussen bei Einzelpflanzungen eine Grofle von mindestens 12 gm aufweisen. In den Bohrungen zum Zwecke der Wasserftrderung oder Erdwarmegewinnung sind gemat §3 i.V.m. Anlage 2 Pkt.
Dachneigun — 1 e 4 A \ = ﬁ:ans:mgen E' ELE Fﬁ;1 H ugq I éslt d;ebei je Stra[&enflégBeine ez:hetlli:.l*,:e Baumart zu verwenden. In den 5.12. Wasserschutzgebietsverordnung Schwerin (WSGVO-SN. GS Meckl.-Vorp. GI. Nr. 753-2-9) auf Grund
Firsthohe / Traufhéh o, W - anstralten K, L un sind je Strallenzug maxima aumarten zuldssig. der Lage des Bebauungsplangebietes in der Trinkwasserschutzzone Il A verboten.
1 authohe 11,50 10,25 B.25 10,25 6,50 i VR i : 2.4 Auf Grundstiicken der Baufelder fir Einzel- oder Doppelhausbebauung ist je angefangens 500 gm nicht
— _ - ] - L _ il Py, oy, - g Uberbaubarer Grundstlcksfldche mindestens ein einheimischer Laubbaum der Pflanzliste 1 in mindestens der
Es gilt die BauNVO vom 23. 1. 1990 in der zuletzt geanderten Fassung vom 22 4.1993 Planstralie A, nérdlicher Bereich Planstrafte B nérdlicher Bereich Planstralie C Planstralte F Regelquerschnitt Planstrafien K.L.M N B 5 vorgeschriebenen (ualitat oder ein Obstbaum (StU mind. 10-12 cm) als Hochstamm zu pflanzen. 2. Metallddcher
Es gilt die PlanzV/ vom 18. 12. 1990 R o 2.5 Im Bereich der Flache mit der Nummer 3 in einer Raute ist in Fortsetzung der Baumreihe aus Mehlbeeren . ; far-. zi d blei : - .
a5 {Sorbus intermedia) (Hochstamm 3x verpflanzt, StU 18-20 cm) anzulegen. Der Pflanzabstand der BAume muss Kupfer-, zink- und bleigedeckte Danhﬂachen sind zum Schutz des Oberflachengewassers mit einer geeignelen
h N 35 g ca. 10 m betragen. Die Flache ist mit Landschaftsrasen zu begrinen und jahrlich zweimal zu m&hen. ' Beschichtung zu versehen. Das Plangebiet als auch das Oberflachengewasser befinden sich in der
ﬁ o o H 8 & bt & =G S 2.6 Sodlich der Planstraite C ist am Rand der éffentlichen Griinflache eine Baumreihe aus 25 einheimischen Trinkwasserschutzzone 11l-A, gemak WSGWO SN, so dass besondere Schutzmalinahmen fir die Gewasser
g 5 E E S E E 5 2556 Baumen anzulegen. Der Planzabstand der Baume in der Reihe muss ca. 10 m betragen. Es sind Baume in den zu treffen sind.
5 1G] ] (5 3 3 & &5 3 E E % Qualitaten der Pflanzliste 1 zu verwenden. Die Flache ist mit Landschaftsrasen zu begriinen und jahrlich zweimal
=] 2 ’, ' . i i . i : £ Zu mahen,
c - at - -— - - e -l ; = -
3 § § g "E .5: g 2 2 7 £5 E 3. Ordnungswidrigkeiten
E e ] 3 5 3 5 E E E P 3 Lwm Nach §84 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ M-V handelt erdnungswidrig, wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen die unter 11
55 oL . ! & s 49 G g . 0] O | - " |G 5] o0 - a E = Baugestalterische Festsetzungen getroffenen textlichen Fesisetzungen dieses Planes versttfiit. Die
2 ;‘.5}' % T E Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldstrafe geahndet werden,
z & ! % 2 20
3 5 . $ %o =
_25/1.501,2.00 |, 4,75 |,1.5l.'1 5 50 4,75 |, 3,50 I, 5 50 |,2.GD |, 4,75 L 0 25 .m{, 2,00 L 6,00 \,2.00 ‘{,00 5 S X ' | & E =] 2
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