SATZUNG DER LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.82.12 " NORDHAFENQUARTIER " ’

| |. Festsetzungen § 9(1) BauGB | \
MABSTAB 1 . 5'00 1. Art der baulichen Nutzung |. Planungsrechtliche Festsetzungen 5.1.2 Beleuchtung von AuBenanlagen, Grundstiicksfreiflichen ! Il. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Hauptausschusses Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Bekanntmachung
und Ufergriinanlage § 86 LBauO M-V iV.m § 9 (4) BauGB ; vom .23.03.2014 DEE%FEEEI%ILC"E Bekanntmachung des Aufstellungs- vom 23.09.2004 in der derzeit giiltigen Fassung sowie nach § 86 der
o beschlusses ist am Y2.U2.2114,. im Stadtanzeiger erfolgt. J V)i
WA Allgerrisiies Wobngabiet L Em—— §9 (1) 1 BauGB g g :I.andg?h:ﬂgrdmll:ng Men:kLenbtll-'l;? :o;?ngtm:tr;n[LBauo MdV) in der
Zur Ausleuchtung von privaten Grundstiicksfreiflachen und AuRenanlagen sowie der &ffent- 1. Dachneigung i h:f:t:;tgdt E:I?w:r?: l:;? 12?2':2 m: t E::Ma.-naBmal:;tl.lr Slt'll';"s?:ll:rhl;anadze:;
s c: . s . . | ; : \ _ etSisasTanas hessannnn n INr. -
2. MaB der baulichen Nutzung In den WA-Gebieten sind die nach § 4 (2) BauNVO zulassigen Nutzungen allgemein zu- tictisiriinahiage sind siwscninB o KaKichliampen 2u vomendon; In den WA- Gebieten sind nur flach geneigte Dacher zwischen 0° und 6° Neigung zuléssig. E;ifgrﬁﬁf 2”5‘;'5’ rdgg?g,:g:i‘;?;:: Sprning 2usiandios Stelle et riGAnkege "Nordhafenquartier” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
03 T ldssig. Die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzung sind nicht zuléssig. Fur Carports, Garagen und Nebenanlagen sind Dachneigungen bis max. 9° zul4ssig. | dem Text (Teil B) als Satzung. Das Planverfahren ist gemé&R § 13a BauGB
; 5.2 Festsetzungen auf offentlichen Flachen -’ im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt worden
-X Zahl der Vollgeschosse | g g )
als Mindest - und HéchstrmaR 2. MaB der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB 2. Gebiudehshen [ Eine frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs.1 BauGB ist
@ Zahl der Vo".geschﬂsse1 Zwm,gend | 521 ﬁffenﬂiche Griinflaichen mit der MCkhﬂstimmung Pal'kanlage und Kin&er' ; : : - ! am 100201 durCthfuhrt worden.
spielplatz Die Firsthohe des Gebaudes auf der Bauflache 1 darf eine Héhe von 29 m iiber dem |
5 e Die Grundflache sonstiger Anlagen nach § 19 (4) BauNVO darf die festgesetzte GRZ auf der festgesetzten Hohenbezugspunkt nicht tberschreiten. i
; L : . Die Behérden und Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
a, [e] . " 5 " ]
Bauflachen 1 um bis zu 150% und auf der Bauflache 2 um max.100% Uberschreiten. Innerhalb der &ffentlichen Griinflache sind Wege in einer Breite bis max. 3,50 m zu- Die Firsthéhe des Gebaudes auf der Baufldche 2 darf eine Héhe von 20 m Uber dem ‘ die Planung beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom 26.11.2013,
B — Baugrenzen ziglich sonstiger Aufenthaltseinrichtungen fiir die Offentlichkeit und einzeln einge- festgesetzten Hohenbezugspunkt nicht tberschreiten. ‘ gemal § 4 Abs. 2 BauGB Uber die Planung unterrichtet und zur Abgabe einer
N — Feuerwehrumfahrten mit erhohtem Griinanteil (Rasengittersteinen, Schotterrasen, streute Spielgerate im Sinne des bespielbaren Raumes zulassig. Die Firsthéhe des Gebaudes auf der Baufliache 3 darf eine Hohe von 7,5 m tiber dem BiGlEngnahme SUigEIOBrWOrRc,
oppelhaus e e 3 ; ™~ A
G FE PP Kunststoffwabenplatten, etc.) sind nicht als bauliche Anlagen im Sinne des § 19 (4) BauNVO Je 450 m? Griinflache ist mindestens 1 groRkroniger, standortgerechter Baum mit géinem festgesetzten Hohenbezugspunkt nicht tiberschreiten. .[
- Stammumfang von mindestens 18/20 cm, 3 flanzt und einem K : _ . o o . " *
4. Verkehrsflichen _ anzurechnen. P il : i ol v emeﬂm MNCiEnaRE B 4jelim Die Festsetzungen gelten nicht fiir untergeordnete Bauteile wie Schornsteine und | Der Hauptausschuss hat am .22.03.2014. den Entwurf des Bebauungsplanes mit
_ o] . zupflanzen und mit einem Dreibock zu sichern, ebenso je 450 m? Griinfliche eine Btrauch- . Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt
o _ gruppe aus 3 Strauchern (60-100 cm) zu setzen. FahrstuhlUberfahrten. 9 gung '
Stralenverkehrsflache, privat Fir die Baufliche 1 betragt die Tiefe der Abstandsflache 0,3 H. Innerhalb der Teilflache < a > sind mindestens 6 dieser Baume zu pflanzen. Auf den Bauflichen 1 und 2 gelten die Hohenfestsetzungen zudem nicht fiir Gelander von
' Im Wurzelbereich der Baume sind mindestens 12 m? als offene Vegetationsflache anzulegen ; ;
D) 97 . . 1 ° . i Dachterrassen und tiberdachte Aufgénge zu den Dachterrassen. Von letzteren sind auf Bau- DE’J S"Mg:ﬂde: Eelgmij::ntismanestr hﬁﬁéehend 3”: deBr Pla"fje'ﬂh"#"t?eﬁe“ :‘:'-
S _ : ; —_ . . und den textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie de ndun i
e o) 2 — 5. Griinflichen | Carports und eingeschossige Garagen, die in der fiir Stellplatze, Garagen und In der festgesetzten Flache fiir naturschutzrechtliche Manahmen S]ﬂd bestehendsg fidche 1 max.1 Aufgang und auf Baufliche 2 max. 2 Aufgdnge je Gebiude zuldssig. | Zeit vom .12.05.201%  bis zumn jg?j._t_l_ﬁfg 01 F:,.]wéitl:;rend d::er g?ergstsltjugd ::.I n:-::l:: ;ér
. = Gemeinschaftsanlagen festgesetzten Flache errichtet werden, entfalten keine eigenen E‘-éumle und Uf::rglt_-:hhﬁlze unter Beachtung des parallelen Planungsziels einer Diese Aufgdnge werden nicht auf die zulassige Geschosszahl angerechnet. Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
1 S ; S ¢ffentliche Grinflache Abstandsflachen. § 86 (1) LBauO M -V gestalteten Offentlichen Granfiiche zu entwickein. daf Stellungnahmen wahrend 8 \uslegungsfrist abgegeben werden kénnen, am
e - macht worden.
3 ; Py = . : | v v Ny N ! _ . . _ ) . . 3. Einfriedungen H, : i
. M b s ° - e o e — e * —5) T Teilfiachen a und b (siehe T.F.5.1.1) | In der offentlichen Griinanlage sind bauliche Anlagen fir artenschutzrechtiiche Ausgleichs- 5.3 Festsetzungen auf privaten Fldchen An der Nordwestecke von Baufldche 3 sind freiwachsende Hecken als Einfriedung ohne =
e 5 1\ cuaregs go @B ) 3 X T S— - que anU rgstra Be - malnahmen (Nistquartiere) zuldssig. § 86 (1) LBauO M -V Hohenbegrenzung zuléssig. |' _,Elegﬁl ; DeDb b . t . ’
£ S atss @ — : __u . ) : , : : | S A 4 % i erbirgermeisterin |
e = ‘ » i o E private Grunflachen ' Pflanzlisten siehe Begrtindung zum Bebauungsplan. | \‘?{%: 25>
e BEiegy e i ;!'” 3. Private Stellplitze und Nebenanlagen § 9 (1) 4 BauGB lll. Hinweise | 2 Der katastermaRige Bestand am . ¢/¥14 S sowie die geometrischen Festlegungen
‘ g R B e =5 R W - i T o’ - »% ﬁ::::::;zmmung: | 5.3.1 Pflanzgebote fiir private Grundstiicksflichen :r der neuen stéddtebaulichen Plaqun?wﬁdegafs richtig bescheinig
N S e 1 = Oberirdische Stellplatze sind nur innerhalb der mit Baugrenzen bezeichneter‘r tiberbaubaren Nachweis zur Oberbodenqualitit PAY) = R l
| i :. . - 4 | x| . ? A !
‘ a_ |l 5 g S o @ Spielplatz JI Flachen sowie in der fur Stellplatze festgesetzten Flachen zulassig. Auf den WA- Bauflachen ist je angefangene 1.000 m? Grundstiicksfliche mindestens ein Nach Herstellung der endgiiltigen Oberflichengestaltung ist firr die Flache des Bebauungs- schwerin, 2L Q. A5 .. [ | Siegel - o T
' E . . { ” ETTR L -2
x 26 A : " 4.1!.: ! 5 : Oberirdische Stellplatzanlagen sind auch als Carports, Garagen oder als me[hrgeschussiges standortgerechter Baum als Hochstamm (3 x verpflanzt, STU 16-18 cm) aus Artenider gebietes durch einen unabhangigen Fachgutachter mittels der Analyse von représentativen \€, & i di;si;jeslust-ﬁPaﬁrchim |
.\ i o | I 9 :;ﬁﬁ:’;ﬁ:ﬂi:ﬂ:&’i‘;ﬁ?&:ﬁ ﬁg:‘::;::r Pflege .' Parkdeck zulassig. 1 Pflanzliste oder ein Obstbaum als Hochstamm in einem mindestens 12 m? grofien Mischproben des Oberbodens bis 0,35 m Tiefe nachzuweisen, dass die Priifwerte der NP e, ndeshaupstadt Schwerin J
£ -l EEET T *"@ ! § -. . . _.-‘ : A
‘ 3 : s ) § '+‘ 39.50 m y i : Landschaft ! Baumaquartier zu pflanzen. Bundes-Bodenschutzverordnung flr Wohngebiete bzw. Kinderspielflachen eingehahtah ] 1 , )
8‘1' e i il i PN ' 4. Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen duJ:h Larm : werden. _ 3. Dia Stadtvertretung_hat die ahgeggbenapétellungnahmen def Qﬁent!mhke_uts— f
= = & ok T . s - 3.0 ¢ Utnpranzung von Filichen e MaBaklmen zim & ket fiate o _ by und Behérdenbeteiligung am .15:12.2014.. geprift. Das Ergebnis,ist mitgeteilt worden.
‘ ol O i X ; L = D zur% e cklgix 1k} i Nt st Ladedrat e b § 9 (1) 24 BauGB Mindestens 40% der Grundstiicksgrenzen nach Osten, Suden und Westen sind m? Hecken ‘ Vg™ 7 A
i % | 47 . : - : 3 )
i : %).m > GrolRe Werkhalle . | | Alle dem standigen Aufenthalt dienende Rdume und insbesondere Schlafrsll._&ne sind an (Schnitt- oder freiwachsende Hecken) mit Arten der Pflanzliste zu begriinen. Grundwasserférderung und Grundwasserschutz J Schwerin. 29.01.2015 2 Dezernat lll Wirtschaft, Bauen und Ordnung
\ 2 e 4o 5 | : I . T tende B Gebéudeseiten anzuordnen, an denen der Larmpegelbereich Il nicht iiberschritten wird. - Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die el Ll AR 4 Amt fiir Stadtentwicklung
= | . zu erhaltende Baume ' ; N\ 4 40
: 8 il + X -+ | : 5.3.2 Begriinung nicht iiberbaubarer Grundstiicksflachen Bewegung, die Héhe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen, sind der k\‘; i
e I : Zuldssig sind solche Raume auch an Gebsudeseiten, fiir die der Larmpegelbereich ' i ' ‘ ' Der Bebauungsplan, bestehend atis
.3! 2 ndise X X : I 7. Immissionsschutz — zwie ist ; i - ' —— P : ! : _ s s , , , R R benOe-A e oGRSt i Ecgin Sen Aiprt sn Auzs /g on: textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am .15.12:2014 . von der Stadtvertretung .
S ge wdosr : ausg sen Ist, wenn enisprechender passiver Schallschutz vorgesehenjist. Auf mind. 5% dieser Flachen sind zusatzlich zum Baumpflanzgebot strauchartige Ge- als Satzung beschlossen. Die B ndung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss
! Rty T ma s | I UmQrSEI'II_IZU;EI von F!acrlzae{;'nl fﬂhr basondﬁge Vﬂrlrehrungens - hélzgruppen aus Arten der Pflanzliste in unregelmaRiger Anordnung und Hecken zu Fernwirmeversorgung der Stadtvertretung vom 15122014 g :
e e e = . zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne b . , o : i\ ‘ﬂ'
\ e sl | e e . et ket ettt |~ bt I Aona des BImSChG? n‘%t Angabe des Larrnpegelbareiehgs ZumLSchutz vor Lﬁ':m sind die in der Planzeichnung dargestellten Lﬂrmpeggiberemhe LPB Il pflanzen. Das Plangebiet ist stadtisches Fernwarmevorranggebiet. .' -: ’:‘ LANDESHAUPTSTADT s c H E R I N
v ) wsnas ax h‘*éi? 25 fur die AuBenbauteile von Gebduden je nach Raumnutzung folgende Mindest-Schalldamm- ’ Schwerin, 290120%5........... 5 - ,Siﬁﬂ;é l§ N ;;5’
T it sk o - MaRe R'w,res einzuhalten. 3. a { o 2 S
I 8 8 L5 | 8. Sonstige Planzeichen §9 (1) BauGB 5.3.3 Fassaden- und Dachbegriinung Garagen und Nebenanlagen Altlasten 1I \SHd & .} x;,/f UBERS'CHTSPLAN
e e i 5 it Weitere punktuelle Bodenkontaminationen kénnen nicht ausgeschlossen werden. Daher ist 4.Der Bebauungsplan bestehena -y 2 fﬁ{anz&i chnung (Teil A) und den
e | N . S N é 23 00 ?:L%::éxnﬁultjzn:ﬁrgschledllcher MaRe der | Reiinasten . Die Wandflachen von Garagen sind auf mindestens einer Seite mit Kletter- und / oder beim Antreffen von Bodenbereichen mit auergewthnlichen Bodenverfarbungen, Auspa- textlichen Festsetzungen {Teil___gib;%ri?d' hié‘_r_ﬁ‘i‘li:;ausgefenigt. ' E‘ﬂ =N VNl
W N\ ; _ - ; .J,, | 5 I 3 L POSSNRRAY b saes | IS "maRgebl- AL Vs, | (1 Rankpflanze je 2 Ifd. m, Qualitat: Pflanze mit 3 - 4 Trieben) zu begriinen. | sungen und Abfallvergrabungen im Zuge von Erdarbeiten das fiir die Ermittlung, Erfassung 1= _ ‘f_-'.j. B e
A NE : = | : I Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze, reich cher Auften- Ubernachtungsraume in Beher- Biroraume und Alternativ kann diese Wand vollflichig durch Formsteine o.4. als vertikaler Garten angelegt und Uberwachung von Altlasten zusténdige Amt der Landeshauptstadt Schwerin (Umweltamt) Schwerin, . 29.012015 . Siegel . <l
o \ S i : Garagen und Gemeinschaftsanlagen larmpegel” bergungsstatten, Unterrichtsréu- shnliches ; i . ) | JERR RN AR RIS RV RR G k. (NI gy RObRRaR s e dfenla pfsn stk i n ini I
mwse omt L « Bl K R b4 " Tl s me.tnd Shnllches | werden. Dachflachen von Garagen und Carports sowie 70% der Dachflache der Htuptbau- zu informieren. | G A &) Die Oberbilygetmeisterin
WeeIk ompressorraum & _¢_ 39.50 m Bezugspunkt fur die Festsetzung der Hohe  § 9 (3) BauGB ‘ korper auf Baufldche 3 sind extensiv mit Arten des Vegetationsaspektes Sedum-Moos-Kraut | ; \/\STET >
o -. : baulicher Anlagen in Meter iber HN dB(A) erf. R'w,res des AuRenbauteiles in dB [A) _ _ _ 5.Der Satzungsbeschluss sowie die Stelie, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
-, = e = 1 % einer Mindestdicke von 8 cm zu begriinen. | Bodendenkmale ! Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und bei der (iber den Inhalt
0 y 3 \ ! Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs : Werden wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt.r'ist r'“;"k“gﬁ :” 3';":“3; ist, 5:“'5 ?{T jégl%ﬂu]:lﬁ ﬂhﬁsumi;:h bﬁk?"t’;t QemaChﬁwr?;:e"- |
M- des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB 5.3.4 Stellplatzbegriinung gemaR § 11 Denkmalschutzgesetz M-V die zustindige Untere Denkmalbehérde zu verpliiremndshinsdad M:ng;f;er"f;w;;ﬂn;;ﬂ:ir:aJ;':,gi;;:ch?smlgrz:&
Il. Kennzslchfuing § 9 (5) BauGB Werden Fenster von Sch}afraum.en an Gebé.iudeiimnten. angeordnet, fir die PESHSWE Schall- | benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder (§ 215 BauGB) und weiter ayf Fﬂlljgkeit und das Erléschen von Entschadigungs-
i schutzmafnahmen festgesetzt sind, dann sind diese mit entsprechend schallddmmenden Oberirdische Stellplatzanlagen mit 3 oder mehr offenen Stellplétzen sind zweiseitig durch Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverénderten Zustand 2u aqspruchen {_§ 44 BauGB) hmggw:esen worden.
Vergrabungsflache : W A IV VI 1. Altlastenverdéchtige Flachen -. Luftungen zu versehen, so das die Einhaltung der erforderlichen Schalldamm-MaRe R'w,res je einen Baum (Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 16 - 18 cm) aus Arten der Pflanzliste in erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigen- He Saizung istam 40200 1R
~ ’ A B FX X+ Umgrenzung von Flachen, deren Béden erheblich mit des Gesamt-Aufsenbauteils gewahrleistet ist. mindestens 12 m? grofen Baumscheiben einzufassen und nach lédngstens timer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung er-
— umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind | 4 Stellplatzen durch je eine weitere Baumpflanzung gleicher Pflanzqualitét zu gliedern. lischt 5 Werktage nach der Anzeige. J Schwerin, ... 1802200 c........ {5 |
e | Nachweise zum passiven Schallschutz einschlieflich etwaiger schallddmmender Liftungen Carports und Garagenanlagen sind in gleicher Weise nach langstens 6 Stellplatzen
| lll. Darstellung ohne Normcharakter sind im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der DIN 4109 und Beiblatt 1 zu durch je eine weitere Baumpflanzung zu gliedern. Ordnungswidrigkeiten | |
i ; ; . . o ! |w
| 0 L 25 N Larmpegelbereich Il | DIN 4109 zufthren. Die Baumpflanzungen zwischen offenen Stellplatzen sind auch grundstiicksseitig Entlang Ordnungswidrig im Sinne § 84 (1) der Landesbauordnung M-V handelt , wer Vorsﬁ&li(:ih oder i 3
SCHILF @ e P der Stellplatzanlage in zusammenh&ngenden privaten Griinflichen von mehr als 100 m? fahrlassig gegen die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsfestsetzungen dieses Planes | g l =
ungsnummer der Bauflache ' : ; ' '
. 5. Grinordnung und naturschutzrechtliche MaRnahmen § 9 (1) 20 und 25 BauGB zulassig. unter II. verstsRt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe geahndet werden. | s
. s
>-< zuk(nftig entfallende Geb&ude | Die Stellflachen oberirdischer Stellplatzanlagen sind mit wasserdurchldssigen Materialien, | ok
@ T + 5.1 Naturschutzrechtliche Festsetzungen, Artenschutz (z.B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Pflaster mit mind. 25% Fugenanteil) | | "E
WA VI I-Ix f Nutzungsschablone auszufilhren. Zufahrten sind davon ausgenommen. ' - — o ]" T
. kunftig entfallende Bdume | Artder | Goschos- 5.1.1 Nistquartiere 1 i'
HINWEIS Im Plangebiet sind 4 Fledermaus-Ganzjahresquartiere, 10 Quartiere fiir Nischenbriter, 4 I &
o——o0 Flurstiicksgrenzen N - ! R !
DIE D ARG E STELLTEN SC H“.F' U ND GRZ | Bauweise Quartiere fur Hohlenbriter sowie 35 Rauchschwalbenquartiere einzurichten. ,
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