Satzung der Landeshauptstadt Schwerin uber den

Teil A - Planzeichnung

mdgl Anbindgpki, Schmutzwassar
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PLANZEICHENERKLARUNG

{gam. Planz\' 90 vom 18. Dezember 1920)

|. Festsetzungen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB L.V.m. § 4 BauNvO

WA i lwﬁ . Allgemeines Wohngebiet
=t re="

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB L.V.m. § 16 BauNVO

0.4 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
-1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmaf

3. BAUWEISE, DBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB L.V.m. § 22,23 BauNVO

o offene Bauwelse
nur Einzelhduser zulassig

nur Hausgruppen zuldssig

&>

nur Elnzel- und Doppelhauser zulasslg
Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

Strallenbegrenzungslinle

6]

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Berelch
offentliche Parkflache

Fultweg

- - ow -
P - W -

Verkehrsgriin

I -1-1 <N
2

5. FLACHEN FOR VERSORGUNGSAMNLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUOR ABLAGERUNGEN
§ 9 Abs.1 Nr.14 und Abs.6 BauGB

- unterirdisches Abwasserpumpwerk

6.FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN; NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

@ ° Anpflanzen von Baumen
@ o Erhaltung von Baumen

& @ Anpflanzung von Strauchern

7.SONSTIGE PLAMZEICHEN

:::: D Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
§ 9 Abs. 7 BauGB

—&—&—% Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

9°- 35° Dachnelgung der Hauptgebdude
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauD M-V

<—>  Flrstrichtung

— — — Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen
Steliplatze, Garagen und Gemelinschaftsanlagen
— — —  §9Abs.1 Nr.4und 22 BauGE

St Stellplatze

Mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten zu belastende Flichen

§9 Abs. 1 Nr.21 u. Abs. 6 BauGB
LIF Leltungs- u. Fahrrecht zugunsten des Versorgungstragers

Il. Darstellung ohne Normcharakter /
Nachrichtliche Ubernahme

~_FW _ Fernwarmeleltung (FW)
—PW—  Trinkwasserleltung (TW)

Schmutzwasserleltung (SW)
<-RW-<- Regenwasserleitung (RW)

EG Erdgas (EG)

Schutzlinle-Fernwarmeleltung

Mg 1 Millbehalterstellplatz

Schnittlinlen der
Strassenquerschnlite

% vorhandene Bebauung

@ Baufeldbezelchnung
11 Flursticksnummer

— Flurstlicksgrenze

=== Flurgrenze

Baugeblet  |Zahl dar Vall-

geschosse
GRZ GFZ Mutzungsschablone
Bauwelse
Dachnelgun
ggf.m.Hausform lgung

Teil B- Text

Planungsrechtliche Festsetzungen
(Baugesatzbuch (BauGB), Baunulzungsverardnung (BaulNVa))

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGE 1. V. m. § 4 BaulNvQ)

In den Allgemeinen Wohngebleten sind die gemaR §4 Abs. 3 BauNVO ausnahmswelse zuldssigen
Mutzungen nicht zuldsslg.

2. Hohe baulicher Anlagen
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB 1. V. m. § 16 Abs.2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Der untere Bezugspunkt fir die Hohe der baulichen Anlage Ist die mittlere Hohenlage der anbau-
fahigen, angrenzenden Verkehrsflache (Fahrbahnmitte).

Die Oberkante des Erdgeschossfultbedens (OKEF) wird mit maximal 0,50 m Gber dem unteren
Bezugspunkt festgesetzt.

Fir dle eingeschosslge Bebauung wird eine maximale FirsthGhe von 3,50 m dber dem unteren
Bezugspunkt festgesetzt. Fiir die zwelgeschossige Bebauung wird elne maximale FirsthShe von
11,5 m und fiir die drelgeschossige Bebauung eine maximale Firsthdhe von 13,0 m dber
Oberkante Erdgeschossfultboden (OKEF) festgesetzt.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Das Uberschreiten der vorderen, strallenseltigen Baugrenzen durch Gebaudetelle ist bis maximal
¥ Fassadenlange In allen Baufeldern bis maximal 1,0 m zulasslg.

4. Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB L. V. m. § 12 und § 14 BauNvO)

In den Baufeldem 3, 4, 5 und 6 sind nur offene Stellplatze auf den In der Planzelchnung dafr
festgesetzten Flachen zuldsslg. Garagen sind auf diesen Baufeldern unzul3sslg. Als sonstige
Nebenanlagen sind nur Gartengerdtehduser In einer Grofe bls 8 m? je Grundstiick entlang den
sidlichen Grundstiicksgrenzen fiir dle Baufelder 4, 5 und 8 bzw. entlang der Sstlichen Grund-
sticksgrenze fir das Baufeld 3 zuldsslg - auch als Doppelgeratehaus grundstiicksibergreifend.

Auf den Baufeldern 1a und 1b sind Garagen, Carporis und Stellplatze in einem Abstand von
mindestens 2 m van der Planstrafie A zu errichten. Sonstige Nebenanlagen sind auf diesen Bau-
feldern nur In baullcher Verbindung mit Garagen bzw. Carports von der Planstralle A abgewandt
In elner Grolke bis max. 12 m? zulassig.

Auf dem Baufeld 2 missen Garage, Carport, Stellplatz und sonstige Nebenalagen einen Abstand
von mindestens 2 m zu den &ffentlichen Erschlieftungsanlagen elnhalten. Die sonstigen Neben-
anlagen sind nur n baulicher Verbindung mit der Garage oder dem Carport zulassig.

Il. Griinordnerische Festsetzungen

1. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
{§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB)

1.1 Pflanzgebote
(§9 Abs. 1 Nr. 250 BauGR)

An der Parkfliche im Wendebereich sind 2 Laubb3ume der Art Feldahom (Acer campestre),
H - Kronenansatz bel 2,20 m, Qualitdt 3 x v., StU 18-20 cm, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

An der nordlichen Plangebietsgrenze sind drei Laubb8ume der Art Feldahorn (Acer campestre),
H - Kronenansatz bel 2,20 m,Qualltdt 3 x v., StU 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Als Abgrenzung zur ndrdlichen Parkflache Ist In der Planzeichnung die Anpflanzung von 25 Stilick
Laubstrducher der Art Halnbuche (Carpinus betulus), Qualltt 2 x v., 60-100 cm, als Hecke festgesetzt.

Die Pflanzinseln Innerhalb der Planstraiie A sind mit immergriinen Bodendeckemn der Art Lonicera
nitida "Malgriin®, Qualitét 2 x v.,.40-60 cm, mit Th, Pflanzdichte 8 Stk./m? zu bepflanzen.

lll. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(§ 9 Abs. &4 BauGB 1. V. m. § 86 Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommem {LBauQ M-V))

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

1.1 Dacher
Als Dachform sind nur Sattel-, Walm-, Mansard- und Mansard-Walmdacher sowle auf dem Bau-
feld 3 PultdScher zulgsslg.

Die unteren Selten der Mansard- und der Mansard-Walmdacher sind steller zulasslg.

Die Dachhaut Tst nur als Hartdach und In den Farben rot oder rotbraun zul3sslg.

Fir dle Dachflichen der Pultd&cher sind bel einer Dachnelgung bis max. 12 * auch Metall-
elndeckung zuldssig.

Solaranlagen und Dachbegriinung sind zuldsslg.

1.2 AuBenwandgestaltung
Die AuBenfassaden sind mit elnem Verblendmauerwerk Im Farbton rot. rotbraun oder hell zu
verklelden.

Fir die Gestaltung von untergeordneten GebSudetellen (z.B. Hauselngdnge, Erker, Balkone, Dach-
gauben) diirfen auch andere Baumateriallen (u.a. Glas, Metall) und Farben verwendet werden.

Fassadenflichen kdnnen bis 20 % mit Schalung aus Holz verkleldet werden.

Bel der Verkleldung der Aulenfassaden der Doppelh3user und Hausgruppen Ist je Gebaude-
elnhelt einheltliches Material zu verwenden.

1.3 Garagen, Carports und Nebenanlagen
Die Wandflichen von Garagen und Nebenanlagen sind Im Material und Farbe der Hauptgebaude
oder In Holz auszufihren.

Carports sind nur als offene Konstruktionen aus Holz zulassig.

2. Einfriedung
Einfriedungen als Abgrenzung zum &ffentlichen und privaten Stralenraum sind nur In Form von
Hecken und lockeren Gehdlzpflanzungen mit Sorten aus der Pflanzliste (sh. Begrindung/Umwelt-
bericht) bls zu elner HGhe von 1,20 m und Z8unen bls zu elner HGhe von 0,90 m zulassig.

IV. Hinweise
{§ 9 Abs. 6 BauGB)
Denkmalpflege
Wenn wahrend der Erdarbelten Funde oder auffllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, st
gemaf § 11 DSchG M-V die zustindige Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamt fir Bodendenkmalpflege oder dessen Ver-
treter Tn unver8ndertem Zustand zu erhalten.Verantwortlich sind hierfir dle Entdecker, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzelge.

Der Beginn der Erdarbelten Ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt far Kultur
und Denkmalpflege bls spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzutellen,

um zu gewahrleisten, dass Mitarbelter oder der Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmal-
pflege bei den Erdarbelten zugegen sein kdnnen und evtl. aufiretende Funde gemaft § 11 DSchG M-V
unverzdglich bergen und dokumentleren kénnen. Dadurch werden VerzGgerungen der Baumalnahme
vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Altlasten

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass punktuell Bodenkontaminationen angetroffen werden.
Daher ist beim Antreffen von Bodenberelchen mil auflergewdhnlichen Bodenverfarbungen,
Ausgasungen oder Abfallvergrabungen Im Zuge von Erdarbelten das fir dle Ermittlung, Erfassung
und Uberwachung von Altlasten zustindige Amt der Landeshauptstadt Schwerin (Amt f. Ordnung
und Umwelt) zu Informieren.

Warmeversorgung
Das Plangeblet ist gemal Satzung der Landeshauptstadt Schwerin Femwarmevorranggebiet.

Ordnungswidrigkeiten

Nach § 84 Abs. 1 LBauO M-V handelt ordnungswidrlg, wer vorsatzlich oder fahriassig gegen dle unter
lll. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften getroffenen textlichen Festsetzungen dieses Planes
sowle dle festgesetzten Dachnelgungen auf der Planzelchnung verstditt. Dle Ordnungswidrigkelt kann
mit einer Geldstrafe geahndet werden.

Bebauungsplan Nr.56.07 " Am Seehan

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) In der Fassung der Bekannmachung vom 23.09.2004

(BGBI. | S. 2141), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Geselzes zur Erlelchlerung von Planungsvorhaben fir

die Innenentwicklung der Stidte vom 21.12.2006 (BGBI. S. 3316) sowle nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ M-V} in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.04.2006

(GVOBL M-V 8. 102) wird nach Beschlussfassung durch dle Stadtvertretung der Landeshauptstadt Schwerln
vom ...0207.07 ... folgende Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 56.07 "Am Seehang / Friesenstrafe”
bestehend aus der Planzelchnung (Tell &) und dem Text (Tell B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Hauptausschusses vom 20:02.07
Die orts@ibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses Ist am 09:03.07. .. Im
Stadtanzelger erfolgt. -

LAY l/ b,

|

Landeshauptstadt Schwerin |
Gb&h::ﬁ ermelster

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle Ist mit Anfrage vom 11:10..06

betelligt worden.
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3. Dle frihzeltige ﬂffantllchkaﬁshatell-lﬁung nach § 3 Abs.1 BauGB Ist am 141106 .
durchgefihrt worden.

Landeshauptstadt Schwerln

4. Dle Behdrden und Trager der offen -hen B lange, deren Aufgabenberelch durch dle
Planung berlhrt werden kann, sind mit Schrelben vom ......11:10. 08 gemal
§ 4 Abs.1 und Abs. 2 BauGB Uber dle Planung unterrichtet und zur Abgabe elner

Stellungnahme aufgefardert rdaﬂ.\ _ r
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5. Der Hauptausschuss hatam-.20:02:07  den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen u i Auslegung bestimmt.
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6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die Begrindung mit dem Umweltbericht und die
wesentlichen, berelts vorllegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben In der Zelt
vom ..20:03.:07 .. bis zum..19:04.07 ... wahrend der Dienststunden nach
§ 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Dle offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kg am ..09:03:07 ortsiblich bekannt gemacht worden.
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7. Der katastermaltige Bestand am.Z2L0 03 sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen-Planung werden als richtig bescheinigt.
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8. Die Stadtvertretung hat dle vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeits- und der
Behdrdenbetelligung sowle die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am

02.07.07...... gepriift. Das Ergebnis Ist mitgeteilt worden. .ﬁ
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9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzelchnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Tell B), wurde am02.:07.07.... von der Stadtvertretung als Satzung
beschlossen. Die Begrﬁndung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung vom ...0.2.07.07 . gebilligt. Eine Umwelterklarung wurde dem

Bebauungsplan beigefiigt.
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10. Der Bebauungsplan, beste aus der Planzelchnung ({Tell A) und den textlichen
Festsetzungen (Tell B}, wird hiermit ausgefertigt. _,1|

Obemﬁhérmelster

Gy i

11. Der Sauungsheschlusé‘“ﬂbﬂ#&;ﬁhahauungsp!an sowlie die Stelle, bel der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und bel
der {iber den Inhalt Auskunft zu erhalten Ist, sind am .20.-07:Q7.. ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekannimachung 1st auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowle auf die
Rechtsfoigen (§ 215 BauGB) und welter auf die Falligkeit und das Eridschien von
Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewlesen worden.
Die Satzung ist am .2.0:07.97......... in Kraft getreten.
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g / Friesenstral3e”

Dezemnat IV Bauen, Ordnung und Umwaelt
Amt fur Bauen, Denkmalpflege und Naturschutz

LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN

Bebauungsplan Nr. 56.07
"Am Seehang / Friesenstrale"

Stand: Januar 2007
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