SATZUNG DER LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 53.05 "AM GUSTROWER TOR"

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. 1 5. 2141, ber. BGBIL. 1998 | 5. 137) zuletzt gedndert durch Art, 1 EAG Bau
vom 24.06.2004 (BGBI. | 3.1359), sowie nach § Bé der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommerns (LBauQ M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.03.2001 (GVOBI. M-V
2001 Nr. 3) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 03.07.06.....
folgende Satzung Ober den Bebavungsplan MNr.53.05 "Am Glstrower Tor" der Landeshauptstadt
Schwerin, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

| i - Verfahrensvermerke
- PLANZEICHENERKLARUNG
1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Hauptausschusses
vom 07.02.06........
L]
M 1 . 5 0 0 Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am J7.03.06 —
im Stadtanzeiger erfolgt. - 25 B =,
1. Art der baulichen Nutzun 9(1) Nr.1 BauG 1 bis 11 BauNVO I.] Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9(1) und / VN
! ! . i J
Landeshauptstadt Schwerin 2 5. 10 Uﬁ ......... T .
2) BauGB i !
WA Al ine Wohngebiete (§ 4 BauNVO| au Dberbﬁrgerme'rﬁtm
® . gemeine Wohngebiete au
;Chwer— m DAS PLANGEBIET IST AUFFULLUNQ_SBEREICH 1. Art der baulichen Nutzung n. § g{ 1] Nr.1 BauGB Z.) Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist mit Anfrage - .
MIT VERMINDERTER BODENTRAGFAHIGKEIT, . vom .07.09.05 . beteiligt worden. >
/ ; ) 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 EautaE, § 16 BauNVO) : g _
/ 7 1.1 Allgemeine Wohngebiete nach §4 Abs.1 und 2 Baunutzungsvererdnung (BauNVO] ._f_,f{..-""'v" 5
U//- 0,49 Grundfléichenzahl _ , , . Landeshauptstadt Schwerin = 7 5 10 06 e I AR ‘(' ............. ein ey
" . . < Hehstmat In den allgemeinen Wohngebieten sind zuldssig: ‘ 1 Oberbirgermelster
3 Er VOIgescnosse als nocnhstma _ Wﬂhngebéude
—= O, Zanl der Vollgeschosse zwingend DF'”"““:”"E"; “;' ssxile tincgesindhaitlichs dwscke o 3)  Die friinzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am ..15.12.05...
Erhst 27 ie nac. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht zuldssig. diirehgshlhrt worden, ..
— . - " i i i i A
B@‘/Od) 3. EEUWEHSE, BEU“I"IIEI'I, Baugrenzen [§ ,;,[ 1] Nr.2 EEUGB, §§ 22 u. 23 BEILINUD] Bootshduser dienen ausschlieflich der Unterbringung von Sportbooten und Bootszubehér. F S
Str- Ege o~ :} % WAIHr ; r:_"f'j nur Einzelhduser zuléssig 2: Mﬂﬂ dEr bﬂl..l”ﬂhen Nutzung naCh § 9 [1} Nf.'l BEUGB, Landeshauptstadt Schwerin -~ T ‘t_-'" ________________ o kAl
Gt _—— § 16 Abs. 2 Nr.4, §18 u. § 19 Abs.4 BauNVO Oberblrgermaisier
- — e — - ]
. 4 Bezugpunkt fir die Héhe der baulichen Anlagen ist die mittlere Héhe der an das Grundstick angrenzenden Verkehrsfiiche.
U E :
—_—— Baugrenze 4. Die Behdrden und Triger dffentlicher Belange, dar;rbgufggbenberelch dureh die Planung
. ; . beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom HLMAMA. . gemdd § 4 Abs.1 und
) 3 BOOTSHAUSANLAGE I Stellung baulicher Anlagen - Hauptfirstrichtung Die Héhe der Oberkante des ErdgeschossfuBbodens [OKEF) ist begrenzt auf: Abs. % BauGB fiber dle Pl terrichiet und zur fibeah _ng g ”§ i feaford
| B B - max. 0,60 m fur die Einzelhduser B 1 anung unterricnief u Zu gabe emner ellungnanme aufgetordert
8" _ . - max. 0,30 m fiir den Geschosswohnungsbau. worsen. 7
7 M~ ‘| 4, Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr.11 BauGB) co . o i
L - | Die Firsthdhe zweigeschossiger Einzelhduser darf 9,50 m nicht dberschreiten, 5 1 "~ -
'm StraBenbegrenzungslinie Fir den Geschosswohnungsbau ist eine Dreigeschossigkeit mit Staffelgeschoss zuldssig, die max. Traufhdhe dber Landeshauptstadt Schwerin 2 g U Uﬁ ?! ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, L ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
l ’ m OKEF betragt 12,00 m. Oberblrgermeister
T : A = - v 5 E—!— e Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung Carpnrtﬂs und ﬁaragen #Er[en eine_Traufhﬁrlue von 3,00 m nicht Uberschreiten.
iz - L |"'= ANLAGEN— e |0 1 e : Bootshauser sind nur eingeschossig zuldssig. 5]  Der Hauptausschuss hat am 07.02.058 . den Entwurf des Bebauungsplanes
A== | ¥ '* = A p Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung, privat _ mit Begrlindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. g E—
: __ . eariiy; Die zulgssige Grundflache darf durch die in § 19 (4) Satz 1 BauhVo bezeichneten Anlagen nicht Gberschritten werden,
EE—— A bl e 5 E i e At/ -
; , an " Landeshauptstadt Schwerin L J } -~ f /
E Offentliche Parkfiache 3. Uberbaubare Grundstiicksflichen nach §9 (1) Nr. 2 BauGB. e [ s
erblirgermeister
/_"U o Die Uberschreitung von Baulinien und Baugrenzen der Einfaminenhiuser durch Varbauten ist bis zu einer Tiefe von 1,50 m o N
5 . Verkehrsberuhigter Bereich auf max. 5 m Fassadenldnge je Gebdudeseite zuldssig, p . | i " .
. t ebauungsplanes, best i
q ' n Die Uberschreitung ven Baulinien und Baugrenzen des Geschesswohnungsbaus durch Vorbauten ist bis zu einer Tiefe von ] E; dn wtu tl'e: F tsegtzzn en (Teil BEJ Zﬂd ;us d_Erd Ianzemr_m:ng (Te 'tl' hen. berak
™ . un en extliichen Fes 1 ' 3
FuBgangerbereich 1,50 m komplett auf den Ldngsseiten der Gebdude zuldssig. . £ BT BRErUn L{ng sow-e. o we;%“d; ﬂeg erm‘s
8’ mrllegzegdgg Largweitbezusanen Stellungnahmen haben in der Zeit vom .55 Pt S bis
F/R “ um Sl wihrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGR &ffentlich ausgelegen,
FuBi- und Rad
I Gw 25 = ui- und hadweg 4. ZUIas‘Bingit von Nebenanlagen nach 59 “] Nr. 4 BauGB u. § 14 BauNVO Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wihrend der
% - ) ) o Stellpltze sind auf den privaten Grundstiicken ausschlieBlich auf den hierfir festgesetzten Fldchen zuldssig. Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, am .12.02.06 ortsiblich bekannt
s 5. Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbe- Sonstige Mebenanlagen sind auf den Einzelhausgrundstiicken nur im riickwértigen Bereich, angebaut an die Stellplatze bis gemacht worden, :
% - R se—itigung sowie fiir Amagerungen zu einer Tiefe von max. 3 m zuldssig. A
Sonstige Nebenanlagen auf den Geschosswohnungsbaugrundsticken sind nur auf den hierfir festgesetzten Flachen f
| (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB) 2uldssig Landeshauptstadt Schwerin 2 5 10 05 ............ iy A o TR
) ' ' j Oberblirgermeister,
— @ Abwasser, Schmutzwasserpumpwerk -
= & o1 5. Beschrankung der Zahl der Wohnungen nach §9 (1) Nr. 6 BauGB - A 66 e
. . ) 7. Der katastermiRige Bestand am <L~ LS L%, sowie die geometrischen Festlegungen ==
Je Einzelhaus ist nur eine Hauptwohnung zuldssig. . . N - -
o 6. Grinflachen { 59 Abs. 1 Nr.15 BEUGB] der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
GW|o § Z7 . GR AT oy b " : : AN 6. Vorkehrungen zur Vermeidung schédlicher Umwelteinwirkungen nach
....... == s = o\ B oo srention §9 (1) Nr. 24 BauGB s e
i) B { Y : : } — e Iweckbestimmung: StraBenbegleitgrin Innerhalb des als Flache fir besondere Vorkehrungen gekennzeichneten Bereiches sind die Frelflichen, bis auf die )
Grinfiache privat Kronentraufbereiche der zu erhaltenden Biume, dauerhaft mit 0,80 m unbelastetem Boden {Zuordnungswert Feststoff
fir Boden £0 -2 1.1 LAGA 06.11.2003) abzudecken,
26 /. | ftir MaBnah h Bl * Einschrdnkung entsprechend Begriindung Pkt. 6.2 B.)  Die Stadtvertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der G#fentlichkeits- und
. 03/ o 7. Planungen, Nutzungsregelungen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Behdrdenbeteiligung am 93:07.06
/ : A i und Landschaft (§ 9(1) Nr.20 u. 25 BauGB A : H Ty H o™
: N zur Entwicklung von Boden, Natur (§9(1) ) [1.] Ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung nach s
> : o Ld__,r
T Landeshauptstadt Schwerin E 1n . . .. |
> = § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V B A R it e
23 3 i Umgrenzung ven Fidchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur ' . . Oberbirgermeiste
¥ Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9(1) Nr.20 BauGB)
1 ; 1. Dacher nach § 86 {1} LBauO M-V 2. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
p |: Anpflanzung von Baumen Festsetzungen (Teil B), wurde am .ﬂ.:.i.-.ﬂ?.rrﬂﬁ...... von der Stadtvertretung als Satzung
N 1.1 Filr Einzelhduser sind nur Pultddcher und Zelt-/bzw. Walmdécher mit einer Dachneigung von 5-23 Grad zulBssig. beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der Stadtvertretung
I Erhaltung von Bdumen . vom 03.07.06 . gebilligt. Eine Umwelterklfrung wurde dem Bebauungsplan beigefigt.
E Fiir den Geschesswohnungsbau sind nur Pultdacher mit einer Dachneigung von 5-23 Grad oder Flachddcher zuldssig. — /
] - % Erhaltung von sonstigen Bepflanzungen 1.2 Zur Dacheindeckung sind zuldssig: =
] - Dachsteine/-ziegel in den Farbtdnen rot, rotbraun, anthrazit und schwarz . / &
. (=
i E 1 ) ) - Metalleindeckung Landeshauptstadt Schwerin 2 5 1& ﬂﬁ i (-~ 4
E B. Sﬂnstlge Planzelchen - Grﬁndach |-||-|-|-|-||-|_|- ||||||||||| RO |
] = i 1.3 Fiir Nebenanlagen ist eine Dachneigung von maximal 23 Grad zuldssig. Oberbirgermeist
e __|: h i Umgrenzung von Fldchen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen 1.4 Fiir Bootshéuser ist eine Dachneigung von 45 Grad vorgeschrieben, _ _
’ ,"I\E s und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB) 10.)  Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichung (Teil A) und den textlichen
f g . : Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. -
: j i Zweckbestimmung: g"b"e':;“’ag*; \ 2. Fassaden nach § 86 (1) LBauO M-V :
i tellpldtze - St, tempordr
e : .
M 0 Stellplitze, Carports - 5t/Ca 2.1 Die AuBenwandgestaltung der Garagen ist im Material der Hauptfassade auszufihren. Bei f,x;"ﬂ
o/ - Stellplatze, Garagsn, Carports - 5t/Ga,/Ca abweichendem Material sind Garagenwande ganzjdhrig mit Pilanzen zu beranken. Landeshauptstadt Schwerin 5 10 08 J \_,/""U#
N | Badesteg - STEG Bei Abgang ist die Begrinung nachzupflanzen. 2 ' Gberhurermes: """""""""""""" '
I
- & / __L 2.2 Carports sind nur als Kenstruktionen aus Metall oder Holz zuldssig. Carports mit mehr 8
GFwW 3 e Mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flachen als einern Stellplatz sind dauerhaft mit Pflanzen zu begriinen, . . .
- ) N ) ) 11.)  Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der
3 1 D e B e Bl e | (§ 7 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 2.3 Die AuBenwandflichen von Bootshausern sind aus Holz auszubilden. , , ,
: Dienststunden von Jederms::]nn eingesehen werden kann und bei der Ober den Inhalt Auskunft
. , zu erhalten ist, sind am 101106 ortsiblich bekannt gemacht worden
lichen Gelt b hes des Beb I H ' .
o= == [::] Gre;n;&:ﬂsﬁrzum ichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 3. EI“fI’IEdUﬂgEH nach § 86 [1} Nr.4 LBauO M-V In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
s P I| (§ 9(7) BauGE) o o Formvorschriften und von Mingeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfalgen (§ 215 BauGB)
I 3.1 Als Abgrenzung entlang der Planstrafie A und B und zum Nachbargrundstick im Vorgartenbereich sind Hecken und und weiter auf Falligkeit und Erlgschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
: i . - -2
; PO.WD,ZD Dachform: PD-Pultdach, WD-Walmdach standortgerechte Gehélzpflanzungen bis maximal 1,2 m Hihe sowie Zaune und Mauern bis maximal 0,50 m Hahe hingewiesen worden. Die Satzung ist am .. JL1L06........ in Kraft getreten, /
N ZD-Zeltdach, FD-Flachdach zuldssig. w/
1 \g (§ 86 (1) Nr.1 LBauD M-V) Landeshauptstadt Schwerin ] 3. ” UE . ‘f-/ IIIIIIIIIIIIIIII M S
o A . Oberburgermeist,
Y : . germeistg/
PINNY 023 Dachneigung I1l.] Grunordnung n. § 9 (1) Nr.20, 25a u.25b BauGB und
4 )
RN
: :..ku
A 9. Kennzeichnung (§9 (5) BauGB) §86 (1) Nr.4 LBauO M-V
._:Y-#
.,\‘,
' &E E:E Umgrenzung der Fiachen fir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor 1. Anpﬂanzung und Erhalt von Bﬁumen, Striuchern und Sﬂnstlgen
G | schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes i .
\" und der Bundesbodensehutzverordnung BEP"EHIU“EEH nach § 9 [1] 25a und'l 25b BauGB
. Abgdnge der in der Planzeichnung festgesetzten, zu erhaltenden 33ume sind Jeweils mit einem ginheimischen Laubbaum,
ichtli Dezemat IV Bauen, Ordn
10. Nachrichtliche Ubernahme {§ 9 {6] BEUGB] in der Qualitat Hochstamm, 3 x v, Stammumfang mindestens 18:20 cm nachzupflanzen, i D ’ku ri' ung und Umweit
WEG Amt fur Bauen, Denkmalpflege und Naturschutz
- =
Y ?.4 % - Wasserflachen, BundeswasserstraBe Auf den Grundsticken ist je angefangene 500m? Grundstiicksflache mindestens ein ginheimischer Laubbaum in der
?f ‘ % =-'-|G'-'- Qualitat Hochstamm, 3 x v,, Stammumfang mindestens 18-20 cm anzupflanzen und zu erhalten, wobel mindestens einer .
3 ey ,"’_‘: E \ \ _H_\QI ,—ujf-. [ __‘_ 7LB / Erhalt der RBhrichtbestinde und vorhandener ufertypischer Gehtlze dieser Baume an der Strassenseite des Grundstiicks anzuordnen ist. Die entlang dem FuBweg und westlich parallel zum
fg / % E ':‘A :\ .,51‘_\, A \_ C Y 3 A {Geschitztes Biotop gemdl § 20 LNatG|M-V) Geschosswohnungsbau festgesetzten Biume kdnnen hierauf angerechnet werden, 3
=3 S M) I ' dandi il — K Eine Auflistung einheimischer Baumarten findet sich in der Begrindung zum Bebauungsplan unter Nr. 4.5. L AND E S H A U P T d TA D T s c H w E R I N
4 s = i " o = = \\\\\ Entwicklung des Uferréhrichts
a & = ; ' b
§ N /t' /E/C///,- \ " . GR Il'l U/r Arten und Qualititen fir die laut Planzeichnung als zu pflanzen festgesetzten Baume:
i .,-_i \ E * 11. Darstellung ohne Normcharakter an den FuBwegen: Eberesche (Sorbus aucuparia) in der Qualitit Hochstamm, 3 x v., Stammumfang mindestens 18-20 ¢m,
an der westlichen Plangebietsgrenze (Baufeld 3.1 und 3.2): Eberesche [Sorbus aucuparia) in der Qualitdt Hochstamm, 3 x v.,
T Stammumfang mindestens 18-20 cm.
I— P Steganlage, privat
_ Im Parkplatz-/Stellplatzbereich: Bergahorn (Acer pseudoplatanus) in der Qualitit Hochstamm, 3 % v, Stammumfang
|:_Bg:| Bootshaus mindestens 18-20 cm, Kronenansatz in mindestens 2,5 m Hbohe, offene Baumscheiben 12 m2.

Die Pflanzstreifen sind mit bodendeckenden Gehdlzen zu begriinen.

STRASSENQUERSCHNITTE —

Abbruch vorhandener Bebauung 2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

E] Landschaft h§9(1) Nr.20 u. 25 BauGB
ohne Normcha'rakter -M 1:100 - & 2 iintil aniidlisnde: Baten andschaft nach § 9(1) Nr.20 u. 25 Bau
|

MaBnahme gemaB Grinordnungsplan Mutzungen freizuhalten mit Ausnahme der Nutzung und Instandhaltung der vorhandenen bzw. benachbarten Bootshiuser

In den mit M1 gekennzeichneten Bereichen sind die vorhandenen Réhrichtbestinde zu erhalten. Die Fldchen sind van

. Vorhandene Zaunfihrung und zugehdrigen Stege. Vorhandene ufertypische Gehiilze (Weiden und Erlen) sind zu erhalten.
i ' Schnitt C-C | SR
SC h n Itt A-A, Pla r\Stra Be A SChn |tt B-B, Pla n Stra Be B C nl SCh n Itt D-D Zukiinftig entfallender Zaun In den mit M 2 gekennzeichneten Bereichen sind die varhandenen Réhrichtbestande zu erhalten und zu entwickeln. Weiterhin
- - Vorhandene Flurstiicksgrenzen sind vorhandene ufertypische Gehdlze (Weiden und Erlen) zu erhalten.
) ) Der landseitige Verlauf der MaRnahmenflache M2 ist auf jedem Ufergrundstiick durch ein vom Eigentlimer auf der Grenziinie zu
71/4 Flursticksbezelichnung N . .
pflanzendes Ufergehdlz [Erle cder Weide) zu markieren.
. 38,74 Hohenpunkt - Héhensystem HN Als Grundinstandsetzung der RGhrichtbestinde sind die vorhandenen Zaune abzubauen sowie die landseitigen Flachen von
N £ ] Y L . . = . . .
Schrott, Schutt und Abfillen zu s8ubern und die wasserseitigen Flichen von gréBeren Schrottteilen und Abféllen zu befreien,
@ Baufeldbezeichnung Mit Ausnahme je eines Badestegs von maximal 90 cm Breite fir die uferangelegenen Grundsticke 4.4, 4.5 und 4.4 sind
sonstige Nutzungen und bauliche Anlagen im Uferbereich unzuldssig,
Ao _ k& Schnittlinie der Strafenquerschnitte
Fal M | 1 H
Ollschema der Mutzungsschablone Hl nweise
Art der Zahl der | B . ) ) )
Nutzung Vollgeschosse . Die auBerhalb des Planungsbereiches liegenden Darstellungen sind ahne Mormecharakter.
2. Bei Bodenarbeiten innerhalb der inhomogenen Auffillung (Herstellung Verkehrswege, Errichtung der baulichen Anlagen,
Grund- Pflanzgruben) ist mit belastetem Material zu rechnen welches entsprechend der abfallrechtlichen Forderungen zu entsorgen ist,
flichenzahl Pflanzgruben sollten eine Tiefe von 40 cm nicht dberschraiten,
3. Bodendenkmale
Bauweise Dachneigung Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist die
Mischverkenr / Fahrbahn Mischverkehr / Fahrbahn Mischverkehr-Pkw, Geh-/Radweg Aufstellfidche Geh-/ : Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
_ _ _ des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhaiten.
$ 8 § § 5 1 § i Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige § 9 (6) BauGB I.V.m. § 11 DSchG M-V.
a0y 475 a0 L 1 50 4,75 a0y a0 3350 a0 1 T 150 | an gal
A2 A A A7 A A A A A A 7 LR e .
Ordnungswidrigkeiten
ﬂv 575 ﬂv ,.-1V 3,75 nu nl’ 4,50 ﬂV AV 2,50 n" MNach § 84 (1) Mr.1 LBauQ M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen die unter
Il. Grtliche Bauvarschriften getroffenen textlichen Festsetzungen dieses Planes verstdBt,
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Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBie geahndet werden. BB‘ba u u ngs p I a n N r. 5 3 . 0 5
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