SATZUNG DER LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 43.03 "WAR
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WESTLICH DES FORSTWEGES, NORDLICH DER BAHNLINIE SCHWERIN-REHNA, SUDLICH DER STRASSE ZUMEKIRSCHENHOF - GEBIET DER EHEMALIGEN GARTNEREI
TEIL B - TEXT

TEIL A - PLANZEICHENERKLARUNG

( gem. PlanZV 90 vom 18. Dezember 1990 )

TEIL A - PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 (1) 1 BauGBi. V. mit §4 BQUNVO
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Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVvO

2672

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 (1) 1 BauGB i V. mit § 16 BQUNVO
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Stellung baulicher Anlagen - Hauptfirstichtung

VERKEHRSFLACHEN
§9(1) 11 BauGB

Offentliche StraBenverkehrsfliéichen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
Offentliche Parkfléche
FuBadngerbereich

Verkehrsberuhigter Bereich
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung
(&8 ? Abs. 1 Nr. | BauGB)

1.1 Allgemeine Wohngebiete

2.

3.

4.

Il. Grinordnerische Festsetzungen

1.

2,

3.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fUr kirchliche,
kulturelle und sportliche Zwecke, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuléssig.

Gebdaudehdhen
(§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGEB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNvQ)

Die Traufhdhe eingeschossiger Geb&ude darf 4,0 m nicht Uberschreiten.

Die Firsthéhe eingeschossiger Gebdude darf 9,5 m nicht Uberschreiten.

Als Bezugspunkt der festgesetzten Gebdudehohen gilt die mittlere Hohenlage der anbauféhigen
Verkehrsfldche im Anschlussbereich Grundstick/Strasse.

Es kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der festgesetzten Trauf- und Firsthéhe bis max. 1,0 m
Zugelassen werden, wenn die konkrete Hhensituation des Gelaindes dies erfardem solite.,

Uberbaubare Grundstiicksflisichen
(§ 2 Abs. 1 Nr, 2 BauGB)

Die strassenseitigen Baugrenzen und Baulinien dirfen durch Vorbauten Uberschritten werden, pro
Haus auf einer Ldnge von max. der halben Hausbreite, Idngstens jedoch 4,0m und in einer Tiefe
v. héchstens 1,5m sowie einer Hohe von einem GeschoB auch mit Schrgdach bzw. Iwerchgiebel.

Zulassige Anzahl von Wohnungen in Wohngeb&auden
(§ 9 Abs. 1 Nr. &4 BauGBR)

In den Wohngebieten sind héchstens zwei Wohnungen je Wohngebdéude zuldssig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umweltelnwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den umgrenzten FiGchen fir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirk-
ungen sind die nérdlichen Aussenbauteile der Geb&ude an der Strasse "Zum Kirschenhof’ geméB
den Anforderungen des Larmpegelbereiches Ill der DIN 4109 auszubilden.

Fenster von Schlafréumen an den nérdlichen Gebdudeseiten an der Strasse "Zum Kirschenhof" sind
mit schallgedédmpften Liftungen zu versehen.

| Larmpegel- ‘maBgeblicher.  Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernacht- - Birordume u.a.
' ‘AuBenldrm- © ungsriume in Beherbergungsstétten, Unter-
. 'pegel dB[A) : richtsGumeuvd.
é i erf. R\ des AuBenbauteils in dB[A)
i od cALBEAS i Tl M 29 . : R s

(§7 Abs. 4 BauGB i.V. mit §13 Abs. 4 LNatSchG M-V

Offentliche Griinfldchen
Verkehrsgriin

Laut Planzeichnung Teil A sind 26 BGume (Ersatzpflanzung) entlang der StraBen zu pflanzen.

Die Pflanzung der Bume erfolgt mit 24 Hainbuchen (Carpinus betulus) und 2 Winterlinden (Tilia
cordata)-Pllanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzi, Stammumfang 16-18 cm, 2,2 m Kronenansatz,
Dreibock.

Die MindestgréBe der unbefestigten Baumscheibe darf ¢ m2 nicht unterschreiten.

Die Baumstandorte sind gegen Befahren zu sichern.

Private Grinfiléchen (Ersatzpfilanzungen)
(§% Abs. 1 Nr. 15, 25a BauGR)

Fir die Gehélzabnahme (70 Pappelhybride) sind die nachfolgend genannten Baum- und Strauch-
pflanzungen als Ersatzpflanzung innerhalb des Plangebietes bindend.

Anlage von 8 bis 13 m breiten privaten Grinfldchen (2.43% m2) auf den Wohngrundstiicken
(Flurstick 30/8) entlang der Eisenbahnlinie. Es sind 18 B&ume (Pflanzliste A) und 200 Strducher
(Pflanzliste B) zu pflanzen. In dieser privaten Grinfléiche sind bauliche MaBnahmen und
Befestigungen verboten. Auf dem 5 m breiten Streifen entlang der Eisenbahnlinie dirfen keine
Baume gepflanzt werden. Weiterhin sind 3 Baume (Pflanzliste A) auf dem Flurstiick é sowie 7 B&ume
[Pflanziiste A) im Plangebiet zu pflanzen.

Anlage von 3.450 m2 privater Grinfldche auf dem FlurstUck 31/1. Hier sind 8 Stiick Laubb&aume
[Pflanzliste A) zu pflanzen.

Anlage von 890 m2 privater Grinfldche auf dem Flurstlick 32, Hier sind 7 Stilck Laubbéiume
[Pflanzliste A) und 250 Str&ucher (Pflanzliste B) als Hecke anzulegen.

Pflanziisten

3.1 Allgemeines

Die Verpflichtung zur Pflanzung ist erst dann erfdlit, wenn der Baum oder das Gehélz nach
Ablauf von 3 Jahren nach Vornahme der Erstanpflanzung zu Beginn der folgenden
Vegetationsperiode angewachsen ist.

Alle Pllanzungen sind ausdauernd zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Alle Pflanzungen sind gem. DIN 18915-18916 anzulegen (incl. Fertigstellungs-, Entwicklungs-
und Unterhaltungspflege).

3.2 Pflanzlisten

Liste A: Baumpflanzungen (43 Stiick)

Qualitat: Heister - Solitér mit Ballen, 3 x verpflanzt,
mit 3-4 Grundst@mmen, Hihe 200-250 cm

Acer platanocides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucupario Eberesche
Tilia cordata Winterlinde

Liste B Str&ucher fir den privaten Berelch (450 Stiick)
Qualitét: mind. 2 x verpflanzt, 80-100 cm hoch

Acer campestre Feldahom

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna WeiBdorn

Ribes alpinum Alpenjohannisbeere
Rosa - Arten Wildrosen

Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
Prunus padus Traubenkirsche

Viburmum lantana Wolliger Schneeball

MaBnahmen zur Sicherung des Bodens und des Wasserhaushaltes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 u. 20 BauGB)
Auf den privaten Grundsticken sind Gehwege und Stellpidtze in wasser- und luftdurchléssigem

Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchli@ssigkeit des Bodens wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Betonierung oder Asphaltierung sind unzuléissia.

Ill. Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

1.

(§ 9 Abs. 4 BQUGB i.V. mit § 86 LBAUO M-V)
AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

1.1 Fassadengestaliung

(§ 86 Abs. | Nr. 1 LBauO M-V)

Als Wandmaterial der AuBenfassade ist nur Mauerwerk, Pufz und Holz zuléssig.

Bei abweichendem Material von Hauptgeb&ude und Garagenwand ist die Garagenwand
ganzjéhrig pflanziich zu beranken.

Bei Abgang ist die Begrinung nachzupflanzen.

1.2 Dachgestaltung

2,

3.

4,

(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBQu® M-V)

Als Neigung der DachnebenfiGchen sind 17 - 70° zuléssig.

FUr Nebenanlagen, Garagen und Carports sind zusatzlich Flachdacher (0 - 5°) zul@ssig.
FUr alle baulichen Anlagen mit einer Dachneigung von 17 - 70° werden Pfannen in rot,
rot-braun, anthrazit oder schwarz als Dacheindeckung vorgeschrieben.

Einfriedungen
(& 84 Abs. 1 Nr. 4 LBauQ M-V)

Hecken dirfen im Mittel max. 1,2 m hoch sein, Z&une und Mauern max. 0,90 m.

Im Bereich der Sichtdreiecke dirfen die Grundstickseinfriedungen max. 0,70 m hoch sein.

Die an der Bahnlinie liegenden Grundsticke sind im rickwértigen Bereich zur Bahn hin einzuzéunen
bzw. abzugrenzen.

Sichtschutzanlagen

(§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

Freistehende MillgefGBe bzw. MUllgeftBschrénke sind zur StraBenseite mit einer Bepflanzung oder
Berankung zu umgeten.

Einfahrten/Verkehrsgriin

(§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

Die Verschiebbarkeit der Grundstickszufahrten, der &ffentlichen Parkstéinde und der Pflanzfldchen
der StrassenbGume ist auf Nachweis der Erforderlichkeit zulissig.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses des Hauptausschusses vom ..., 23.092003
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses-ist-am ..1305.2003.. im Stadtanzeiger

erfolgt. : : (
Landeshauptstadt Schwerin, 22306fr"gf"‘~
W | Oberblirgermeister
2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustéindige Stelle ist beteiligt worden.
; et
Landeshauptstadt Schwerin, 22'3[]6— Z” e

. Chberbirgermeister

3. Die frihzeifige BUrgerbeteiligung wurde gemé8 § 3 Abs; T'Safz 1 BauGB am .91.06.2005 ...

durchgefihrt. —
2 2! & z{ﬁ"“‘f‘l
Laondeshaupistadt schwerin, BDE* ....................................
ObeérbUrgermeister
4. Die von der Planung berihrten Behdrden sind mit dem Schreiben vom ..2004.2005. ... zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. - L
2k 8 <X/
LondeshoUpstadt SChWeN: .. i - N OO N i eibvssusns
= Oberblrgermeister
5. DerHauptausschuss hat am ...2008.2005.......... den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung

beschlossen und zur Auslegung bestimmi.

; | 7,

Landeshauptstadt Schwerin, .........

Oberblrgermeister

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begrindung haben in der Zeit vom ..22.J0.2005..... bis zum ...24,112005 . ...... wihrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen, Die &ffentiiche Auslegung ist mit dem
Hinweis, daB Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Mieder-
schrift vorgebracht werden kénnen, am ... 14.10.2003.......... orfsUblich bekan

22 3 06,

Landeshauptstadt Schwerin, ......
Qberblrgermeister

7. Der katastermdBige Bestand am 13 .lprilZI]!'I‘-‘ sowie die geometrische Festlegung der neuen
stGdtebavlichen Planunga werden als richtig bescheinigt, |

4 3. April 2006 /7

Landeshauptstadt Schwerin, ...

8. Die Stadtveriretung hat die vorgebrachten Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der
Tréiger dffentiicher Belange am ....2003.2008........geprift ,
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. FR

5 o ;
22 3 06/ %
Landeshauptstadt SChWerin, ......cvevsinmniieennnemies NN

Ui

Orgermeisier

S TR b A s e e

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wyrde am
....... 20.03.2006............von der Stadtveriretung als Satzung beschlossen. Die Begri)
Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Stadivertretung vom 200320067, illigt.

52 3 067

berblirgermeister

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung {Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertig!. A N ey

Landeshauptstadt Schwerin, ........

11. Der SatzungsbeschluB des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend
der Dienststunden von&aderrncnn eingesehen werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am 13:.04.2006, __ im Stadtanzeiger orfstiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Bau

worden. Die Satzung ist am 14042006, .. .. . inKroft getreten.

L N
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Landeshauptstadt Schwerin, ........
berblrgermeister

Hinweise, nachrichtliche Ubernahme, Kennzeichnungen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bodendenkmalschutz

(§ 11 D5chG M-V i.V. mit § ¢ Abs. 2 der Verordnung zum Schutz und zur Erhaltung urgeschichtlicher
Bodendenkmadler)

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverférbungen entdeckt werden, ist gemaB
§ 11 DSchG M-V (GVOBI. M-V Nr. 1 vormn 06.01.1998, S. 12 ff.) die zustéindige Untere Denkmalschutz-
behdérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Einfreffen des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege oder dessen Verireter in unverandertem Zustand zu erhalten.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde spatestens 4 Wochen vor Termin
schrifflich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, daB Mitarbeiter oder Beauftragte des
Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell
aufiretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren.

Dadurch werden Verzbgerungen der BaumaBnahme vermieden .

Baudkologie

[Hinweise

Zur Beleuchtung des Wohngebietes sind aus Griinden des Artenschutzes normale Glihlampen oder
Nafriumdampflampen mit gelbem Licht zu verwenden.

Trinkwasserschutz

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone IIIB .

Bohrungen zum Iwecke der Wasserférderung oder Erdwdrmegewinnung sind gem. § 3i.V.m. Anlage 2
Pkt. 5.12, Wasserschutzgebietsverordnung Schwerin (WSGVO-SN. GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 753-2-9) im
Trinkwasserschutzgebiet -IB verboten,

Ausnahmen gem. § 4 der Verordnung k&nnen ggf. auf Anfrag nur innerhalb der Trinkwasserschutz-
zone |liB nach Prifung des Einzelstandortes und der hydrologischen Verhdltnisse erteilt werden.

Leftungsrechte und Versorgungsleitungen

(§ 9 Nr.13 und Nr. 21 BauGB)

Vorhandene unterirdische Leitungen sind im B-Plan nicht dargestellt. Mit dem Antreffen weiteren
Leitungsbestandes muss bei Erdarbeiten gerechnet werden.

Hinweis zum gekennzeichneten Auffiillbereich

Auf dem Flurstlck 31/1 (ehemalige Kiesgrube) sind Aufflllungen mit Bauschutt, Schlacken, Holz und
Gartenabféllen etc. vorgenommen worden.
Baumpflanzgruben sind auf eine Aushubtiefe von max. 0,60 m zu beschréinken.

VerstoBe gegen Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Nach § 84(1) 1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsétziich oder fahrldssig gegen die textl. Fest-
sefzungen des |Il. Teils (Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften) dieses Flanes verstoBt.
Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe geahndet werden.

LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. I 5. 2141, 19981 5. 137), zuletzt gedindert durch Art. 1 EAG-Bau vom 24.04.2004 (BGBI. | S, 1359) so-
wie nach § 86 der Landesbauordnung (LBau© M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.03.2001
(GVOBI. M-V 2001 Nr. 3) wird nach BeschiuBfassung durch die Stadtvertretung vom ...20.03.05. . folgende
Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 43.03 "Warmnliz - Wiesengrund" der Landeshaupistadt Schwerin,
bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Tell B) erlassen:

Dezernat IV Bauen, Ordnung und Umwelt
Amt fur Bauen, Denkmalpflege und Naturschutz

LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN
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