SATZUNG DER LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 42.02/1 "WARNITZ - BAHNHOFSTRASSE"

OSTLICH DER BAHNHOFSTRASSE, NORDLICH DER BAHNLINIE SCHWERIN-REHNA, SUDLICH DES KIRSCHENHOFER WEGES

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Gemarkung Warnitz - Flur 4
Flursticke : 26/1; 26/3; 26/16; 26/17; 26/18; 26/19; 26/20; 26/21
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PLANUNGSQUERSCHNITTE
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HINWEIS : Im Plangeblet ist mit dem Antreffen

von Drainageleitungen zu rechnen.

| PLANUNGSQUERSCHNITT A PLANUNGSQUERSCHNITT B
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TEIL A - PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B - TEXT

( gem. PlanZV 90 vom 18. Dezember 1990 )

.
T N
PLANZEICHEN
N V'
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§9(1) 1 BauGBi. V. mit §4 BauNVO
WA Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNvO

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 (1) 1 BQUGB i. V. mit § 16 BQUNVO

0.3 Grundflchenzahl

| Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal

BAUWEISE, BAULIMNIEN, BAUGRENZIEN
§2(1) 2 BauGRi. V., mit §§ 22 u. 23 BauNVQ

o offene Bauweise
Baulinie
—————————— Baugrenze

nur Einzelh&user zulassig

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Stellung baulicher Anlagen - Haupffirstrichtung

VERKEHRSFLACHEN
§9 (1) 11 BauGR

Offentliche StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsfldchen besonderer Iweckbestimmung

Offentiche Parkfliche

\"4 Verkehrsberuhigter Bereich
=G Gehweg
' A Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss an die
_________ Verkehrsfldchen -Einfahrisbereich-

VERSORGUNGSANLAGEN UND FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND FUR DIE ABFALLENTSORGUNG

§9(1)12und 14 BauGB

@ Abwasser

(D Elektrizitét (Trafo)

o Gas
®) Wasser

GRUNFLACHEN
§9(1) 15BauGB

offentliche Grunfldchen (StraBenbegleitgrin)

P private Grinflachen

§ 16,1719 BauNVO

§ 20 BauNvO

§ 22 BQuNVO
§ 23 BauNvO
§ 23 BauNvO
§ 22 BQuNvVO

§ 22 BauNvO

FLACHEN FUR MASINAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT
§9(1) 20und 25 BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

Anpflanzen von BGumen

Erhaltung von Baumen

Erhaltung von Stréuchern

Mit Leitungsrechten zu belastende Fi&chen

L - Leitungsrecht zugunsten von:
V+E - Ver- und Enfsorgungstriger
M - Nachbargrundsticke

K - Kommunikation

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
und Bauweise innerhalb von Baugebieten

1._KENNZEICHNUNG
SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Fldchen fir besondere
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinflissen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

E RMCH
Rl e
Bougabial Wil
Eatchoae
oH Mutzungsschablone
Binrweiss | Howafomn
A —————— ‘ Schnittlinie der StraBenguerschnitte
% Flursticksbezeichnung
£1.00 HShenpunkt - Hohensystem HN
@ zukUnftig entfallender Baum
A Hauptversorgungsleitungen oberirdisch
e Hauptversorgungsleitungen unterirdisch

Ferngasleitung und Kabelschutzrehre (FGL 219.0
(Nachrichtliche Ubernahme)

bl o St

vorh. ZaunfUhrung

El Bushaltestelle

§ 9 (1) 21 und (6) BauGB

§ 9 (7) BauGB

§1(4) und 16 [5) BauNvO

§9(1) 24 und (5) BauGB

1 + KSR)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Artund MaR der baulichen Nutzung
(§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeine Wohngeblete

In den Allgemeinen Wohngebieten sind nicht stérende Handwerksbetriebe, Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, Anlagen fir kulturelle und sportliche Iwecke, Anlagen fir Verwaltungen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen unzuldssia.

2. Gebdudehbhen
[§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs, 2Nr. 4 und § 18 BauNVO)|
Die Traufh&he eingeschossiger Gebdude darf 4,0 m nicht dberschreiten.
Die Firsthéhe eingeschossiger Gebdude darf 9,5 m nicht Uberschreiten.
Als Bezugspunkt der festgesetzten Gebdudehdhen gilt die mittlere Hohenlage der anbaufahigen
Verkehrsflidche im Anschlussbereich Grundstick/Strasse cder Gehweg.
Es kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der festgesetzten Trauf- und Firsthéhe bis max. 1,0 m
zugelassen werden, wenn die konkrete Hohensituation des Geléndes dies erfordern sollte.

3. (Uberbaubare Grundsticksfiéichen
(§ 9 Abs. | Nr. 2 BQUGB)

Die strassenseitigen Baugrenzen und Baulinien dirfen durch Vorbauten Oberschritten werden, pro
Haus auf einer L&nge von max. der halben Hausbreite, l&ngstens jedoch 4,0m und in einer Tiefe von
héchstens 1,5m sowie einer H&he von einem GeschoB auch mit Schrdgdach bzw. Iwerchgiebel.

4, Iuldssige Anzahl von Wohnungen in Wohngebduden
(§ ¢ Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

in den Wohngebieten sind hichstens zwei Wohnungen je Wohngebdude zuldssig.

5. Vorkehrungen zum Schuiz vor schdlichen Umwelteinwirkungen
[§ 2 Abs. 1 Nr, 24 BauGB)

In den umgrenzten FlGchen fir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirk
ungen sind die nérdlichen Aussenbauteile der Gebdude am Kirschenhdfer Weg und die westlichen
Aussenbauteile der Gebbude an der Bahnhofstrasse geméB den Anforderungen des Ldrmpegelbe-
reiches lll der DIN 4109 auszubilden.

Fenster von Schlafrdumen an den nérdlichen Gebdudeseiten am Kirschenhdfer Weg und den
westlichen Gebdudeseiten an der Bahnhofstrasse sind mit schallgedampften Liftungen zu versehen.

for i 1 & W il h 4109
Larmpegel maBgeblicher  Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernacht-  BUrorGume u.4.
bereich AuBenl&drm- ungsrume in Beherbergungsstatten, Unter-
pegel dB(A) richtsrume u.d.
erf. R'.. . des AuBenbauteils in dB{A)
Il 61 bis 65 35 30

Il. Grunordnerische Festsetzungen
(§9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §13 Abs. 4 LNatschG M-V)

1. Offentliche Grinflachen

1.1 Verkehrsgrin
Laut Planzeichnung Teil A sind 15 Baume im &ffentichen Strassenraum mit Arten der Liste A zu
pflanzen.
Die Boumstondorte sind gegen Befahren zu sichem.

2.  Private GrinfiGchen
{§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, § 86 Abs. 1, 4 LBauO M-V)

2.1 Pllanzpfiicht
Je Wohngrundstlck ist ein Obstbaum der Liste B zu pilanzen. Auf den Wohngrundstlicken entlang de:
Eisenbahniinie sind je Grundstick 2 HaselnuBstrGucher zu pflanzen. Auf einem 5 m breiten Streifen
entlang der Eisenbahnlinie dirfen keine hochstimmigen Baume gepflanzt werden.

2.2 Entwicklung von Natur und Landschaft
FUr das Flurstick 15, Flur 3, der Gemarkung Warnitz |0,945 ha) wird eine extensive Grinlandbewirt-
schaftung festgelegt. Es ist die Beweidung mit 1,7 GroBvieheinheiten (GVE) pro Hektar gestattet baw
eine rweimalige Mahd pro Jahr durchzufihren.

3. uordnungsfestsetzungen
(§% (1a) BauGB)
Die zur Entwicklung von Natur und Landschaft durchzufUhrenden MaBnahmen auf dem Flurstick 15,
Flur 3, Gemarkung Warnitz, werden den Eingriffen in Natur und Landschaft durch die Baufléchen und
die ErschlieBungsaniagen auf den Flursticken 26/16-26/19 und 26/21, Flur 4, der Gemarkung Warnitz,
zugeordnet.

4, Pflanzlisten

4.1 Allgemeines
Die Verpflichtung zur Pilanzung ist erst dann erfillt, wenn der Baum oder das Gehdlz nach Ablauf von
3 Jahren nach Vaornahme der Erstanpflanzung zu Beginn der folgenden Vegetationsperiode
angewachsen ist.
Alle Pflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Alle Pflanzungen sind gem. DIN 18915-18%16 anzulegen (incl. Ferfigstellungs-, Entwicklungs- und Unter-
haltungspflege).

4.2 Pflanzlisten
Liste A: Baumpflanzungen entlang von Straflen
Qualitat: Hochstémme mit Ballen, Solitér 3x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cmin 1 m Héhe
Sorbus aucuparna Eberesche
Liste B: Obstb&ume der privaten Grundstiicke
Qualitat: Niederstamm bis Hochstamm
Apfel-, Birmen- oder Steinobstarten, Walnuss

5. MaBnahmen zur Sicherung des Bodens und des Wasserhaushaltes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 u. 20 BauGB)

Auf den privaten Grundsticksfiichen sind Gehwege und Stellplitze in wasser- und luftdurchldssigem
Aufbau herzustellen, die Wasser- und Luftdurchldssigkeit des Bodens wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, FugenverguB, Betonierung oder Asphaltierung sind unzulGssig.

lil. Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
[§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBauO M-V)

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

1.1 Fassadengestaltung
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauD M-V)

Als Wandmaterial der AuBenfassade ist nur Mauerwerk, Putz und Holz zul&ssig.

Bei abweichendem Material von Hauptgebdude und Garagenwand ist die Garagenwand
ganzjthrig pflanzlich zu beranken.

Bei Abgang ist die Begrinung nachzupflanzen.

1.2 Dachgestaltung
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBQuO M-V)

Als Neigung der Dachhauptfléchen sind 35 - 48° zulassig.
Als Neigung der Dachnebenfidchen sind 17 - 70° zuldssig.
Im mit WA* gekennzeichneten Bereich wird die Neigung der Dachhauptfldchen mit 22 - 35°
festgesetzt. ]
FUr Nebenanlagen, Garagen und Carports sind zusétziich Flachdécher (0 - 5°) zuldssig.
FUr alle baulichen Anlagen mit einer Dachneigung von 17 - 70° werden unglasierte Pfannen in roft,
rot-braun oder anthrazit als Dacheindeckung vorgeschrieben.
2, Einfriedungen
(& 85 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V
Als Einfriedungen im Vorgartenbereich sind nur Hecken mit heimischen Laubgehélzen (keine Nadel-
gehdlze), Holzdune und Mauern bzw. Feldsteinmavern zuldssig.
Die Z&une, Hecken und Mauern dirfen max. 1,2 m hoch sein.
Die an der Bahnlinie liegenden Grundsticke sind im rickwdartigen Bereich zur Bahn hin einzuzdunen
bzw. abzugrenzen.
3. Sichtschutzanlagen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauD M-V)

Freistehende MillgeféBe bzw. MillgeféBschrénke sind zur StraBenseite mit einer Bepflanzung oder
Berankung zu umgeben.

4, Einfahrten/Verkehrsgrin
[& B& Abs. 1 Nr. 4 LBauD M-V)
Die Verschiebbarkeit der Grundstickszufahrten, der &ffentlichen Parksténde und der Pflanzflachen
der Strassenbaume ist zuldssig.
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12. Der BE%auunguplqn bestehend aus der Planzeichnung {Teil.A) und dem Text (Teil B}, wurde am
-von der Stadtverfretung als Satzung beschl 556 B Begrindung zum
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4. Der SatzungsbeschluB des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am .16.09.05........ im Stadtanzeiger ortsUblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - Formvor-
schriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)-und
weiter auf Félligkeit und Eridschen von En’rschﬂdrgungmmpmchen (& 44 BauGB) hmgemg’sen
worden. Die Satzung ist am L 17.08.0

Landeshauptstadt Schwerin, ........... L. 2. 05 08 . :
m D?Erburgermemer

HInwelse nachrichtliche Ubernuhme Eennzeichnungen

. (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bodendenkmalschutz

| {§ 11 DSchG M-V i.V. mit § ¢ Abs. 2 der Verordnung zum Schutz und zur Erhaltung urgeschichtlicher
| Bodendenkmdler)

. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige BodenveriGrbungen entdeckt werden, ist gemaB

§ 11 D5chG M-V (GVOBI. M-V Nr. T vom 06.01.1998, S. 12 ff.] die zustandige Untere Denkmalschutz-
behorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fUr

| Boden-denkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierfUr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufalige
leugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

. Der Beginn der Erdarbeiten innerhalb der gekennzeichneten Verdachtsfidche fir Bodendenkmale ist der
. Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fUr Bodendenkmalpflege spatestens 4 Wochen

vor Termin schrifflich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, daB Mitarbeiter oder Beauftragte
des Landesamtes fUr Boden-denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell
auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren.

Dadurch werden Verzdgerungen der BaumaBnahme vermieden [val. § 11 Abs, 3).

Baudkologie

{Hinweise

Lur Beleuchtung des Wohngebietes sind aus Grinden des Arfenschutzes normale Glihlampen oder
Natriumdampflampen mit gelbem Licht zu verwenden.

Quecksilberdampflampen sind unzuldssig.

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone B .
VerstdBe gegen Bauordnungsrechiliche Gestaltungsvorschriften

Mach § 84(1) 1 LBauQ M-V handelt ordnungswidrig, wer vorséitzlich oder fahri@ssig gegen die textl. Fest-
sefzungen des |ll. Teils (Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften) dieses Planes verstoit.
Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe geahndet werden.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.19%7
(BGBI. 1 5. 2141, 1998 | 5. 137), zuletzt gedndert durch Art. 1 EAG-Bau vom 24.06.2004 (BGBI. | 5. 1359) so-
wie nach § 84 der Landesbaveordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.03.2001
(GVOBI. M-V 2001 Nr. 3) wird nach BeschluBlassung durch die Stadtveriretung vom .................. folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 42.02/1 "Warnitz - Bahnhofstrasse” der Landeshauptstadt Schwerin,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:
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DARSTELLUNG DER AUSGLEICHSFLACHEN M 1:25.000
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Dezernat IV Bauen, Ordnung und Umwelt
Amt fiir Bauen, Denkmalpflege und Naturschutz

LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN
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