SATZUNG DER STADT SCHW

OSTLICH DER BAHNHOFSTRASSE, NORDLICH

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Gemarkung Warnitz - Flur 4
Flurstiicke : 27/2; 27/3; 27/4; 27/5; 27/6; 27/7; 27/8; 27/9; 27/10; 27/11; 27/12; 27/13; 27/14
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HINWEIS :

Im Plangebiet ist mit dem Antreffen

von Drainageleitungen zu rechnen.

TEIL A - PLANZEICHENERKLARUNG

( gem. PlanZV 90 vom 18. Dezember 1990 )

PLANZEICHEN

ERLAUTERUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§9(1) 1 BauGRB i. V. mit §4 BauNVO

WA

Allgemeine Wohngebiete

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
§9(1) 1 BauGBi. V. mit § 16 BauNVO

0,3

I

Grundflachenzahl

Anzahl der Vollgeschosse als HochstmaB

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§9 (1) 2BauGB i. V. mit §§ 22 u. 23 BauNVO

VERKEHRSFLACHEN
§9(1) 11 und (8) BauGB

offene Bauweise

Baulinie

Baugrenze

nur Einzelhauser zulassig

nur Einzel- und Doppelhé&user zuléssig

Stellung baulicher Anlagen - Hauptfirstrichtung

Offentliche StraBenverkehrsfiachen
Strafenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Offentliche Parkflache

Verkehrsberuhigter Bereich

§ 4 BauNVO

§ 16,17,19 BauNVO

§ 20 BauNVO

§ 22 BauNVO
§ 23 BauNVO
§ 23 BauNVO
§ 22 BauNVO

§ 22 BauNVvO

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND FUR DIE ABFALLENTSORGUNG

§9(1) 12,14 und (6) BauGB

—
st

£
-

Abwasser

Elektrizitat

Wasser

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN
§9(1) 13 und (6) BauGB

aberirdisch
-Elektrofreileitung-

S *

GRUNFLACHEN
£9 (1) 15 und (6) BauGB

sffentliche Grinflachen (StraBenbedgleitgriin)

private Grinflachen

Spielplatz (&ffentlich)

FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT
§9(1) 20, 25a, 25b und (6) BauGB

Anpflanzen von B&dumen
Erhaltung von Baumen
Erhaltung von Strauchern

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
van Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
Zungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

e Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
zugunsten der Ver- und Entsorgungstréager
L - Leitungsrecht
V+E - Ver- u. Entsorgungstrager

i —— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2 | des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
innerhalb von Baugebieten

§9(1) 21 und (6) BauGB

§9(7) BauGB

§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO
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Il. KENNZEICHNUNG
SONSTIGE PLANZEICHEN
v "1 Umgrenzung der Fléchen far besondere § 9 (1) 24 und (8) BauGB
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
S Umwelteinfiissen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes
1. PLANZEICHEN OHNE NORMCHARAKTER
— 5.
m
GRz Mutzungsschablone
.ﬂlwnll-.-“wm
A—-—-—-—‘L Schnittlinie der StraBenquerschnitte ll.
ﬁ Flurstlicksbezeichnung 1.
11
81.00 Héhenpunkt - HBhensystem HN
& Baumfaliung
o e e Elektrofreileitung umverlegen
1.2
Haupwersuraungaleitungan unterirdisch
* : {Machrichtliche Ubernahme)
Y J\_—' 4 Hauptvarsorﬁungslﬂitungan untarirdisch umverlegen
A (Nachrichtliche Ubernahme)
* - Fernﬁasleitung und Kabelschutzrohre( FGL219.01 + KSR )
(Nachrichtliche Ubernahme) 2

TR E——

DER BAHNLINIE SCHWERIN-REHNA, SUDLICH DES KIRSCHENHOFER WEGES

MASZSTAB 1:100

Rickbau von Zaunen

Zaunfihrung {geplant)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Matur 3
und Landschaft -E- )

STRASZENSCHNITTE TEIL B - TEXT

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BaLUGB)
Allgemeine Wohngebiete

In den Allgemeinen Wohngebieten sind nicht stdrende Handwerksbetriebe, Betriebe des Beherbergungs-
:%awerbes, Anlagen fir kulturelle und sportliche Zwecke, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetrlebe und

ankstellen unzuléssig.

Gebdudehdhen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Die Traufhthe eingeschossiger Gebédude darf 4,0 m nicht Gberschreiten.

Die Firsththe eingeschossiger Gebauds darf 9,5 m nicht liberschreiten.

Als Bezugspunkt der festgesetzten Gebdudehdhen gilt die mittlere Héhenlage der anbaufahigen Verkehrs-
flache im Anschlussbereich Grundstlick/Strasse oder Gehweg.

Uberbaubare Grundstilcksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die strassenseitigen Baugrenzen und Baulinien dirfen durch Vorbauten Gberschritten werden,
pro Haus auf einer LAnge von max. der halben Hausbreite, langstens jedoch 4,0 m und in einer Tiefe von
héchstens 1,5 m sowie einer Hohe von einem GeschoB auch mit Schrigdach bzw, Zwerchgiebel,

Zulédssige Anzahl von Wohnungen in Wohngeb&uden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Wohngebieten sind hdchstens zwei Wohnungen je Wohngeb&ude zul8ssig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den umgrenzten Flachen flr besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadiichen Umwelteinwirkungen
sind die nordlichen Aussenbauteile der Geb&ude am Kirschenhéfer Weg gemaR den Anforderungen des
Larmpegelbereiches Il der DIN 4109 auszubilden.

Fenster von Schiafraumen an den nérdlichen Geb&udessiten am Kirschenhéfer Weg sind mit schall-
gedédmpften Liftungen zu versehen.

Larmpegel- maﬂgeblicher_ Aufenthaltsrdume in Wﬂhnun%. Ubernachtungs- Birordume u.4.
bereich AuBenlarm- rdume in Beherbergungsstétten, Unterrichtsraume

- pegel dB(A) TE-} - - -
S o R'v. des AuBenbautsils in dB(A)

[} 61 bis 65 a5 30

Griinordnerische Festsetzungen

(§9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §13 Abs. 4 LNatSchG M-V)
{ffentiiche Grinfidchen

Spielplétze
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, § 8 LBauO M-V)

30% der Flache ist mit Gehdlzen der Liste C zu bepflanzen.
Der Spielplatz ist zum Verkehrsraum einzuzéunen.

Verkehrsgriin

Laut Planzalchnung Teil A sind 46 Baume entlang der Strassen zu pflanzen.
Die Pflanzung der Baume erfolgt mit Arten der Liste A,

Die Mindestgrisse der unbefestigten Baumscheiben bel Einzelpflanzuhgen darf 12 m2 nicht unterschreiten.
Die Baumstandorte sind gegen Bafahren zu sichern.

Privdte Grdnflaichen
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, § 86 Abs. 1, 2, 4 LBauO M-V)

Pflanzptlicht

Je Wt:hng‘:'undsmck ist ein Obstbaum der Liste B zu pflanzen.

Auf den Wohngrundstiicken entlang der Eisenbahnlinie sind je Grundstiick 2 HaselnuBistrducher zu pflanzen,
Auf ginem 5 m breiten Streifen entlang der Eisenbahnlinie (P1) dirfen keine hochstammigen Baume
gepflanzt werden.

Zuordnungsfestsetzungen
(§9 {(1a) BauGB)

Dia nach den Vorgaben des Grinordnungsplanes durchzufihrenden MaBnahmen auf der Flache E (12.905m2)
auf dem Flurstiick 38/1, Flur 4, Gemarkung Warnitz werden den Eingriffen in Natur und Landschaft durch die
Bauf!ﬁc&hen und die ErschlleBungsanlagen auf den Flurstlcken 27/2-27/14, Flur 4, Gemarkung Warnitz
zZugeordnet.

Pflanzlisten

Allgemeines

Die Verpflichtung zur Pflanzung ist erst dann erflllt, wenn der Baum oder das Gehélz nach Ablauf von 3 Jahren
nach Vornahme der Erstanpflanzung zu Beginn der folgenden Vegetationsperiode angewachsen ist.

Alle Pflanzungen sind zu erhalten und bei ﬂgang Zu ersetzen.

Alle F‘z;tlanzi.}lngen sihd gem. DIN 18815-18816 anzulegen (incl. Fertigstellungs-, Entwicklungs- und Unterhalt-
ungspflege).

Innerhalb des Plangebietes sind die den Anforderungen des Baumschutzrechtes der Landeshauptstadt
Schwerin entsprechenden Gehdlze in ihrer natdrlichen Auspragung zu erhalten.

Im Falle einer durch die zuldssige bauliche Nutzung bedingten Beeintrachtigung oder Féllung sind diese
Gehblze wertmiBig zu ersetzen.

Innerhalb des Plangebietes sind folgende BAume grundsétzlich in ihrer natirlichen Ausprgung zu erhalten
und vor Beeintrécht gung zu schitzen:

- Bé&ume mit einem Stammumfang ab 30 cm

- mehrstdmmige Baume, sofern 2 StAmme zusammen einen Stammumfang von mind. 50 e aufweisen

- Pappeln und Nadeigehdlze ab 80 cm Stammumfang.

Der Stammumfang wird in einer Hohe von 1,3 m Uber dem Erdboden gemessen.

Die diesen Anforderungen entsprechenden Geholze, die aufgrund einer zulassigen baulichen Nutzung sowie
sonstiger Ausnahmen- und Befreiungstatbestande nach § 66 LNatG M-V nicht zu erhalten sind, sind wertmaBig
zu ersetzen.

Pflanzlisten
Liste A: Baumpfianzungen entiang von StraBen
Qualltat: Hochstdmme mit Ballen, Solitér 3x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm in 1 m Héhe

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
SorbUs aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde

Liste B: Obstb&ume der privaten Grundstiicke
Qualitat: Niederstamm bis Hochstamm

Apfel-, Bimen- und Steinobstarten, Walnuss

Liste C: Straucher fir den &ffentlichen Bereich

Qualitat: mind. 2x verpflanzt, 80 - 100 cm hoch

Acer campestre Feldahorn

Carplnus betulus Hainbuche

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weifdorn

Ribes alpinum Alpenjohannisbeere
Rosa canina Hundsrose

Rosa corymbifera Heckenrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

MaBnahmen zur Sicherung des Bodens und des Wasserhaushaltes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind Gehwege und Stellplatze in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau

herzustellen.
Die Wasser- und Luftdurchl4ssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,

Fugenverguf3, Betonierung oder Asphaltierung sind unzuléssig.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Faasadengastaltunél
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Als Wandmaterial der AuBenfassade ist nur Mauerwerk, Putz und Holz zuldssig.
Bei abweichendem Material von Hauptgebiude und Garagenwand ist die Garagenwand ganzjéhrig pflanzlich zu

beranken,
Bei Abgang ist die Begrinung nachzupflanzen.

Dachgestaltung
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Als Meigung der Dachhauptflachen sind 35 - 487 zuldssig.

Als Neigung der Dachnebenflichen sind 17 - 70° zuléssig.

Im mit WA* gekennzeichneten Bereich wird die Neigung der Dachhauptflachen mit 22 - 35° festgesetzt,
Fiir Nebenanlagen, Garagen und Carports sind zusétzlich Flachdécher (0 - 5°) zuldssig.

Fur alle baulichen Aniagen mit einer Dachneigung von 17 - 70° werden unglasierte Pfannen in rot, rot-braun
oder schwarz als Dacheindeckung vorgeschrieben,

Einfriedungen
(& 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)
Als Einfriedungen im Vorgartenbereich sind nur Hecken mit heimischeh Laubgehblzen (keine Nadelgehdlze)

und Holzzaune zuldssig.

Die Zaune und Hecken dirfen max. 1,2 m hoch sein.

Die an der Bahnlinie liegenden Grundstiicke sind im rickwértigen Berelch zur Bahn hin einzuzéunen bzw.
abzugrenzen.

Sichtschutzanlagen

(§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

Freistehende MiligefaBe bzw. MillgefaBschranke sind zur StraBenselte mit einer Bepflanzung oder Berankung
2u umgeben.

Einfahrten/Verkehtsgriin

(§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauQO M-V)

Die Verschiebbarkeit der Grundstlckszufahrten, der &ffentlichen Parksténde, der Pflanzfldchen der Strassen-
bdume sowie die Unterbrechung des Verkehrsgrins fir Grundstickszu- und -abfahrten sind zulassig.

ERIN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 42.02 "WARNITZ - KIRSCHENHOFER WEG / BAHNHOFSTRASSE"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.07.2001
(BGBI. 1 S. 1950, 2013) sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 28.03.2001 (GVOBI. M-V 2001 Nr. 3) wird nach BeschluBfassung durch die Stadtvertretung
vom ...24.03.03.............. folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 42.02 "Warnitz-Kirschenhdfer Weg /

Bahnhofstragse" der Stadt Schwerin, besteherd aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B)
erlasgen:

VERFAHRENSVERMERKE

10.

11.

12.

13.

14,

15.

16.

Hinweise, nachrichtliche Ubernahme, Ke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom .........cccocoeeve . Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am Im Stadtanzeiger erfolgt.

Schwerin,

Schwerin, ... LUK . ; p—
']«.1"’ _'{Kl(a
Oberpiirgermeister
Die frihzeitige Blrgerbeteiligung wurde gemanB § 3 Abs. 1 Satz-T BauGBam~ U8.UL04 . durchgefihrt.
Schwerin, ... [0y =
- |« - ft,‘fﬁw[‘
e e v alk } Dbart{ﬂrgermaister

Die von der Planung berlhrten Trager Sffentlicher Belange sind-mit dar‘ﬁéﬁj‘-’ééﬁn vom
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. VA / \\\

Schwerin, .....i.tii.... L [= o\ _ fr
'/ Oberbirgermeister
Die von der Planung beriihrten Trager dffentlicher Belange sind m}?&&h‘tﬁchr'éibénwm W0z erneut
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Il " ‘xx
Schwerin, ..Jdud i ii] f o= . / y
| LTS B o A
\ >/ Dbarbitrgarmeistar
»/

Der Hauptausschuss hat am
und zur Auslegung bestimmt.

Schwerin, .0 000 AR __ /-

Der Entwur dies Bethauumgspiames, besteiiend! aus dier Planzeictinu
der Begrindung haben in der Zeit vom 12.08.0Z.... bis zum .J1.09.0%Z.. . wahrend der Dienststunden nach
§ 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelagen. Die &ffentliche Auslegungist mit dem Hinweis, daB Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am
.02.08.02....... orsiblich bekannt gemacht worden. f e

. : - II.' -
..]...'.; ..... i....03 B : )

\‘.-'._L ; [ o j._;f

e ———

E_,eﬁﬁuuhgshﬁneé-mit Begriindung ernsut

: (Telll Aj-afd’ digm Text (Teil B) sowie

Schwerin,

lirgermeister

Der Hauptausschuss hat am ..04,03,03...... den Entwurf des
beschlossen und zur Auslegung bestimmt. / _ .
fix L 3\ /

Dbarbgjrgarmaister

Schwerin,

rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der F-‘Iar'uz_ﬂit:hnung::;3 {Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
der Begrindung haben in der Zeit vom £4.03.03.... bis zum .11.04.03... .. wihrend der Dienststunden nach
ia Abs. 2 BauGB erneut offentlich ausgelegen. Dle erneute offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB
nregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
késnnen, am 1603.03 . ortsiiblich bekannt gemacht wﬂrcian. o p
T -‘J in 9 ™

|||||| Galvssaadaghsanadan ™)
v J !

Schwerin,
L ik | I.-'I A . L
\: | : o I e o i

W o

Der katastermaBige Bestand am ..24.0.5.02... sowie die geometrische Fesifegung der neuen

stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
Schwerin, . 421005 ... : e

az'é{r'i‘Gﬁé'iré'rni'éééliﬁgééﬁiié's

ll\y\ngnahman der Tréger

Leiter des

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Birger sowle die/
dtfentlicher Belange am .22.03.03  geprift. rE™N N\
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. /.= T VAN

4 ] ) = ] -'|I

Schwerin, ... 1 | e |

Oberblirgermeister

b

Der Eabauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dan-j__]‘_éﬁ_t (Teil B), wurde am
22.08,03 " von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die'Begriindung zum Bebauungsplan wurde
Beschluf der Stadbwertratiung uam 0 .

2208027 qebilligt.
i ;

Schwetin, .. ... 000

rrit
‘-I‘ f r,

Die Genshmigung wurde mit Verfllgung der héheren Verwaltungsbiehirde vom~,
mit Nebenbestimmungen und Hinwei i

Oberblrgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndernden Beschluf der Stadtvertretung vom
........................ erfillt, die Hinweise sind beachtet.
E&stﬁwurde mit Verfigung der héheren Verwaltungsbehérde vom ........

estétigt.

Oberblrgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (TeilA) -hr“ud'da.ﬁ.fre\xt (Teil B), wird hiermit

ausgefertigt. \

Bchwerin,

Dig Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei-der der Plan auf Dauer wahrend
der Diehststunden von jedermann singesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am ..143103 ortslblich bekannt gemacht worden.

In der Bekannimachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs, 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewisse ie Satzung ist am

LAR03 in Kraft getreten. o :

Schwerin, 16112003 .

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bodendenkmalschutz
(§ 11 DSchG M-V i.V. mit § 9 Abs. 2 der Verordnung zum Schutz und zur Erhaltung urgeschichtlicher

Bodendenkmaler)

Wennh wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geméin

§ 11 DSchG M-V (GVOBI. M-V Nr. 1 vom 06.01.1998, S. 12 ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege
odet dessen Vertreter in unverdndertern Zustand zu ethailten,

Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbelten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen,

Die Uarpﬂirzhtung erlischt 5 WHrh*tagfe nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpfl
und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleistan, daf Mitarbeiter

b der gekennzeichneten Verdachtsfliche fir Bodendenkmale ist der Unteren
e spétestens 4 Wochen vor Termin schriftlich
er Beauftragte des Landesamtes fir Bndarg-u

rdarbeiten innerha

denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen seln kénnen und eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG
unverzdglich bergen und dokumentieren.
Dadurch werden Verzégerungen der Baumafnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

Baubdkologle
(Hinweise)

Zur Beleuchtung des Wohngebietes sind aus Grinder des Artenschutzes normale Glihlampen oder
Natriumdampflampen mit gelbem Licht zu verwenden.
Quecksilberdampflampen sind unzulassig.

Das Plangebiet liedt in der Trinkwasserschutzzone IB .
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