Bebauungsplan Nr. 41.02 "MuefBR-Consrader Weg"” der Landeshauptstadt Schwerin

Teil A - Planzeichung
MaRstab: 1 :1.000
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PLANZEICHENERKLARUNG

(geméan PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.v.m. § 4 BauNVO

@ I wa Allgemelnes Wohngebiat
L

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.v.m. § 16 BauNVO

035 Grundfiichenzahl (GRZ)
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstman

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i.v.m. § 22, 23 BauNVQ

a offene Bauweise

A nur Einzel- und Doppelhuser zuldssig

el Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN
§ 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Strafenbegrenzungslinie

Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung
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Zweckbestimmung:
. | Verkehrsberuhigter Bereich
Id offentiiche Parkfidche

5. GRUNFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

‘o[-
T dffentliche Grinfidche
ﬂrﬁ : ﬂ Zweuhe:ummr:m; Stralenbegleitgrin
6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR

UND LANDSCHAFT
§1aund § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

FrrTy Umgrenzung von Fldchen fur Maknahmen
H H zum Schutz, zur Pflege und 2ur
+T ST =T

Entwicklung von Beden, Natur und Landschaft
§1aund § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M Manahmefidche
FETTy Umgrenzung von Flachen zum
bacand Anpflanzen von Baumen, Strduchern

und sanstigen Bepflanzungen
§ 8 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

A Ausgleichsfdcha
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7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

I Flachen fir Abwasserbeseitigung
—— §9Abs1 Nr. 14 BauGB

Baumpflanzung

Erhaltung von Ba&umen

Zweckbestimmung:

@ Rigole (Versickerung Regenwasser)

@ Pumpwerk

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

Granze des rdumlichen Geltungsberaiches
§9 Abs. T BauGB

Y Umgrenzung der Fléchen, die van
der Bebauung frelzuhalten sind
§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

T Abgrenzung von Larmpegelbereichen
LPB Il § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Larmpegeiberaich Il (Strafenverkehraldrm von der Bundesstralte B 321)

—— Abgrenzung des unterschiedlichen Malles der
y baulichen Nutzungen
§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

—G=Fi Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
§9 Abs, 1 Nr. 21 BauGB

33° - 48° Dachneigung
§ 86 LBauQ MV |.V.m. § 9 Abs, 4 BauGB

- Hauptfirstrichtung
§9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB

KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME

i Umgrenzung von Schulzgebieten im Sinne des Naturschutzrechtes
B (L) E £ 9 Abs. 6 BauGB
Landschaftsschutzgebilet

Trinkwasserschutzleitung AZ 150

R ] Schmutzwasserleitung 200 5tz

#—=——=—  (Gasleitung G 50 PE
+—+—+——  Elektroleitung 20 kV

+————  Kommunikationsleitung 0,4 kV
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EE—— Flurgrenzen
Flursticksgrenze
4913 FlurstUckenummer
///% vorhandene Bebauung
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Teil B - Textliche Festsetzungen

.  Planungsrechtliche Festsetzungen
{Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO)}

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Nutzungen gem&t § 4 Abs. 3
BauNVO nicht zuldssig.

2, Héhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB I. V. m. § 16 Abs.2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Fir die eingeschossige Bebauung wird eine maximale Firsthéhe von 8,00
Meter festgesetzt. Als Bezugspunkt der festgesetzten Geb&audehdhe gilt die
mittlere Héhenlage der anbaufihigen Verkehrsflache (Fahrbahnmitte).

Die Oberkante des Erdgeschossfultbodens darf maximal 0,50 Meter Gber der
mittleren Héhenlage der anbaufdhigen Verkehrsfldche (Fahrbahnmitte) liegen.

3. Zuldssigkeit von Nebenanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

In den strafenabgewandten, nicht (berbaubaren Grundsticksflachen sind
ausschlielich Gartengerétehduser sowie Gartenpavillons bis zu einer GroRe
von 9 gm zuléssig.

4. Garagen, Carports, Stellpldtze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi. V. m. § 12 und § 21a BauNVO)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicks-
flache zuldssig. Nicht Gberdachte Stellplatze sind auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflache nur im Bereich zwischen Stralenbe-
grenzungslinie und der stralanbaglaitenden vorderen Baugranze zulkissip

5. Zuldssige Anzahl von Wohnungen in den Wohngebéduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es sind héchstens zwei Wohnungen je Wohngebaude zuladssig.

6. Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 20 BauGB)

Das auf den éffentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser

ist Uber Straleneinlaufe in einen Regenwasserkanal zu leiten und Uber diesen
einer Rigole zur Versickerung zu zuflhren.

Das auf den privaten Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser ist an die
Regenwasserleitung in der Strafe anzuschlieffen und wird darlber entsorgt.

7. Vorkehrungen zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die in den Larmpegelbereichen (LPB) Ill liegenden Wohngebaude sind
mit passivem Schallschutz gemé&nk DIN 4109 zu versehen.

Fenster von Rdumen, die zum Schlafen dienen und innerhalb des Larm-
pegelbereiches Il liegen, sind mit schallgedémpften Liftungselementen
zu versehen.

Innerhalb des Larmpegelbereiches Il sind Terrassen nur der [&rmabge-
wandten (stdlichen) Seite vorzusehen.

Auf den Grundstlcken sind innerhalb der einzelnen L&rmpegelbereiche
die nachfolgend aufgefiihrten Werte zur Einhaltung des erforderlichen
Schallddmmmafes fir Aufenwande und Dachflachen einzuhalten
(geman DIN 4108 - Schallschutz im Hochbau):

Resultierendes Schallddmmmal der
Aufenbauteile R'w, res. erf.

L&rm- | ,MaRgeblicher
pegel- | AuRenl&rmpegel”

bereich Wohnrdume Birordume
I bis 55 dB (A) ode -

Il 56 —-60 dB (A) 30 dB 30 dB

] 81 -65dB (A) 35de i0de

auf den von der Larmauelle ahgewandten Gebidudeseiten ist eine Minderung van
5 dB zuléssig.

Il. Grinordnerische Festsetzungen

1. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir
MaBnahmen zum Schutz , zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft
(§ 8 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB)

1.1 Erhaltungsgebot

Innerhalb des gesamten Plangebietes sind die dem Schutzstatus der Baum-
Schutzsatzung Schwerin (BschS) vom 20.05.2005 entsprechenden Geholze
in ihrer natlrlichen Ausprégung zu erhalten und im Fall einer Beeintrachtigung
oder eines natlrlichen Abgangs wertgemalk zu ersetzen.

1.2 Pflanzgebote

In Bereichen ohne Pflanzbindungen auf den privaten Grundstlicksflachen sind
je angefangene 500 gm Grundstlicksflache mind. 1 Laubbaum - Hochstamm
(StU 16 — 18 cm m. B.) aus Arten der Pflanzliste oder 2 Obstbaume als Hoch-
stammform (StU 12 — 14 cm) zu pflanzen.

Die private Griinflache mit der Flurstiicksbezeichnung Nr. 132/11 und

Nr. 131/7 ist als extensive Mahwiese zu entwickeln. Entlang der nérdlichen
Grundstiicksgrenzen sind entsprechend der Planzeichnung 13 Laubbaum -
Hochstamme mit Arten der Pflanzliste (StU 16 — 18 cm) sowie aufgelockerte
Straucher mit Arten der Pflanzliste zu pflanzen.

Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a festgesetzten Flachen mit der Flachenbe-
zeichnung A1 sind zu ca. 50 % mit standortgerechten und heimischen
Gehdlzen zu bepflanzen. Innerhalb der Pflanzung sind Stréucher und
insgesamt 20 Laubb&ume (10 Heister und 10 Hochstdmme StU 16-18 cm)

Im Stralenraum sind entsprechend zeichnerischer Darstellung die B&dume
der Art Spitzahom - Acer plantanoides (StU 18 — 20 cm, Qualitat 3 x v.) in
gin mind. 10 m? grofies unbefestigtes Baumquartier zu pflanzen und gegen
Befatien zu sichemn. Die Baumscheibe erhalt die Unterpflanzung mit
Waldsteinia. Von den Baumstandorten kann abgewichen werden, wenn
notwendige Zufahrten / Zugénge bzw. Anderungen der ErschlieRung dieses
erfordern.

1.3

1.4

IV.

MaRnahmefldchen

Innerhalb der festgesetzten Flache flir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - M1 am nérdlichen Plangebietsrand erfolgt
die Anpflanzung von 3 Laubbaum — Hochst&dmmen

(StU 18 — 20 cm) und auf 10 % der Flache werden standortheimische Laubholzarten fir die
Gehbdlzentwicklung gepflanzt. Fur die Anpflanzungen

sind Arten der Pflanzliste zu wahlen. Die Restfldche soll sich zu einer Sukzessionsflache
entwickeln.

Die festgesetzte Flache flr Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - M2, die an der éstlichen Plangebietsgrenze
liegt, soll sich als extensive Wiese entwickeln.

Pflanzliste

B&ume: Feldahom Acer campestre
Weiltbirke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Eberesche Sorbus aucuparia
Schwarzerle Alnus glutinosa
Moorbirke Betula pubescens
Traubenkirsche Prunus padus
Stieleiche Quercus robur
Silberweide Salix alba
Feldulme Ulmus carpinifolia
Flatterulme Ulmus laevis
Hainbuche Carpinus betulus als Strauch — Hecke
Spitzahomn Acer plantanoides

Strducher.  Roter Hartriegel Cornus sanfuinea

Haselnuss Corylus avellana
Weilkidorn Crataegus monogyna
Efeu Hedera helix
Liguster Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Wildapfel Malus sylvestris
Schiehe Prunus spinosa
Wildbirne Pyrus communis
Kreuzdom Rhamnus catharticus
Feldrose Rosa arvensis
Heckenrose Rosa canina
Ohrweide Salix aurita
Bruchweide Salix fragilis
Kriechweide Salix repens argentea
Schneeball Viburmum opulus

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(§ © Abs. 4 BauGB i. V. m.
§ 86 Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauQ M-\))

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

In dem mit WA* gekennzeichneten Bereich sind als Dachform fiir die
Wohngebéude nur Sattelddcher und Pultdacher zuldssig.

Fur die Dacheindeckung in dem mit WA* gekennzeichneten Bereich sind nur
rote bis rotbraune sowie anthrazitfarbene bis schwarze nicht gldnzende Dach-
pfannen zuléassig.

In dem mit WA®* gekennzeichneten Bereich sind flr die Aukenwandgestaltung
nur rotes bis rotbraunes Mauerwerk sowie helle Putzflichen zuléssig.
Der Holzanteil darf bis zu 30 % der Auienwandgestaltung betragen.

Solaranlagen und Dachbegriinung sind zuléssig.

Garagenwandflachen sind im Material der Hauptgeb&ude und/oder Holz
auszufiihren und mindestens an einer Wand dauerhaft zu begriinen.

Carports sind aus Metall und Holz zuldssig und mit Kletterpflanzen dauerhaft
zu begrinen.

Wege und Stellplatze auf privaten Grundsticken sind mit einem wasser- und
luftdurchléssigen Aufbau (z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen,
Pflasterflache mit 25 % Rasenfugenanteil) herzustellen.

- und Gastanks sind unzulassig.

Einfriedung

2Zur Einfriedung der Grundstcke entlang der Grenzen zu der Ausgleichs-
flache A1 sowie zu der Mainahmeflache M1 sind Mauern und Z&une mit
Streifenfundamenten nicht zuléssig.

Einfriedungen als Abgrenzung zum &ffentlichen Straenraum sind in Form
von Hecken, Zaunen und lockeren Gehdlzpflanzungen mit Sorten aus der
Pflanzliste bis zu einer Héhe von 1,20 Meter zuldssig.

Hinweise
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverférbungen
entdeckt werden, ist gemai § 11 DSchG M-V die zusténdige Denkmalschutz-
behérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstella bis zum
Eintreffen des Landesamt flr Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverdndertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fir Bodendenkmalpflege bis spétestens vier Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dass Mitarbeiter
oder der Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kénnen und evtl. auftretende Funde gemai

§ 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch
werden Verzbgerungen der Baumalnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3
DSchG M-V).

Das Grundwasser ist nach den bisher vorliegenden Prifungen teilweise
(d.h. im sidlichen Bereich der westlichen Stichstrafie) durch coliforme
Keime belastet. Solange diese Belastung anhdlt, ist das Grundwasser auf
den betroffenen Teilflachen nicht zur Trinkwassergewinnung oder zur Frisch-

gemiiseberegnung geeignet

Ordnungswidrigkeiten

Mach § 84 Abs. 1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsétzlich oder
fahridssig gegen die unter |ll. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
getroffenen textlichen Festsetzungen dieses Planes verstofit. Die Ordnungs-
widrigkeit kann mit einer Geldstrafe geahndet werden.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137), zuletzt geéndert durch Art. 1
EAG-Bau vom 24.06.2004 (BGBI. | S 1359) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.04.2008 (GVOBI. M-V S. 102) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung
der Landeshauptstadt Schwerin vom ..131206............. folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 41.02 ,Muef - Consrader Weg" bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die fUr die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist mit Anfrage vom
26.06.2001 beteiligt worden.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am 25.01.2001
durchgefiihrt worden.

Die Trager offentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
26.06.2001 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Hauptausschuss hat am 09.04.2002 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
41.02 ,Muef - Consrader Weg" beschlossen und den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begrindung zur Auslegung bestimmt. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
....15.[1&.0.29_.._..,.. ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom
24.06. 2002 bis zum 23.07.2002 wéhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6&ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 15062002 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Die Behodrden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, sind gem&R § 4 BauGB mit Schreiben vom
07.02.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Hauptausschuss hat am 20.06.2006 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den
textlichen Festsetzungen (Teil B), der Begrindung sowie den wesentlichen bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen hat geman § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 24.07.2006 bis zum 23.08.2006 o&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kénnen, am 14.07.2006 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen am ...11.12.06
geprlft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planéeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) wurde am ......11.12.08......... von der Stadtvertretung nach

§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung des Bebauungsplanes
wurde mit Beschluss der Stadtvertretung gebilligt.
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Schwerin, den ......... Siegel

2. Der katastermaRige Bestand am ../¥.09-7°%  sowie die geometrischen

Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig ba/sgh?igt.

Schwerin, den A1/ 0.4( 7¢cc 3

3. Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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4. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der

Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und bei der Gber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am ....26:0107............ im Stadtanzeiger ortsiiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
am ....270L07 . in Kraft getreten. = -
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Dezernat IV Bauen, Ordnung und Umwelt
Amt fur Bauen, Denkmalpflege und Naturschutz
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