Satzung der Landeshauptstadt Schwerin uber den Bebauungsplan Nr.37.01 "Wiesenhof - Wiustmark"

Teil A - Planzeichnung
M 1:1000

PLANZEICHENERKLARUNG

{ gem. PlanzV 90 vom 18. Dezember 19590 )

1. ART DER BAULICHEN NUTZUMNG
&9 Absd Ml BauGE vm. § 4 BauNvO
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2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
50 Abs 1 MNet BauGB,vm, § 16 Baubvio
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3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
9 Abs 1 Nr2 BauGB i vm. § 22,23 BauNvo
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4. VERKEHRSFLACHEN
&9 fbs. 1 W11 BauGB
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§0 As.1 Nr.15 BauGR
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ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, HATUR UND LANDSCHAFT

£9 Abs.1 N 20 und 25 BauGB
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Umgranzung von Flachen fur Manahmen
zum Schutz, zur PRega und zur

Ertwicklung von Boden, Matur und Landschah
S8Abs. 1 Nr20 Bauzh

leqlranzung von Flachen zum
Anpllansen von Baumen, Straucham
urrd sondtigen Boeplanaungen
§9Abs 1 Nr.25a HauGB

Umgr&n:mg wen Flachern mit Bindung
fur Bapilanzung und fue dee Erhadiung
won Basmen, Stravchem und sonstigen
Bepfanzungen

Btnbs. 1 Mr25h BauGa

Erfaliungsgebot for Baume

Anpflanzen von Baumea

Umgerenzung von Schutzgebiatan und
Schutzobjekien im Sinne ces
Maturschutzrechts

58 Abs G BauGB

Land=schafisschulzgebet

Grengo des raumlichan Galungsbemniches
E8 Abs. T BawEEa

Abgrarcung unterschiadlicher Mutaungean
&1 Abs. 4w §18 Abs. § BauGB

Umagranzung von Flachen lur bescadens
Antagon und Vorkehnmgen sum Schuts vor
schadlichan Umweleinsskungen im Sinng
des Bundes- Imnsssionsschulzgeseizas

£940s.1 Nr.24 HauGa

Wil Gah-, Fabr- und Laitungsrachban
Zu balastenda FlEichan
55 ans 1 Ne 2 0 6 BauGR
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586 LBauD M- vm. 59 Abs. 4 Bau GB
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Teil B - Textliche Festsetzungen

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und Maf der baulichen Nutzung
{59 Abs. 1 Ny, 1 BauGE und § 4 Bauhvo )

= In den Allgemeinen Wohngebieten (WA} sind Anlagen Tur sportliche Swecke,
fur die Verwallung sowie Garenbaubetiebe und Tanksiellan, nichl zuldssig

2. Hohe baulicher Anlagen
(89 Abs. 1 Nr1 BauGB. §16 Abs.2 Nr.d und §18 BauNVvO)

- Fiir die cingeschossige Babauung wird elne max. Firsthéhe von 9,0 m und fiir
die zwdgeschossige Bebauung wird eing max, Firsthihe von 12.0 m festgalegl
Als Berugspunkt der fesigelegten Gebaudehdhen gilt die mittlers Héhenlage
der anbautihigen Verkehrsflache (Fahrbahnmitte ).

- Die Oberkante des Erdgeschossfufibodens dard max. 0,5 m dber der mittleren
Hohenbige der anbautahigen Verkehrsfldche liegen,

- Carpads diden 2.5 m Traufhohe nichl cberschreiten.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(59 Ahst. e, 2 BauGB und §§ 22,23 BauNVOy)

- In den srafenabgewandien Bereichen sind aufl den nichl Gberbaubaren Grund-
stucksifachen avsschiieilich Ganengeratahauser und Garenpavllons bis 8 gm
Grundiiche zuldssg.

4. Zuladsige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
{§9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)

- In den Baufeldemn, in den nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig sind, sind
hachsten awei Wohnungen je Wohngebaude zulassig

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(%9 Aks, 1 Nr. 24 BauGB)

-ln denhachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schulz vor
schadiichen Umwellaimwncengen im Sinne des Bundesimmissiongschuts-
geselzes sind passive Schallschulzmalfnahmen efordedich,

Soist In der Flache das resultierende Schalldamme-hMars ( Rwres | fir Aulen-
bauteilg von Aufenthaltsraumen in Wohnungen gemafi DIN 4109 (Schallschutz
im Hodbau) wie folgl einzuhalen

Lampggel- Malgeblicher el R'wres des
beraich AuGen armpegel AuBenbautoies
m &1 bis 65 dB(A) 35d8

. Fcn51et wan Raumen, die dem Schiaten dienen und sich in ainem Lampagel-
bareich 1l befindan. sind mit schallgaddmmien Liltungsetementan zu versehen

IIl. Grinordnerische Festsetzungen
{§9 Abs.1 Nr. 20,25a und 25b BauGB i.V. mit § 13 Abs.4 LNatG)

Planungen, Nutzungsregelungen, Malknahmen und Flichen fiir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

1. Erhaltungsgebot
{§ 9 Abs.1 Nr.20 i.V. mit Nr.25 a und b BauGB)

Im Plangobict sind die geml BaumSchy O SN geschilzien Gehélze sowie die
aemall 4 8 Abs.1 Nr.25b BauGE der fosigeselzten Flachen mit Bindung fur den
Eralt wgr Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen entsprechend ihnar
natirlichen Auspragung zu erthalten und bei Beeintrachtigungen oder Abgang
wargenml mil slandangerechten Aren zu erselzen,

2. Pflanzgebote
{59 A5 1 Nr20 iV mit Nr 25 3 und b BauGE)

- Es ist pro angefangene 500 m? Grundsticksiidche mind. ein Baum aus Arten
der Pllanzentiste zu pilanzen.

-Inder nach § 9 Abs. 1 Nr, 25a festgesetzan Flache mit der Flachenbezeich-
nung Al entlang der sudwestlichen Plangebielsgrenze ist eine 3m breite
Hecke [Pflanzabstand 0.8 x 1.5 m) aus Gehdlzen dor Planzenliste anzubegen.
Der Oberhaltemniel innerhalb der Anpllanzfiache hat mind, 3 % 7u betragen,

- In dar nach § 9 Abs. 1 Nr. 75a festgesetzten Flache mit der Flachenbezeich-
nung A7 entlang der nordwestichen Plangebielsgrenze sind je Grundstucks-
fi&che 2uf 50 % der Anpllanzfdche Stravchpllanzungen aus Gehdzen der
Piianzanliste anzulegen.Die varbieibenden Flachen sind zu Wiesanfiachen
auszubiden und zu unterhalten

- Entlang der Planstrate A und innerhalb der Pllanzfidche an der Planstralie B
sind inggesamt 17 kleinkronige Laubbaume aus Arten der Pllanziiste in ginem
mind. 9m*® grolen Baumquartier zu pilanzen.

- Entlang der Schweriner Stralie sind untar Sicherstallung der Grundstickser-
schlielung Bavme der An Acer platanoides {Spitz-Ahom) in einem Regelab-
stand vwan 8 min einem mind. 12 m® arolen Baumquartier zu pilanzen. Der
festgegatste stralenbegleitends Bavmsireifen dad durch Goemdsiocksag-
fahrten unterbrochen werden.

3. Kinderspielplatz
159 Ans. T NR1S Y. mit M 25 a BauGB)

Innerhalt der festgessizien ofentichan Grinflache mit der Zweckbastimmung
"Spinlplaz” isl ain Spielbereich anzulegan.
D Flacha st durch Baum- und Heckenpflanzungan zo gestalten.

4, MaRnahmenflache
(&9 Ans, 1 NE 2000, mit Nr, 25 a BauGB)

Innerhall: der festigesatzien Flachs fir Malnahmen 2um Schutz, zur Pllege und
zur Entwcklung von Boden, Matur und Landschafl am nordwestlichen Plangebists-
rand is1 ffie vorhandene Kopfwaidenreihe durch die Anpllanzung von Silberseiden
(Salix alba; Pllanzqualital: Setzstange, Langs 250-300 am, Durchmessear 5-8 cm)
in einem Regelabstand von 5 m zu ergidnzen. Die Baume sind a2 Koptweidon
auszubildan,

Die Flache ist nach 3-jahrger Aushagerungsphase durch einschurige Mahd ab
dem 1508 daverhafl zu unlerhallen. Das Mahdguot is1 >0 antfemen.

5. Flache fir die Versickerung von Niederschlagswasser/
Versiegelung
(55 Abs 1 Nr 20 BauGH)

Micht der Haupterschliefiung disnends Wege im Plangebiet sind in wasser-
durchlissiger Bauweise 2u befestigen (2B, PRaster mil mind, 20 % Fugen-
anteil, Scholterasen, wassergebundenen Decke),

- Auf der Flache mit sandigem Boden 15t das auf dan privatan Grundsticken
anfallende Miedarschlagswasser aul denselben ohne Besintrachtigung
Citler zu versickem,

Ausnahmen kinnen zugelassen werden, wenn diese aus hydrogeostogischen
Grimden arfordedich sird.

6. Pflanzqualitaten/ Arten

Fur afle Anpflanzmainahmen innarhalb des Flangebieles sind ausschlieflich
einheimische, standortheimische Arten mit Herkunftsnachweis zu venwenden,
Emplehiungen zur Arenwahl gibt die avfgefiihie Pllanzenlisia,

Fir dia Pllanzgebote im Plangebiet wearden, soweil nicht anders festgasetzt,
folgande ilindestquahiatan festgesetzt

Baume als Hochstamm, 3 x verpllanzt, SIU 18 - 20 em

Ubarhalter als Heister, 2 » verpfianzt, Hihe 150 - 1757200 cm
Straucher, 2 x vampflana, Hihe 60 - 100 cm

Liste der zur Verwendung vorgeschlagenen Pllnzenarien

|Deutsengr Mame Latsiniacher Hame  |Deutscher Name ) Liteinischet Mamel
Eaume

bk ey AL A e Gameine Eatha o Fraxinus oxcetsor
S zancemy ACRT PR aNIGES Viiiapia! Mahs gyhealin
il Acer pesploplaanug | Traubenkibche Padus aviem
Hargetirog Betula pardiun BTG e CRHHE LA Tk
Ve rsche Caragiu aduin Eberescha Sartus aucupana
Hainbaug hay CArpinus bytukm Wintirimnos Tl £omEsin
Raottache Fagus syhatca Hoc et ammige Hutz coatbaume

Straucher

EaLsdorm “Bertons wigars Gem, Heckenkische Loncem xyoateum
Hariregsl [ PR E e T B b ey Frurs spincEa
Hagetnil Corylm aveiana Salemoe Zal cagiea

250 a] Craliegpss lneagals T Il T2 Hobanged Sambuus fgha
el Cratappis morogyra |I-'unu1':::-.- Basa carina
Fiafenrichon Euonymis earcoded | Wolliger Sohnesian Wiburrarm lamtans
Ligjursber Ligustium wigans Struch | Beotrosen | Notrobstpbrucher

7. Zuordnung
(519 Abs.3, §0 Abs.1 Nr.20, 25 Bau GB)

Den vorhabensbedinglen Eingnffen innemalb der Flursticke 4901, 4972 4973, 385
und 36 der Flur 1 der Gemarkung Wistmark wird auberhalb des Plangehietes
folgende Ersatrmalinghme zugeordnet.

Innerhalb des Flurstiickes 1/5 der Flur 1 in der Gemarbung Grofk Medewege ist alne
20 i brelle Feldhecke mit Uberdllem aul elner Gesamiliche von 0,28 ha anmlegen
Der 10 m breile Pllanzstreifen ist je 100 m? Pllanzflache jewails mil 10 Heistem
{Pllanzqualitat; Heister, 2 x verpfianzt, Hohe 150 175 om) und 40 Strauchem
{Pllanzqualitat: Strauch, 2 x verpflanzi, Héhe 80 - 100 cm) zu pllanzan.

Beldseiig des Pllanzsueilens st ein jewails 5 m breior Krautsaum freizuhalien

und dauerhalt zu entwickeln, die Hecke sinschlieflich des Krautsaumes ist einzu-
zaunen. Zur Anpllanzung ist ausschlieflich die Vervendung standodheimischer Aren
2ulassig,

lil. Ortliche Bauvorschriften nach § 86 - L BauO M-V

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

- In den mit WA® gekennzeichneten Gebielen sind als Dachiomm fur die Wohn-
gebaude nur Sattel- [ Walm- oder Krippelwalmdacher zulassig.
Dachvanation als zusammengesetzies Satteldach, L-formig mit gleicher adar
ungleicher Firsthohe st zulassig,

- Fur die Auftenwandgastaltung der Hauptgebaude in den mit WA® gekennzeichnetan
Gabieten ist nur rotes, rotbraunes oder weiles Mauerwark oder heller Putz zuldssig;
der Holzantedl darf bis 2u 50 % der Aullenwandgestaliung betragen,

- Fur die Garagenwandflachen mulh das Matenal der Hauptgabaude undfoder
Holz gewahll werden, Bel abweaichendem Materal ist eine grine Berankung
baw, Anpllanzung vorzusehen und bel Abgang nachzupfanzen.

- Oherirdische Gas- bzw, Oltanks sind in den Vargaren nichl zulassig.

2. Einfriedungen

- Als Emfriedungen zur Abgranzung zum offentlichen Strafenracm ist elne Hihe bis
2u 1,00 m 2uldssig, davon avsganammen sind Maoem, Mauem sind nor 0,60 m
hoch zuldssig,

IV. Hinweise, Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB

- Wenn wahrend der Frdarbeiten Funda oder auffalige Bodenverdarbungen entdackt
wrden, ist gemat § 11 05chG M-V die zustandige Denkmalschutzbehdrds u be-
nachrchligen und der Fund und die Fundsielle bis zum Eintreffen des
Landesamies fur Bodendenkmalplege oder dessen Yertreter in unveranderem
Zustand zu erhalten. Yerantwortiich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbai-
ten, der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wear des Fundes e
kennen
Die Yerpflichiung edischt & Werklage nach Zugang der Anzeige,

- Dar Beginn der Erdarbeitan ist der Unteren Maturschulzbenorde und dem Landes-
amt fir Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Temnin 2chrftich und
verbindlich mitzuteilen, um zu gewdbhrleisten, dal Mitarbeiter oder Beaufiragte des
Landesamies fir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sain kinnen
und eventuell aufirelende Funde gemai § 11 DSchad M- unverziglich bergen und
dokumentieren kinnen. Dadurch werden Verzigerungen der Baumabnahme ver-
rieden {vgl, § 11 Abs, 3),

- Fur baubadingte Baumidllungen sind die Fallantrage it. Baumschulzverordnung zu
stelien.

- Aul die gutachiediche Emplehlung, das ‘Wasser des arslen unbadeckten Grund-
wassedeiters bis aul weiteres wegen der festgestellien erbdhten Gehalte an Mitrat-
und Ammoniumionen nicht als TAnkwasser und nicht zur Bewassanung von Pllanzen
2u verwanden, die zur Nahmungsauinahime vargesahén sind, wird hingewiesen,

Ordnungswidrigkeiten

Mach § B4 Abs 1 Nr 1 LEawO M- handelt ordnungswidrig, wer vorsatzhch oder
fahrassig gegen die unter I, Ortliche Bauvorschriften getroffenen textlichen
Festsetzungen dieses Planes versiolit. Die Omrdnungswitngkeil kann mit einer
Gelobulie geahnde! weanden.

Praambel

Aufgrond des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1297
(BGEI 15, 2141} in der derzeit glltigen Fassung sowie nach § 86 der
Landesbauardnung Mecklenburg-Yorpommaem {LBauD M-\ vam 0604, 1998
(GVOBL M-V 5, 468, ber.5.612) in der derzeit glltigen Fassung wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtveriretung der Landeshauplstadl Schwerin
wom 05.11,2007 folgende Satzung uber den Bebauungsplan MNr, 37,01
"Wiesenhof - Wistmark”™ bestehend aus der Planzeichnung (Ted A) und den
textlichen Festselzungen (Tell B), edassen;

VERFAHRENSVERMERKE
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5. Der Hauptausschuss der Stadivertratung haf am 15.05.2001 den Entwurf des
Bebauungsplanes mil Bgﬁrﬂndung bgschmsen'_unu 2ur Auslegung bestimimt.
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6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichmung (Teill A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowe die Begrindung hal gemark
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeil vom 05,06 20010 bes 2um 04.07 2001
affentlich ausgelegen, T
Die Gffentliche Auslegungist mit demr Hiweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jeda@rmann schiftlich ader zur Miederschiilt vorgebracht
werden konnen, am _2?.1]'5:291]1. orisiiblich bekannt gemacht worden,
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7. Der katasterméfige Bestand ari 15 08, 2007 souse die ghometischen
Festlegungen der neuenstadtebaulichen Planung werdgh als nichtig bescheinigt
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B. Wahrend der &ffentlichen Auslegung sind keine Anregungen vorgetracht
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%, Der Bebavungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und den
textlichen Festsatzungen (Teil B). wurde am 05.11.2001 von der Stadtveriretung
als Satzung beschlossen. Dig,E\éﬁ';'ﬂpHﬁnQ-‘z;_Jm Bebauungsplan wurde mit
Beschluss der Stadwertrelgng vom 05.11.2001 gebilligt.
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10. Die Satzung lber den Behagylrj"gsdi%m_ . bestehiend aus der Planzoichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzingen (Teil B), wird hiermit ausgefer

! il
pal j/m M

L1 f

o

Schwerin, || Slegat

(L

herblirgermeisier
)

11. Der Satzungshaschiuss uber den Bebavungsplan sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Daver wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen wenden
kanm und bel der Gber den Inhall Auskunit zu erhallen ist, sind am ©8,12..2001
orisublich bekannt gemachl worden. In der Bekannlmachung ist aul die Geltend-
machung der Yeretzung von Verfahrans- und Formvosschriften und von Mangain
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf die
Falligkeit und das Erldschen von Entschidigungsans hen (5 44 BauGH)
hingewiesen worden. Die Salzung ist am 0422001 | C-ﬂ rail getret
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