Satzung der Landeshaupstadt Schwerin Uber den Bebauungsplan Nr. 32 Wohnpark "Am Wald'

Teil A - Planzeichnung
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Planzeichenverordnung 1890 (PlanzV 90) v. 18.12.1980

1. Art der baulichen Nutzung ss(1) BauGB Lv.m. §52 bis 11 Baunvo

WA | Aligemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung se1) 1 8auGe i.v.m. §16 BauNvo

z.B.0,3 Grundflachenzahl als Héchstgrenze
zB. Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

z.B. I Zahl der Vollgeschosse zwingend

3.Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ss(1) 2 Baucs i.v.m. §522 u. 23 BauNvo

& nur Hausgruppen zuléssig

Baulinie

Baugrenze

4. Verkehrsflachen ss(1) 11 saugs

StraRenverkehrsfliche

F/R FuB / Radweg

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

ﬁ Parkplatz

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen und fir die Abwasserbeseitigung
§9(1) 12 und 14 BauGB

Flachen for Versorgunsanlagen und Abwasserbeseitigung

4= Abwasser
e Wasser
a—

@ Gas
‘ Elektrizitat

6. Grunflachen so1) 15 Baucs

dffentliche Grinflache

Parkanlage
= Spielplatz
F/R FuB / Radweg

7. Besonderer Nutzungszweck von Flachen ss(1) s saucs

Waldfriedhof

8. MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ss(1)20 und 25 Baucs

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Erhaltung von Baumen

Anpflanzen von Baumen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir den Erhalt von Baumen und
Strauchem und sonstigen Bepflanzungen

9. Sonstige Planzeichen
| GSt | Gemeinschattsstellplatze §9(1) 22 BauGB

-8—8—®- Abgrenzung unjerschiedlicher Nutzung 51(4) u. §16(5) BauNVO

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes §9(7) BauGB

—_FIL __ Fahr- und Leitungsrecht

— — — - Abgrenzung def Larmpegelbereiche §9(1) 24 BauGB

z.B. LPB lll Bezeichnung dér LArmpegelbereiche

10. Nachrichtliche Ubernahme ss() 8eucs

Maturdenkmai

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Gebéudebestand
AbriB

96 ? Flurstlicksgrenze Bestand mit Flurstiicksnummer
Béschung

. Zukinftig entfallender Baum

A, B  Bezeichnung der Hausgruppe

TEIL B - TEXT

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und MaRB der baulichen Nutzung (§9(1) Nr.1 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Nutzungen geméB §4(3) BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flr

Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) unzuldssig.

2. Gebdudehdhen (§9(1) Nr.1, §16(2) Nr.4 und §18 BauNVO)

Die Traufhdhe eingeschossiger Geb&ude darf 4,0 m nicht Uberschreiten. Die Firsthéhe
zweigeschossiger Gebdude darl 8,0 m nicht dberschreiten. Bezugspunkt der festgessetzten
Gebaudehdhen ist die mittlere Héhe der an das Grundstiick angrenzenden Verkehrsfléche.
3. Zuléssigkeit von Nebenanlagen (§9(1) Nr.4 BauGB)

Auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflichen sind ausschlieBlich Gartengeritehduser sowie
Gartenpavillons bis 9 m? Grundflache zulassig.

4. Garagen, Carports/Stellpléatze (§9(1) Nr.4 BauGB i.V.m. §12 BauNVO,
§21a BauNVQ)

Garagen, Carports und Stellpl&tze fiir die eingeschossige Wohnbebauung sind nur innerhalb
der Oberbaubaren Grundstiicksfldche zuléssig.

In den Gebieten mit der Festsetzung Hausgruppe sind Garagen unzuldssig. Fir die Haus-
gruppe A und B sind Carports und Stellplatze nur innerhalb des Gemeinschaftsteliplatzes
zuldssig. Garagen sind ausgeschlossen.

Innerhalb der Flache "Anger® sind &ffentliche Stellplatze nicht zuldssig.

5. Zuldssige Anzahl von Wohnungen in Wohngeb&duden (§9(1) Nr.6 BauGB)

Es sind héchstens zwei Wohnungen je Wohngebéude zulassig.

6. Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§9(1) Nr.14 u. 20 BauGB)

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf diesen vollstindig zu versickemn,
Das auf den &ffentl. Verkehrsfldchen anfallende Miederschlagswasser ist Ober ein Leitungssystem dem in
der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Regenrickhaltebecken zuzufihren und dort zu versickem.

7. Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen
(§9(1) Nr.24 BauGB)

In der Flache "Waldfriedhof* sind Nachtarbeiten im Zeitraum von 22.00-6.00 Uhr nicht zuldssig.
Die in den LArmpegelbereichen IIl und IV liegenden Wohngeb#ude sind an den zur LArmquelle B106 gerichteten

Gebaudefronten mit passivem Schallschutz geméan DIM 4109 zu versehen. Werden Fenster von R&umen die zum

Schilafen dienen an Geb#Audefronten angeordnet fir die passiver LArmnschutz erforderlich ist, milssen diese
mit schallgeddmmten Liftungselementen versehen werden, welche die Einhaltung des erforderlichen R w,res
der gesamten Bauhille garantiaran.

In Abhangigkeit von den in der Planzeichnung (Teil A) dargesteliten Lirmpegelbereichen LPB Il und LPB IV
sind fir die AuBenbauteile der Gebéude folgende Mindestschallddmmanie R 'w,res einzuhalten,

Anforderungen an die Luftschalldammung nach DIN 4109 (Tab.8)

Resultierendes Schalldammal der AuBenbauteila
R'w,res, er. In dB

Larmpegelbereich Wohnrdume
1] 35
v 40

Il. Griinordnerische Festsetzungen (§9(1) BauGB)
1. Offentliche Griinflichen
Verkehrsgriin

Fir je 4 Stallplatze ist mindestens ein kleinkroniger Baum aus Arten der Pflanzliste zu

pfianzen. Die Pflanzung der Bdume an den Verkehrsflachen erfolgt laut Planzeichnung

unter Berlicksichtigung der Grundstlckszufahrten, der Parkstelifldchen sowie der ErschlieBung.

Die GroBe der unbelestiglen Baumscheiben mu3 mindestens 9 m? betragen. Die Baumscheiben sind
vor Befahren zu schiltzen,

Offentlicher Parkplatz:

Je angefangene 4 offene Stellpldtze ist Innerhalb bzw. dicht angrenzend an die Stellplatz-
flachen mindestens ein groB3kroniger Baum aus Arten der Pflanzliste in eine mindestens 12 m2
groi3e Baumscheibe zu pflanzen.

Im rickwartigen Bereich sind die offenen Stellplatzflachen durch einreihige Schnitthecken—
pflanzungen (3-4 Pflanzen/fdm) aus Gehdlzen der Pflanzenliste (Qualitat leichter Heister,
Héhe 80-100 cm) dicht abzugriinen,

2. Pflanzpflicht auf privaten Flachen

Je angefangene 300 m? nichtlberbaubarer Grundstickstiichen ist mindestens ein kleinkroniger
Baum aus Arten der Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

3. Anpflanzung und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§9(1) Nr. 25a und 25b BauGB i.V.m. §9(1) Nr. 20 BauGB)

Die den Anforderungen der BaumSchVO Schwerin entsprechenden, geschitzten

Gehblze sowie dig in der Planzeichnung gemé&n §9(1) Nr. 25b BauGB gekennzelchneten
Einzelbdume bzw. Fldchen mit Bindung fiir den Erhalt von B4umen, Striuchem und sonstigen
Bepflanzungen sind in ihrer natdrlichen Ausprégung zu erhalten und im Falle einer
Beeintrachtigung oder natdrlichen Abgangs wertgemal3 mit Arten der Pflanzliste

Zu ersetzen,

Pflanzliste

Béaume kleinkronig auf Sfentlichen Baume groBkronig auf dffentlichen
und privaten Flachen und privaten Flachen

Bezeichnung Bazeichnung

Acer campestre Feldahom Acer platancides Spitzahom
Carpinus betulus Hainbuche Acer Bergahorn
Corylus corluna Baumhasel pseudoplatancides

Padus avium Traubenkirsche Betula pendula Hangebirke
Sorbus aria Echte Mehlbesre Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche Tilia cordata Winterlinde
auf privaten Flachen auch

Obstbaumhochstamme

Schnitthecken Stréucher

Bezsichnung Bezaichnung

Acer campestre Feldahorn Ligustrum vulgaris Liguster
Carpinus betulus Hainbuche Corylus avellana Haselnuf
Sorbus aria Echte Mehlbeera Crataegus lasvigata Rotdormn

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdom

Ill. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (§9(4) BauGB i.V.m.
§86 LBauO M-V)

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
Die Dachneigung der Wohngebéude in den Hausgruppen A und B darf 15 Grad nicht Gberschreiten.

2. Gestaltung von Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellpldtzen
(§86(1) Nr. 1, 4 LBauO M-V)

Fir Nebenanlagen, Garagen und Carports sind auch Flachdacher zuldssig.

Carpaorts sind nur aus Metall oder Holz zul&ssig und mit Kletterpflanzen zu begrinen.

Fiir die AuBenwandgestaltung der Garagen ist das Material der Hauptgebdude zu wéhlen.

Wege und Steliplatze sowie Grundsticksein und —zufahrten sind aus wasser— und luftdurchléssigem
Material harzustellen.

Grundsticksein und —zufahrien dirfen eine Breite von 4,50 m nicht Uberschreiten. Dabei

ist eine Befestigung bis zu einer Breite von 3,0 m zuldssig.

3. Einfriedungen (§86(1) Nr. 4 LBauO M-V)

Als Einfriedungen zur Abgrenzung zum dffentlichen StraBenraum sind Hecken aus heimischen
Laubgehdlzen (keine Madelgehdlze) und Holzzdune mit senkrechter Lattung zuldssig. Die
Zaune und Hecken dirfen max. 1,20 m hoch sein.

IV. Hinweise, Nachrichtliche Ubernahme, Kennzeichnungen (§9(6) BauGB)

Bodendenkmalschutz(§11 DSchG M-V i.V.m. §9(2) der Verordnung zum Schutz und
zur Erhaltung urgeschichtlicher Bodendenkméler)

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverférbungen entdeckt werden, ist die zustindige
Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierflr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundelgentimer sowie zuféllige
Zsugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
Der Beginn der Erdarbeiten innerhalb der gekennzeichneten Verdachtsfliche fir Bodendenkmale ist der
Untere Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spatestens 4 Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleistan, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des
Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuelle auftretende
Funde gem&nR §11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumeantieran,.

Die umgrenzten Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechis und die zu erhaltenden Béume
sind wihrend der gesamten Bauzeit nach DIN 18828 vor jeglicher Beaintrichtigung wirksam zu schiitzen.

Innerhalb der Flache *Waldfriedhof" befindet sich ein tagsiber arbeitender Steinmetzbetrieb, Auf seinen
Betriebsflachen werden zeitweise larmintensive Arbeiten (Schneiden, Schleifen, Stemmen) im Frelen durch-
gefilhrt. Die dabei auftretenden Schallimmissionen liegen im Mittel unterhalb des Orientierungsrichtwertes

von 55 dB(A) der DIN 18005 "Schallschutz im Stédtebau®. Im nirdlichen Bereich der an die Fliche "Waldfried-
hof" angrenzenden Wohnbaufliche kann es bei besonders lauten Arbeiten zu Uberschreitungen kommen. Diese
Uberschreitungen sind von kurzer Dauer und nach allgemeiner Rechtssprechung zumutbar.

Ordnungswidrigkeiten

Nach §84{1) Nr.1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die unter ll. Bau-
ordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften getroffenen textlichen Festsetzungen dieses Plans verstdnt,

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 (3) des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBL. 15.2141)

in der derzeit geltenden Fassung sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) vom 27.04.1998 in der derzeit geltenden Fassung wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Landeshaupstadt Schwerin vom

0Z.097.U1, folgende Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 32 Wohnpark "Am Wald®
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetungen (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1.) Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte nach § 2(1) BauGB aufgrund des
Aufstellungsbeschlusses d - Sia _ Ve h" vom .29.08.00 pie ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am.<:i: E?DD erfolgt.

Schwerin, den mn?m Siegel ::;'. ( / /( /C (
| .. = ) W - . :,al | __."
i B T LI L
o [ - ~Oberbirgermeister
o b : £ /
2.) Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemén § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Anfrage vom .&E:ﬂ%ﬁ:ﬁ?\beteiligt worden.

Schwerin, den .12.07.01 "~ Siegel 2= (A A \

Obetbirgermeister
3.) Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3(1) Satz 1 BauGB ist
am 24.11.1999 durchgefiihrt worden. N\ ) ( 7

Schwerin, den ..\2.07.91....  Siegel | /’ y
=~ Oberblrgermeister

4.) Die von der Planung berihrten Tréager offentlicher Belange sind nach § 4(1)
BauGB mit Schreiben vom . 22000 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

. b, LG [
Schwerin, den ... 00797 . "7 giegel . .| | S A

: . Oberborgermeister
Der Haupiausschuss . _Qé Q8.8
5.) Bie-Stadivertretung hat am . 555250 den Entwurf j:!\BS Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bastlpfﬁ:lt.|
F |

I ’ £
Schwerin, den ../ %.07.01 Siegel f.v - f i_&\/
Oberblrgermeister
6.) Der Entwurf des Elabauungsp{anaa, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und
den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die Bagrindung haben in der Zeit

affentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, am .02:07:0, ortstiblich bekannt gemacht worden.
Schwerin, den .10:07.01 /" Siegel / ( Vi
: fﬁberbu‘.]rgannaistar .
7.) Die Stadtvertretung hat d‘tavgl:gabranrjtsn Anregungen der

Biirger sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange

am 020701, geprift. Dag Ergebnis ist mitgeteilt worden. .

Schwerin, den . 1097012 siegel A A

Oberbﬁrgarmaister

8.) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wurde am .0.2.07.07, von der Stadtvertretung nach § 10 (1)

BauGB als Satzung beachlg;ﬁen. s
Die Begriindung zum Eapﬁfuu‘ngsplan wmda.m@t_B@sch?Lss der Stadtvertretung gebilligt.
. 10.07.01 - " V/ p L
Schwerin, den ..lu:n 0k bt Siegel f = A A
: " Oberbargermeister

9.) Der katastermaBige Bestand am ..0%:04.24sowie die deometrischen
Festlegungen der nauep‘éﬁdtabaulfchan Planung werden|als richtig bescheinigt.

Schwerin, den m;m-ttt;.;. Slegel = | ﬂwﬂ
o = A
. ( - ,m-.lm-. adefsaaboaghdneg]esncsansans
A -/ Leiterdey Kataster

dre. ]
L b und ‘u’er{passungsamtas

10.) Der Bebauungsplan, bestehend aus d
Festsetzungen (Teil B), ist am........ccoens
von der héheren Verwaltungsbehd
Hinweisen — genehmigt worden,

lanzeichnung (Teil A) und den textlichen

Stadtvertretung vom ................ erf(Hf, die Hinweise sind beachtet. Das
wurde mit Verfligung der héhereri Verwaltungsbehdrde vom ..o,
AZ: s, DESHAL
Schwerin, den ... ... Siegel

Oberbirgermeister

12.) Die Satzung Ober den Bebauungsplan, bestehend aos der Planzeichnung (Tell A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B}, wird hierr_n{t ausgefertigt.

| / P
4 | i
Schwerin, den 129791 .. Siegel / /'Q, {\5 L \
| \ : =
ohamnrgénnaismr -

13.) Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bel der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und bei der dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am £2.07.2001

ortsOblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngein der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen

Schwerin, den 23.07.01.....  Siegel ; [ &ﬁ_ ~ A S
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