Teil A : Planzeichnung
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SATZUNG DER LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr.28.97.01/2
"GEWERBEGEBIET LANKOW-ZIEGELEIWEG MITTE"

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Planzeichenverardnung 1930 (PlanzV 90) v. 18.12.1990
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ANSCHLUSS B-PLAN NR. 28.97.01/3
"GEWERBEGEBIET LANKOW-ZIEGELEIWEG/BUDNERSTRASSE"
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|. FESTSETZUNGEN gemaB §1 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung §9 (1) BauGB i.V.m. §§1 bis 11 BauNVO

QTN
_'l.@._

Mischgebiet (§6 BauNViO)

Gewerbegeblet (§8 BaulVQ)

2. MaB der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB i.V.m. §16 BauNVO

z.B. Il

z.B.0.8

TH maoe,
12.0m

Zahl der Voligeschosse als HichstmaB
Grundflichenzahl als Hochstman

max.zul&ssige Traufhdhe in m

3.Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9 (1) 2 BauGB i.V.m. §§ 22 u. 23 BauNVO

Baugrenze

4. Verkehrsfiichen §9 (1) 11 BauGB

StraBenverkehrsfliache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Strafenbegrenzungslinie

5. Griinflachen und Bindungen fiir das Anpflanzen u. d. Erhalt von Bdumen
und Stréuchern §9 (1)15 u. §9 (1) 25 BauGB

........

private Grinflicha

éflentiiche Grinflache

Zweckbestimmung: Parkanlage

zu erhattender Baum

zu erhattender Strauch

6. Wasserfldchen und Flédchen fir dle Wasserwirtschaft,den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses §9 (1) 16 BauGB

Wasserfliche

7. Geh-und Leltungsrechte auf privaten Flichen §9 (1) 21 BauGB

—G—=
—l=

Gehrecht zugunsten der Allgemeinhalt

Laitungsrecht zugunsten der Versorgungstriger

8. Sonstige Planzeichen

0

-®

Abgrenzung der Art oder des MaBes
der Nutzung

§1(4) u. §16(5) BauNVO
Grenze des rdumlichen Gellungs- §8(7) BauGB

beraiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung der Fiichen f0r besonders Anlagan

und Verkehrungen zum Schutz vor schadiichan

Umwshteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immis-

slonsschutzgesetzes §9(1) 24 BauGB

Abgrenzung der LArmpegelbereichse §9 (5) BauGB

Bezeichnung der LArmpegelbereiche

Il. KENNZEICHNUNGEN geman §9 (5) BauGB

1. Altlastenverddchtige Flachen §9 (5) 3 Bau@GB

2K W

Umgrenzung von Fléichen, deren Bdden erhablich mit §9 (5) 3 BauGB
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

M Umgranzung von Flachen, daren Bdden erhablich mit 59 (5) 3 BauGB
umweltgetahrdenden Stoffen belastet sein kdnnen
Angabe der altiastenverdachtigen Vomutzung, hier: Tankstelle
wa-0 Angabe der altlastenverdachtigen Viomutzung, hier: Waschrampe LKW
II.LNACHRICHTLICHE UBERNAHME §9 (6) BauGB
[ 1
D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
L 1]

IV.DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

&

HINWEISE

Altlasten:

Gebfiudebestand

Gebaudabestand, zukinftig entfalland

Gemarkungsgranze

Flurgrenze Bestand

Flurstiicksgrenze Bestand
Flursticksbezeichnung

Bezsichnung des Gewerbegebietes, diferenziert nach
fidachenbezogenen Schallleistungspegeln

Leitungen oberirdisch

Leltungen unterirdisch
SW - Schmutzwasser

E - Elektro
G - Gas
W - Wasser

AW - Regenwasser
FW - Femwame

Baum Bestand (:ED Geblsch Bestand

zukiinftig entfallender Baumn

Zum Ausschlui von Gefdhrdungen durch Bodenverunreinigungen ist es erfordarlich,
auf den als altlastenverd&chtig gekennzeichneten Flichen Arbeiten an und unter der
Bodenoberflache mit der far die Erfassung und Uberwachung von Altlastenverdachts—
flichen zustAndigen Behb&rde (hierfir handelnd das Sachgebiet Altlasten des Umwalt-
amtes Schwerin) abzustimmen. Es werden in der Bau- oder Abbruchgenehmigung
gegebentfalls Anforderungen zur Sanierung und Sanierungsiberwachung beauflagt.

Biotopschutz:

Der Uferrand zum Sodemannschen Teich ist eingetragenes Biotop nach §20 LNatG M/V.
Veranderungen des charakteristischen Zustandes, erhebliche ocder nachhaltige
BesintrAchtigungen, etc.... sind unzuléssig (slehe Grinordnungsplan).

Bodendenkmalpfiege:

Werden wéhrend der Erdarbeiten Bodenfunde oder auffallige Bodenver&rbungen entdeckt,

ist gemé&n §11 des DSchG MYV die Baugrube unveriindert zu erhalten und die Untere
Denkmalschutzbehdrde der Stadt Schwerin zu informieren.

Zur Vermeidung von Verzdgerungen wihrend der BaumaBnahmen wird in Baugenehmigungen ggt.
eine frihzeitige Anmeldung (4 Wochen zuvor) von Bauarbeiten an die Untere
Denkmalschutzbehdrde beauflagt.

Trinkwasserschutz:
Das Plangebiet liegt innerhalb einer Trinkwasserschutzzone llla.

Ordnungswidrigkeiten:

Mach §84 (1} Nr.1 LBauQ M/V handelt ordnungswidrig, wer vorsétzlich oder fahridssig
gegen Festsetzungen der Nummer 4 der textl, Festsetzungen (drtliche Bauvorschriften)
dieses Planes verstiit, Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe

geahndet werden.

Darstellung von Leitungsbestand
Soweit mehrere Leitungen aufeinandertreffen, sind sie im Plan zu einem Liniensymbol
zusammengefalt,

Teil B:Text

Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr.1 BauGB)

1.1 In den Gewerbegebieten sind alle gewerblichen Nutzungen nach §8 (2) BauNVvO
unter Beachtung der flir das jewellige Tellgeblet maBgeblichen immissionsfidchen-
bezogenen Schallleistungspegel (IFSP) zuldssig.

Ausgenommen sind Einzelhandelseinrichtungen. Ausnahmsweise zuldssig sind Betriebe,
deren Verkauf an Endverbraucher nach Art und Umfang im eindeutigen Zusammenhang
mit der Praduktion, der Ver- und Bearbeltung von Gltern,einschlleBlich Reparatur-

und Servicelsistungen steht und nur einen untergeordneten Flachenanteil der
Betriebssinrichtung sinnimmt.

Die Nutzungen unter §8 (3) Nr.2 BauNVO (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, sozlale und
gesundheitliche Zwecke sind auf den als GE a festgesetzten Flachen allgemein zulassig,
Die weiteren Nutzungen unter §8 (3) BauNVO sind im Plangebiet nicht zulassig.

1.2 In den Mischgebisten (§6 BauNVO) sind i.V.m. §1 (5) BauNVO nur zulassig:
- Wohngebdude

- Geschéfts— und Blrogebiude

- Schank- und Spriravirechaiten souis Batisbe des Beherbergungsgenerhes
- sonstige nicht wesentlich stdrende Gewerbetriebe

2. Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen i.S.d.BImSchG (§9 (1) Nr.24 BauGB)

2.1 Gewerbel&mm / Immissionsflidchenbezogene Schalllelstungspegel

Zum Schutz der umliegenden immissionsempfindlichen Nutzungen diden innerhalb
der in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Gewerbegebiete GEa-GEc die
Gerduschemmissionen die folgenden immissionswirksamen flaichenbezogenen Schall-
leistungspegel (IFSP) nicht Gberschreiten (§1(4)2 BauNVQ).

Folgends immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) werden flr die
gewerblich genutzten Teilflichen festgesetzt:

Fliche IFSP tags(dB(A)/m?) IFSP nachts (dB(A)/m?)
GEa 55 35
GEb 58 40
GEc B6 53

Die Einhaltung der flachenbezogenen Schallleistungspegel ist im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens durch Einzelgutachten von einer nach 526 Bundes-
immissionsschutzgesetz zugelassenen MeBstelle nachzuweisen.

Von diesen Festsetzungen kann abgewichen werden, sofern im Einzelfall gutachterlich
nachgewiesen wird, dafl der grundstlcksflaichenbezogene Immissionsantell an den
mafgebenden immissionsempfindlichen Nutzungen nicht Gberschritten wird.

MaBgebende immissionsempfindliche Nutzungen in der Machbarschaft des Plangebietes
sind die Wohnbebauung sidwestlich der GrevesmUhlener StraBe und die
Wohnbebauung mit Mischnutzung nérdlich der Grevesmihlener StraBe im Plangebiet.

2.2 Verkehrslarm / Lirmpegelbereiche
Zum Schutz vor Verkehrslérmimmissionen sind fir die in der Planzeichnung (TeilA)

diargests| e Ldvmpegsibereiche LPB W, LPE IV und LPB V fir die AuBenbautsile
von Gebduden je nach Raumnutzung folgende Mindest—Schalldamm-MaBe R'w,res einzuhalten.

Resultierendes Schallddmmani der AuBenbauteile
(Wand/Dach mit Fenstern u./c. TOren) fdr:

Larm- Malgebliche Aufenthaltsréume in Wohnun- Borordume u.4.
pegel- | AuBenldm- gen, Ubemachtungsriume in
bereiche | pegel Beherbergungsstatten,Unter—
in dB (A) richtsréume u. &.

erf. R'w,res in dB

LPB Il 61-65 35

LPB IV 66-70

LPB V 71-75 45 40

Fenster von RAumen, die dem Schlafen dienen und sich in einem Larmpegslbarsich I
und hiher befinden, sind mit schallgeddmmiten Liftungselementen zu versehen, die die
Einhaltung der erforderlichen R'w,res der GesamtauBenbauteile gewahrielsten.

An AuBenbauteilen von R&umen, in denen der eindringende AuBenldm aufgrund der
in den R&umen ausgelbten Tatigkelt nur einen untergeordneten Beitrag zum Innen-

raumpegel leistet oder die nicht dem Aufenthalt von Menschen dienen, werden keine

Anforderungen gestellt,

3. Anpflanzen von Bdumen und sonstige Bepflanzungen sowie Erhalt
von Béumen und Stréuchern (§9 (1) Nr.25 BauGB)

3.1 Festsetzungen auf &ffentlichen Flachen

Innerhalb der PlanstraBe C ist eine Baumreihe entsprechend Schnitt C—C mit Kastanien
Aesculus hippocastanum "Baumannil®) STU 18/20 in einem Abstand von hichstens 12 Metem
zu bepflanzen. Infolge notwendiger Grundstickszufahrten entfallendes B&ume sind durch
gleichméBige engere Abstinde auszugleichen.

3.2 Festsetzungen auf privaten Flachen

Zu den nachfolgenden Festsetzungen ist eine Empfehlungsliste fir geeignete Baumarten,
Hecken und Fassadenbegriinungen in der Begrindung zum Bebauungsplan aufgefihrt.)

Mindestens 25% der nicht (berbaubaren Grundstiicksfliche sind entlang von riickwértigen
oder seitlichen Grundstlcks— oder Nutzungsgrenzen als 3-reihige sinheimische und stand-
ortgerechte Hecken in einer Breite von mindestens 4m anzulegen, Die Hecken sind mit
einem Uberh&lteranteil von 5% aus leichten Heistern, 80—100cm hoch anzulegen.

GrundstQcksflichen unmittelbar entlang &ffentlicher ErschlisBungsstraBen sind in
einer Breite von mindestens 3,0 Metem unversiegelt als Griinstreifen anzulegen,
ausgenommen notwendiger Zutahrten. Im Plan zeichnerisch festgesetzte private
Grinfldchen gréfserer Brelte werden angerechnet.

Die zeichnerisch oder textlich festgesetzten privaten Griinstreifen beidseitig entlang

der Planstra3e C und dstlich entlang der PlanstraBe F sind mit Baumen in der
Pflanzqualitat 18/20 cm, 3xv., Kronenansatz mind. 2,20m im Abstand von max. 10 Metemn
zu beplanzen. Infolge notwendiger Gundstiickszufahrten entfallende Baume sind durch
gleichméfige, engere Abstinde auszugleichen.

Baumarten: Planstrafe C: Kastanie (Aesculus hippocastanum "Baumannii”)

PlanstraBe F: Resistenta—Ulme

Zusétzlich ist je 500 m? angefangener versiegelter Fliche auf dem Grundstick ein
groBkroniger, standortgerechier, einheimischer Baum (Pflanzqualitét 14/16cm, 3xv.)
nachzuweisen, bzw. zu pflanzen, in Mischgebieten (MI) statidessen auch 2 Obstbdume.
Bestshende Baume auBerhalb der vorgenannten Pflanzstreifen, die die Anforderungen
erflllen, kdnnen angerechnet werden,

Tir-und fensterlose Wandfidchen von Geb&uden (ber sine Fldche von mehr als 40m? sind auf
der Halfte dieser Flache mit einheimischen und standortgerechten Selbstklimmern, Rankerm
oder Schlingem zu begriinen. Dies gilt auch fir Fidchen mit durchlaufenden

oberen Fensterbandem.

Je laufender Meter bagriinter Fassadenldnge Ist sine Kletterpflanze {Containerpflanze,

4 Triebe, 0,6-1,0m Hbhe) zu pflanzen.

Innerhalb des Plangebietes sind folgends Baume grundsétzlich in Ihrer natdrichen Ausprigung

zu arhalten und vor Beeintrdchtigung zu schitzen:

-Bdume mit elnem Stammumfang ab 30cm

-mehrstdmmige B&ume, sofern zwei Stdmme zusammen einen Stammumfang von mind. 50cm aufweisen
—-Pappeln und Nadelgehdlize ab B0cm Stammumfang

Der Stammumfang wird In einer H&he von 1,3m Ober dem Erdboden gemessen.

Die dieser Anforderungen entsprechenden Gehélze, die aufgrund einer zuldssigen baulichen Nutzung
sowie sonstiger Ausnahmen- und Befrelungstatbestinde nach §66 LNatG M-V nicht zu erhalten

sind, sind wertgemn&f zu ersatzen.

4, Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung (§86 LBauO M/V 1.V.m. §9 (4) BauGB )

Zusammenhangende Steliplatzanlagen grdBer als & Stellplatze sind Je angefangene 4 Stell-
platze mit sinem groRkronigen, standortgerechten, einheimischen Laubbaum {Pflanzqualitat
18/20cm, 3xv., Kronenansatz mind. 2,20m) in einer Baumscheibe von mindestens 12m?
innerhalb oder dicht angrenzend zu bepflanzen.

Die Einfassung der festgesetzien privaten Grinflache sidlich parallel der PlanstraBe C

mit Z&unen, Mauem oder sonstigen Begrenzungen sowie die Aufstellung von Werbeanlagen
zur Fremdwerbung ist unzuldssig.

Werbeanlagen zur Eigenwerbung sind dort zuléssig bis zu einer GroBe von 1 m?,

Anlagen zur Fremdwerbung sind innerhalb des Plangebietes nicht zuléssig.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 (3) des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBL. | 5.2141)

In der derzelt geltenden Fassung sowle nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-

Vorpommern (LBauD M-V) vom 27.04.1998 in der derzeit geltenden Fassung wird nach
Bg.?hluﬁfanung durch dle Stadtvertretung der Landeshaupstadt Schwerln vom
25.0..2204...... tolgende Satzung (iber den Bebauungsplan

Nr. 28.97.01/2 "Gewerbegeblet Lankow-Zlegelelweg Mitte"

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Tell B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1.) Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte nach § 2(1) BauGB aufgrund des
Aufstellungsbeschiusses der retung vom 4071997, . Die ortsiibliche

Bekanntmachung des AufS _' 55 schiysses Ist am 230213 erolgt.
Schwerin, den 05 F’B ..... [ Siegel | (, A it (
\ 2 ST A Oberblrgermeister
2.) Die far Ftaurnurdnung.mt-rdeépls.ihung zusténdige Stelle ist gemaB § 17
Landesplanungsgesstz {LPIg}mﬁ“Eﬁfﬁ.ﬂ?gom 0511.2001, betelligt worden,
Schwerin, denq".'.' ..... b{}t‘ Siegel { A (
! L N\
.. g \ erblirgermeister
3, Dle frihzetige Bargerbetslgur 1) Satz 1 BauGB Ist am 30.09.2001
ortsiiblich bekannt gemacht and armtz/C::10, durchgefiihrt worden,
04 6./04 N S
Schwerin, den................ s Staggl < )f F_l._ {,. E*_
A 7' . /Oberbiirgemmeister
4.) Die von der Planung beriihrien Frégef ffentlicher Belange sind nach § 4(1)
BauGB mit Schreiben vom 55”:2@ zur Abga!ga einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Schwerin, den Uf ,,,,, Eﬂ_q Siegel Y : Y
; . ..:+.J.:...,.....::......'..'.:'...'... N
. | ) Oberbiirgermeister

5.) Der Hauptausschu hat am 29-:200 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur AUE| g bestimmt.
04 6. A5 o p 2
: Slegel - o

Schwerin, den ........ccceevveneit

LTI
W N, ;
) 1

Oberblrgemeister
6.) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bﬂatahand aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Fastsatzung?n (Tell B)-sowle die Begriindung haben in der Zeit
vom32:01.2003 bis zum 01.02.2003wahrend der Dienststunden nach § 3(2) BauGB
tifentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Anregungen

wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vargebracht
gemacht worden.

Schwerin, den 04 6. | 5 Sisgel - ) /

¥, &
14

\/ ; | Oberblrgermeister

7.) Die Stadtvertretung hat n&ch\gil@_@{&\)’huﬁa dle vorgebrachten Anregungen der

Schwarin,dan'.{.}..ﬁ'.....ﬁf....g“;- Sl-ﬂ»gal & . _ / _h (

CR 0 (I~ mqigamalstar

8.) Der Bebauungsplan, besteh\enj:lhaus.';‘ran i
Festsetzungen (Teil B), wurde am 2201

ichnung (Teil A) und den textlichen

142000 von der Stadtvertretung nach § 10 (1)
BauGB als Satzung beschlossen. - - N
Die Begriindung zum Bebauyungsplan wurde mil BeschluB der Stadtvertretung gebilligt.
Schwerin, dannt'ﬁﬁﬁ Siegel D . f; o (
A\ W B AL Al Y

e Ha fan FF e hha
\ L e

\ \‘__";f;;ﬁrbec}iﬂrgarmeister

9.) Der katasterméfige Bestand am Q5-Q4.Qksowle die pémétrischan
Festlegungen der neuen stddtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

#1443 P
Schwerin, den Zul {04/ Slegel Aa,
A < S T SR 4 VA VAW
I Vermessungs- und Katasterbehdrde
\ der Landeshguptstadt Schwerin

L x/fl A

Oberbiirgermeister

- ey Jga

11.) Der Satzungsbeschluf sowie die Stélle, bei der der Plan auf Dauer wihrend
der Dienststunden von jedarmann eingesshen werden kann und bel der Ober den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .22.07.0% im Stadtanzeiger

ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung Ist auf die Geltend—
machung der Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mangein
der Abw&gung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Eriéschen von Entschédigun gn (§ 44 BauGB) hingewlesen worden,
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