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Hinweis

1. Die Belieferun; des Kemgebietes dber die festgesetzte Einfahrt an der
MecklenburgstraBe ist auf den Zeitraum von 7.00 Uhr bis 20.00 Uhr zu
beschranken. Dieses gilt auch fir das Be- und Entladen.

ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung § 9(1) 1 BauGB

§ 6 BauNVO

I MK Kerngebiete § 7 BauNVO

vB.2.4)

B 10

zB.

oK

MaB der baulichen Nutzung  § 9 (1) 1 BauGB

GeschoBflachenzahl als HochstmaB § 16 BauNVO
Grundflachenzahl § 16 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB § 16 BauNVO

Hdhe baulicher Anlagen

Traufthéhe Ober Gehwegoberkante als HochstmaB § 16 BauNVO
Oberkante Gber Gehwegoberkante als HochstmaB § 16 BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9 (1) 2 BauGB
Offene Bauweise § 22 BauNVO
Geschlossene Bauweise § 22 BauNVO

Abweichende Bauweise § 22 BauNVO

- — Baulinie §23 BauNVO

————— Baugrenze § 23 BauNVO

Offentliche Verwaltungen

Fidchen fir den Gemeinbedarf § 9 (1) 5 BauGB
@
=

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Besonderer Nutzungszweck von Flichen §9(1)9 BauGB

hier : Parkhaus

Verkehrsfisichen §9(1) 11 BauGB

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfiachen mit besonderer Zweckbestimmung

FuBgangerbereich
v Einfahrt (zugleich Ausfahrt)

Flachen fOr Versorgungsanlagen § 9(1) 12 BauGB
€  Elewrizitat

Private Griinflichen § 9 (1) 15 BauGB

Anpflanzen und Erhalten von Baumen und
Strduchern §9(1) 25a,b BauGB

Béume, anzupflanzen § 9 (1) 25a BauGB

Baume, zu erhalten § 9 (1) 25b BauGB

5°°°°%  Flachen zum Anpfianzen von B&umen und
ODoOO0QO

Struchem § 9 (1) 25a BauGB

Flachen far die Erhaltung von Baumen § 9 (1) 25b BauGB

I JL_JL_]
= Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen §9 (1) 21 BauGB

Leitungsrecht

Hohenlage §9 (2) BauGB
Lichte Hohe Ober Gehwegoberkante

Umgrenzung der Flichen, deren Boden mit umweltge-
X tahrdenden Stoffen belastet sind § 9(5)3 BauGB

hier : Altlasten

#—a—=8 Abgrenzung der Art der baulichen Nutzung § 1 (4) BauNVO

-—0—o Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung § 16 (5) BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionschutzgesetzes § 9 (1) 24 BauGB
hier: passiver Schallschutz

amnnasosy  passiver Schallschutz i.V.m. Larmpegelbereich |V

siehe 4.2

seesoseesee passiver Schallschutz i.V.m. LArmpegelbereich V

Ortliche Bauvorschriften / Gestaitung
§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

SD Satteldach FD Flachdach

NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 (6) BAUGB

LLLL

D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Kinftig fortfallende Gebaude

——-———  Furstiicksgrenzen verhanden
zB. 38 Flursticksnummer
Hausnummer

——&———— unterirdische Stromleitungen, vorhanden
—4->—9— unterirdische Stromleitungen, kanftig fortfallend
—O0—+0— unterirdische Gasleitungen, kinftig fortfallend
—C——C— unterirdische Abwasserieitungen, kanftig fortfallend
#——F VermaBung

-—-—f-—-- Trennung Baulinie / Baugrenze

z.E.@
TEXT ( TEIL B)

Nummerierung von moglichen Baugrundstlicken

1.0 Art der baulichen Nutzung nach § 9(1) 1 BauGB

1.1 Im Mischgebiet sind Einzelhandeisbetriebe (§ 6 (2) Nr. 3 BauNVO), Gartenbau-
betriebe (§ 6 (2) Nr. 6 BauNVO), Tankstellen (§ 6 (2) Nr. 7 BauNVO) und Ver-
gnlgungsstatten (§ 6 (2) Nr.8 BauNVO) nicht zulassig (§ 1 (5) BauNVO).

1.2 Im Mischgebiet ist die ausnahmsweise zulissige Nutzung nach § 6 (3) BauNVO
(VergnOgungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) BauNVO.

1.3 Im Mischgebiet sind ab dem 2.ObergeschoB nur Wohnungen zuléssig
(§ 1 (7) BauNVOQ). Diese gilt nicht fir Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

1.4 In den Kerngebieten sind Vergnigungsstétten (§ 7(2) Nr. 2 BauGB) und
Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und GroBgaragen (§ 7 (2) BauNVO)

nicht zulassig (§ 1 (5) BauNVQ).

1.5 In den Kerngebieten ist die ausnahmsweise zuléssige Nutzung nach
§ 7 (3) Nr. 1 BauNVO (Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(§ 1 (6) BauNVO).

1.6 In den Kerngebieten kédnnen Sonstige Wohnungen (§ 7 (2) Nr. 7 BauGB)
ab dem 2. ObergeschoB zugelassen werden.

2.0 MaB der baulichen Nutzung nach § 9 (1) 1 BauGB

2.1 Far das festgesetzte Parkhaus gilt eine Traufhdhe von 14,00 m entlang der
Gesamtbreite an der Geschwister-Scholl-StraBe (§ 16 BauNVO).
Textziffer 6.4 ist entsprechend anzuwenden.

2.2 Far Fahrstuhl- und Treppenhéuser und fir notwendige Dachaufbauten far die
Gebéaudetechnik ist eine Hohe der baulichen Anlage von 2,00 m als HochstmaB

Ober den in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Oberkanten zulassig.

Far das festgesetzte Parkhaus kann fir Fahrstuhl- und Treppenhauser unter Einbe-
ziehung der Fahrstuhitechnik eine Héhe der baulichen Anlage von 3,50 m als Hochst-
maB Qber der in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Oberkante zugelassen
werden. Ausnahmen von diesen HochstmaBen kdnnen zugelassen werden, wenn die
Einhaltung der HéchstmaBe zu einer wesentlichen Erschwerung der zweckentsprech-
snden Gebaud.nutzung fllhren wiirde (§ 16 BauNVO).

3.0 Bauweise, Uberbaubare und nicht dberbaubare Grundstiicksflachen
nach § 9(1) 2 BauGB

3.1 Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte abweichende Bauweise gilt
als einseitige Grenzbebauung. Es muB an die seitliche Grundstlicksgrenze des
Parkhausgrundstlckes herangebaut werden.

3.2 Im Mischgebiet sind Nebenanlagen i.S.d. § 14 (1) und (2) BauNVO
innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen nicht zulassig.

3.3 In den Kerngebieten sind Nebenanlagen i.S.d. § 14 (1) und (2) BauNVO
auBerhalb der (berbaubaren Grundsticksflachen nicht zulassig.

4.0 Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umweiteinwirkungen Im Sinne des
Bundes- Immissionsschutzgesetzes nach § 9 (1) 24 BauGB

4.1 Der Anteil der Offnungen im festgesetzten Parkhaus darf hochstens 1/3 der
Wandfl&che betragen.

Bei Ausnutzung der zulassigen Oberkante kann das oberste GeschoB als offenes
Parkdeck gestaltet werden.

4.2 Das in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte gesamte Mischgebiet, das gesamte
Kerngebiet sidlich der Geschwister-Scholl-StraBe beziehungsweise ostlich der
MeckienburgstraSe und die dargesteliten moglichen Baugrundstiicke mit der Nummerie-
rung (1) und ()sowie die Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
"Offentliche Verwaitungen” werden als Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionschutzgesetzes
festgesetzt.

Fir die Gebaude innerhalb der festgesetzten Fiachen nach § 9(1) 24 BauGB werden
passive SchallschutzmaBnahmen an Fassaden und fir schallgedampfte Liftungen

zum Schutz vor schadlichen Schallimmissionen festgesetzt.

Far Schiafraume und KinderzZimmer in den LArmpegelbereichen IV und V sind schall-
gedampften Laftungen vorzusehen.

Das erforderliche resultiernde Schallddmm-MaB (erf. R"wres) der AuBenbauteile
und der schallgedampften Liftungen betragt:

Raumarten
*MaBgeb- Aufenthaltsraume
Larm- licher in Wohnungen,
pegel- AuBenlarm- Ubemachtungsraume | Blroraume und
bereiche pegel" in Beherbergungs- ahnliches
dB (A) statten, Unterrichts-
rdume und &hnliches
erf. A*wres des AuBenbauteils
indB
v 66 bis 70 40 35
V 71 bis 75 45 40

4.3 Der Rampenbelag einer Parkdeckzufahrt ( hier: mégliche Parkdeckzufahrt far das
Kerngebiet stdlich der Geschwister-Scholl-StraBe) ist in Asphaltbauweise auszufihren.

4.4 Die Brustung einer Parkdeckzufahrt (hier: mégliche Parkdeckzufahrt fir das
Kerngebiet sidlich der Geschwister-Scholl-StraBe) ist in einer Hohe von mind. 2,0m
auszubilden.

5.0 Anpfianzen von B&umen und Stréuchern nach § 9 (1) 25a BauGB

5.1 Fir die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten anzupflanzenden Baume
sind folgende Baumarten zulassig:

- Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Offentliche Verwaltungen":
RoBkastanie entlang der Graf-Schack-Allee und Gemeine Esche entlang
der Geschwister-Scholl-StraBe.

5.2 Entlang der Ostseite der MecklenburgstraBle sind in einer Reihe und
mdoglichst in gleichen Abstiénden parallel zum MK-Gebiet mindestens

6 Krimlinden und vor der Hausnummer 64 mindestens 3 Krimlinden zu
pflanzen.

6.0 Ortliche Bauvorschriften / Gestaitung
nach § 9 (4) BauGB L.V.m. § 86 LBauO M-V

6.1 In den Kerngebieten sind durchlaufende Fassaden- und Dachlangen auf héch-
stens 30,00 m zu begrenzen; danach hat eine Zasurbildung (Fassadenspriinge

mit entsprechender Dachfiachengestaltung) zu erfolgen. Fahrstuhl- undTreppenhaus-
korper sind als Gliederungselemente zulassig.

6.2 In den festgesetzten privaten Grinfiachen sind befestigte Grundstlickszufahrten
je Grundstick bis zu einer Breite von 3,00 m und befestigte Grundstickszuwegungen
je Grundstiick bis zu einer Breite von 1,50 m zul&ssig. Dieses gilt nicht, wenn eine
gemeinsame Grundstickszufahrt und -zuwegung geschaffen werden kann.

In diesem Fall ist nur eine Breite von 3,00 m zuldssig.

6.3 Notwendige Dachaufbauten far die Gebaudetechnik sind mindestens 2,00 m
zuriickversetzt von der Gebaudeoberkante bei Flachdachgebauden oder von
der Traufkante bei Gebauden mit geneigten Dachfiachen zu errichten.

6.4 Der Hohenausgleich zwischen der straBenseitig festgesetzten Oberkante und
Traufhdhe bei dem festgesetzten Parkhaus ist in Form einer Abwalmung zu gestalten.
Die Abwalmung ist mit einer Neigung von mindestens 60° zu gestalten.

Nachrichtiiche Uberahme nach § 9 (6) BauGB i.V.m. DschG M-V

- Vor Beginn der Bauarbeiten sowie nach Abnahme des Mutterbodens sind archao-
logische Untersuchungen durchzufdhren.

- Wahrend der gesamtem Tiefbauarbeiten sind baubegieitende arch&ologische
Untersuchungen durchzufthren.

- Es ist einvemehmiich ein MaBnahmepian mit dem Landesamt far Bodendenkmal-
pflege festzulegen.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 1.Januar
1998(BGBI. IS. 2081),sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern vom 30.April1998(GVOBI.M-V S.388),wird nach
BeschluBfassung durch die Stadtvertretung vom............ und mit Genehmigung der
héheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung liber den Bebauungsplan

Nr. 01.90.02 ,,Busbahnhof(Burgseegalerie)“,bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B),erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132/
BGBEI. Il S. 889, 1122).

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadtvertretung vom..01.08,1990
Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Abdruck im Stadt-
anzeiger am ..21.08.1930 erfoigt

Schwerin, den /0.7 2880 Siegel /|~

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist geméB § 246a Abs. 1
Satz 1 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 BauZVO betailigt worden.

Schwerin, den” 0. 1. {400, Siegel ' o if
n LC L

3. Auf die fruhzeitige BA igung nach § 3 Abs: 1 Satz 1 BauGB ist gemés BeschiuB
der Stadtvertretung vom ...... < ..o, verzichtet worden.

... Siegel

4. Die von der Planung berthrten Tréger éffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
-.08.07.1997. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Schwerin, den /0. 1. 2460 Siegel

5. Die Stadtvertretung hat am . 20.06.1997. - den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur Ausiegung bestimmt.

schwerin, den .(.7: ] -2 779 siegel =

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Franze'nrnuq; (Teil A) und dem

Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom .22.07.1997_ bis zum ..21.08.1997
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, da8 Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zu Protokoll vorgebracht werden kénnen, am .. 13.07.1997.

im Stadtanzeiger ortstiblich bekanntgemacht worden.
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Schwerin, den (0. 7.4 877... Siegel |

7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie dieStellung-
nahmen der Tréger dffentlicher Belange am .13.12.1999 __ geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 13.12,1999...... von der Stadtvertretung als Satzung beschiossen. Die Begrindung
zum Bebauungsplan wurde mit BeschiuB der Stadtvertretung vom .J3.12.1999........ gebilligt.

Schwerin, den {0 1. 2087 siegel

der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. / ||
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Schwerin, den ...26.01. 2000 siegel -
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10. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde mit Vierflgung der héheren Verwaltungsbehtrde vom ..10.05.2000. .,
Az.:61,31:01(01.90. 02 . - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt

Schwerin, den <. 5... 08 0.. Siegél S 2N ” .I f A
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(Oberbirgermeister)

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Schwerin, den .Z<...[..«.00... Siegel iy <A f ,-'f. .;
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12. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungspianes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wihrend der Dienststunden von jedermann eingesshen werden kann und dber den Inhalt Auskunit zu
erhalten ist, sindHin-derZeft-verm-wurnde..am..... beaum-..22.10..2000. orsiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formmvorschriften und von Méngein der Abwagung sowie auf die Fechitsiagen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB, 246 a Abs. 1,
Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mithin am .22.10.2000...... in Kraft ge
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Schwerin, den ..24,10.2000 siegel ] . o L i
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