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Bauherr: ARCA-INVEST Hanseatisches Wirtschaftskontor GmbH u CoKG

Heilwigstr. 3, w-2000 Hamburg 20

PLANZEICHENERKL ARUNG

Rechtsgrundlage

Planzeichen Erliduterung .
L FESTSETZUNGEN . A
. ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,§§ 1 - 15 BauNVO

in der Fassung der Bekanntmachung
.vom 23.1.1990

BAUMARKT

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG - § 9 Abs. I Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

O,B Grundfldchenzahl, z. B. 0,8

10,0 | Baumassenzahl, z B. 10,0

I Zahl der Vollgeschosse, z. B. I-II

7‘5 : Gebiudehdhe iiber Bezugspunkt ( BP ) in-m als HchstmaB ‘

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs.INr.2BauGB,§§ 22 u. 23 BauNVvVO

' 0 offene Bauweise

smeeme—e  Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und Abs. 6 BauGB

_ Straﬁenverkéhrsﬂachen

& #F]  Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
l : l offentliche Parkplitze
StraBenbegrenzungslinie

Ein- hnd Ausfahrten und Anschlu
anderer Fliichen an die Verkehrsflichen -

\ 4 Einfahrt
W~  Einfahnisbereich

§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN,
FOR DIE VERWERTUNG S
ODER BESEITIGUNG VON ABWASSER

O_ . Elekirizitt

'HAUPTVERSORGUNGS- UND
HAUPTABWASSERLEITUNGEN

-~~~  Abwasserleitung unterirdisch

§ 9 Abs. I Nr. 12 und
- Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und
Abs. 6 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASZNAHMEN N
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON 2 =
NATUR UND LANDSCHAFT § 9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB)

@ Anpnanzen>von Baumen‘}

@ EE Erhaltiiﬁg von Biumen : .

C) . Anpﬂm;en von Striuchem ‘
et

Umgrenzung von Flichen zur Anpflanzung von Biumen und Striuchern

SONSTIGE PLANZEICHEN

- * »
b } Umgrenzung von Fliichen fiir Stellplitze * § 9 Abs. | Nr. 4 und 22 BauGB
Lt s oo o N

Sf Steliplitze
e o Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten § 9 Abs. 1 Nr. 21 und 6 BauGB
————— zu belastende Fliichen '

~ @ Umgrenzung der Flichen,
, die von der Bebauqu freizuhalten sind-

# Grenze des rdumnlichen Geltungsbereiches
all  des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 7 und Abs. 6 BauGB

. DARSTELLUNG OHNE NORMENCHARAKTER , |
o—0 vorhandene Flurstiicksgrenze .
o0 kiinflig entfallende Flurstiicksgrenze
O =0 .kﬂhﬁige Rurstiicksgrenze '
181 Flurstilcksbezeichrung

4t  BemaBunginm
%m vorhandene hochbauliche Anlager

ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

TEIL B: TEXT

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1-15BauNVO

Textliche Festsetzungen

1. Das Plangebiet ist als Standort fur einen Baumarkt /
‘Gartencenter mit 3.800,- qm VKFL festgesetat.

. Zulassig ist der Handel mit

- Bodenbeliigen und Teppichen

- Kleineisenwaren, Werkzeugen, Bauartikeln
. - Hausrat aus Eisen, Metall und Kunststoff

- Klein-, Bliro- und Computermtbel

- Tapeten i '

- Waren des Installationsbedarfs

- Holz-, Korb-, Kork- und Flechtwaren

- elektrotechnischen Erzeugnissen

- Leuchten . .

- Reinigungsmitteln

- Farben und Lacken .

- Kraftwagenteilen und - zubehts

- Zweiriidern, -teilén und -zubehor

~ Brennstoffen

- elektrischen Gertiten

- pharmazeutischen Erzetignissen und Chemikalien

- Biumeni und Pflanzen ‘

- Waren des zoologischen Bedarfes.

Brancheniibliche Rand- und Nebensortimente (innenstadt-
relevante Sortimente) dirfen jeweils maximal 10% der |
bruttogeschofiflichenbezogenen Verkaufsfliche umfassen.

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

3. Die Gebiaudehthe betriigt max. 7,50 m. ,

4. Fiirdie Gebiudehthe ist der in der Planzeichnung angegebene
Bezugspunkt ( BP = 3,057 m NN ) ) maBgeblich. Der Bezugs-
punkt liegt in der Mitte des Grundstilckes auf der StraBen-
begrenzungslinie. - - ‘

5. Dachaufbauten sind bis zu 2,50m tber der Dachhaut zulissis.

§ 16 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

BAUWEISE, B)\ ULINIEN, BAUGRENZEN: 4
§§ ;’Zu. 23 BauNVvVO

6. Inder offenen Bauweise sind Gebiiude tiber SO m
Linge zugelassen.

7. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Vordéicher kann

bis zu 2,50 m zugelassen werden. o
GESTALTUNG DER NICHTUBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN: |
8. Die nichtiiberbauten Grundstiicksflichen sind zu befestigen

oder zu begriinen. : . _

GESTALTUNG DER GEBAUDE UND BAULICHEN ANLAGEN:

9, Die Gebiudeaussenwinde sind im Farbton der verwendeten '

Baustoffe untereinander abzustimmen.

Liifter sind an der }NeAstseite' des Gebiiudes unzuliissi g

GRUNGESTALTUNG:

10.1.Mindestens 20% der Grundstiicksfliche ist als Vegetationsfldche
auszubilden. Mit Ausnabme der Eingangszone sind einheimische,
standorttypische Geholze einzusetzen. o

10.2.Zwischen Kleingartenanlage/Garagenkomplex und Gebiiude istein
Rasengitterstreifen vorzusehen (Feuerwehr, Reparaturen). Dieser
Streifen ist im Bereich der Kleingirten so auszubilden, daB8 Nieder-
schlags- oder Druckwasser nicht in die Kleingiirten abfliessen kann
(Emtwiisserungsrinne, Graben).

10.3.Die gesamte Anssenwand der Nord- und Westseite des Gebiudes
" ist mit geeigneten Pflanzarten zu begriinen (Wilder Wein, Efeu
u.d.g.) Aussengestaltung, Statik und eventuelle Rankhilfen sind
bei der Planung des Gebidudes daraufhin abzustimmen.

10.4.Auf dem Geliinde sind 32 Stiick standortgerechte Laubbiume in
einer Pflanzstirke von mind. 18-20 cm Stammumfang zu pflanzen.

10.5.Die Bepflanzung mit der Baumreihe am Verbindungsweg ist bis zur
Einfahn des nordlich angrenzenden Garagenkomplexes fortzu-
setzen, die Breite des Grilnstreifens betrigt ca, 5.0 m.

10.6.Auf Grund des im Geltungsbereich nicht zu erbringenden Ausgleichs
sind ErsatzmaBnahmen in Hohe von 154,0 TDM auf der Grundlage
des Vertrages zwischen dem Investor und dem Amt fir Stadtgriin,
Naturschutz und Landschaftspflege zu erbringen.
STELLPLATZ-BEFESTIGUNG:
11. Die PKW.-Stellpliitze werden in wasserundurchlissigen Materialien
hergestelit. : ,
'EINFRIEDIGUNGEN:

12. Einfriedigungen.sind nur im Bereich der Freiverkaufsﬂﬁchex; bzw. an
den Grundstlicksgrenzen zullissig. .

- WERBEANLAGEN:

13. Werbeanlagen sind nur nach einer gesonderten Werbekonzeption zuliissig.

SlCHTlSRElECK AN DER AUSFAHRT:
14. Im Sichtdreieck an der Ausfahrt (Sichtfeld) sind Nebenanlagen, Heéken '
und Strauchwerk nur bis zu einer Hohe von 0,70 m iiber der Fahrbahn-
- oberkante zullissig.
HINWEISE: ‘

15. Archiilogische Funde wihrend der Ausfihrungszeit der Boden-
arbeiten sind meldepflichtig. * * . .

VE

-

7.1

7.2

7.3

©_ des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom £8:1084.

10.

11

'Rostock..31.05.95

Die fir die Raumordnung uid Landespla
1 Satz Nr. 1 BauGB L.V.m. § 4 ApE¥8s

ung zustindige Stelle ist gemB § 246 a Abs.
FRY O beteiligt worden.

afo V
au-und Wohnungswesen

er ffenticher Belange sind mit Schreiben vo

: # den Entwurf des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes mit Begriindung tgschEjssen und zar Auslegun immt.
A -vo : .

7%

atar fur ) r

Bau- und Wohnungswesen

N

rschlieBungsplanes, bestehead aus der

d

* Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit .

vom .10.:11:82. ‘bis zum 16.12.92 wihrend der Dienst- und Offnungszeiten nach §
3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen, Die dffentiche Auslegung ist mit dem Hinweis,

d2B Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifdich

oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 6.1L.394.... im Amusblatt der
Hansestadt Rostock Nr......5.... vorp=8s.l

{or fiir

Rostock, 29.05.95 (s
: au- und Wohnungswesen

Die Biirgerschaft hat die vorgebrachi2m-Bedenken und 348.nr§%ungerx der Biirger sowie
Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange am .2 633, geprilft. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden. - '

",

" Rostock, 29.05.95,

Wo~dbird als richtig dargestelit héscheinigt.
2 d5g Osenzpunkie gilt der Vorbehalt, daB eine

ifdlidhe Flurkarte im MaBstab '1: .2009.,

Der katastermiBige Bestand a
Hinsichtlich der lagerichtigen 2
Priifung nur grob erfolgre, d4

vorliegt. RegreBanspriiche EChE e \erden. R
A T . im Auftrag

Rostock, 2 2, 05, 95

; g ehe¢nd aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde am ~J#7t 93, von der Biirgerschaft als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zurg Vochaben- und ErschlieBungsplan wurde mit

BeschluB der Birgerschaft vom 30&83 gebilligt.

. Die Entwiirfe des Vorhaben- und Erschiltefngsplanes. bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 08.03.94
bis 25.03.94 withrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB emeut Sffentlich ausgelegen.

. Die tffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dad Bedenken und Anregungen wittrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden

. konnen am 25.02.94 im Amtsblatt der Hansestadt Rostock Nr. 4 vom

25.02. 94

bekanntgemacht worden. /
Rostock, 29.05,95 {

' und Wohnungswesen
Der Vorhaben- unid ErschlieBungsptas-téstehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

“Text (Teil B), wurde am 01./02.06.94 von der Biirgerschaft als Satzung beschlossen. Die

Begrindung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde mit uf ger Bilrgerschaft
vom 01./02.06.94 gebilligt., =
Rostock. 29,05.95 . (. ¢nator filr :

’ Bau- und Wohnungswesen

Die Genehmigung dieser 'Vorhnbeh- s lieBungsplans‘atzung. bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Tex: (Teil B), wurde m"él ‘Ebrlgfls' des Innenministeriums
&1} 2-5 D vvevenses ML
Nebenbestimmungen und Hinweisen ereilt,

Rostock, 29,05.95 © (Sidhtlfe ,

‘ ‘ Bau- und Wohnungswesen
Die Nebenbestimmungen. wurdd Aen satzungsiindernden BeschiuB der
Biirgerschaft vom .1.03.95.. erfullt—#r="Hinweise sind beachtet, Das wurde m't
\éexbfli‘i%%ng‘des Innenministeriums des Landes Mecklenburg-Vorpommern von
eTeloTedh VT, "

. Az ..........bestdtigt, - %/Z .
+Senator fiir ’ :

Bau- und Wohnungswesen

‘ g, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
dem Text (Teil B) und dem Plan der Eingriffs- und AusgleichsmaBnahmen (Teil C), wird

hiermit ausgefertigt. ; g Z {/,é

Die Eneilung der Genehmigung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Daver withrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 19,05.95. im
Amtsblatt der Hansestadt Rostock Nr. ..4..... vom .19.050.95 bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geliendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschrifien und von Méngeln der Abwigung sowie auf die
Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erldschen von
Entschiidigungsanspriichen (§§ 44, 24femAbs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen
worden..Die Satzung ist am 18, 3 : .

§
Oberbiirgermeister

' aufgeforden wol‘:l;%, ST
25 nator filr

. Bau- und Wohnungswesen

E . -/
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Bau- und Wohnungswesen

T'860b-512,115
04.31.00 (12.GE 46)

Sstzung dér Hensestadt Rostock Uber den Vorhaben- und Erscﬁueﬂqngﬁ"
plan Nr. 12.GE.46 fir das Gebiet "Bsumarkt Verbindungsweg”.

Aufgrund des § 7 des MaBnahmengesetzes zum BauGB-MaBnahmenG in der Fassung’
des Artikels 2 Buchstabe g) des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes
vom 22. April 1993 (BGBI. I §. 466) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBaiiO M-V) vom 26.04.1994 (GS Meckl.-Vorp. GI. Nr.
2130-3) wird nach BeschluBfassung durch die Biirgerschaft der Hansestadt Rostock
vom 01./02.06.94 und mit Genehmigung der htheren Verwaltungsbehtrde folgende
Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 12.GE.46 fiir das Gebiet
"Baumarkt Verbindungsweg", westlich des Verbindungsweges, ntrdlich der ehe-
maligen Girtnerei, dstlich der Kleingartenanlage "Verbindungsweg”, siidlich des -
Garagenkomplexes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil-B) und
dem Plan zur Ermittlung der Eingriffs- und AusgieichsmaBnahmen (Teil C) erlassen:

[

HANSESTADT ROSTOCK

Vorhaben-.und ErschlieBungsplan Nr. 12.GE 46 |

"BAUMARKT VERBINDUNGSWEG”
~ westlich des Verbindungsweges, nordlich der ehemaligen Gértnerei,

ostlich der Kleingartenanlage "Verbindungsweg',
siidlich des Garagenkomplexes :

Oberbiirgermeister

Rostock, den 31,0595
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