SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK

uber den Bebauungsplan Nr. 07.W.147 Wohngebiet "Am Asternweg"”

begrenzt durch die Kleingartenanlage "Waldessaum V", den Garagenkomplex e.V. und die Wohnbebauung am Asternweg 4 und 4a im Norden, den Asternweg im Osten, das Grundstick des Christophorus-Gymnasiums
im Suden und die Kleingartenanlage "Sternwarte" im Westen
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Gartenanlage

Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990

(BGBI. 19911 S. 58)
Sonstige Planzeichen

kLl Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger und der
1. Festsetzungen P Versorgungsunternehmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO)

GRZ zulassige Grundflachenzahl Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb des
Baugebietes (§ 16 Abs, 5 BauNVO)
@ Zahl der Vollgeschosse - zwingend
FH Firsthohe in m als Hochstmal’ Gber Bezugspunkt 2. Darstellungen ohne Normcharakter
TH Traufhdhe in m als Mindestmal Uber Bezugspunkt vorhandene bauliche Anlagen
Bauweise, Baugrenzen, Stellung baulicher Anlagen vorhandene Flurstiicksgrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) 389
140 Flursticksnummern
A nur Einzelhauser zulassig
o0 Héhenangabe in m (i. HN
o offene Bauweise
X kiinftig fortfallend

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
A A Schnittlinie StralRenquerschnitt

Baugrenze vorgeschlagene Grundstickseinteilung

~_1_- Hauptfirstrichtung

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Ifd. Nummerierung der Baufelder

Empfohlene StralRenquerschnitte

Angaben in m

StraRenbegrenzungslinie

E private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmunag:
' Geschwindigkeitsreduzierter Bereich
Planstralle 5
i - B 3
E . = SehnittA - A Kiz/ R/ F Kfz= Kraftfahrzeuge
private Parkflache 0.50 550 0.50 R= Radfahrer
’ 6,50 ’ E: Eul&lgénger
’ = Parken
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum B= Bankett
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§§ 1a, 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
3 Schnitt B - B B Bj
‘ Anpflanzen von Baumen Kzl R/ E p
‘ Erhalten von Baumen 0,25 3,50 6.50 2,50 0,25

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntma;' '

chung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S.1950) sowie nach § 86 der
Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai
1998 (GVOBI. M-V S. 468, 612), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 16. Dezem-
ber 2003 (GVOBI. M-V S. 690), wird nach Beschlussfassung durch die Blrgerschaft
VOM L, folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 07.W.147 Wohn-
gebiet "Am Asternweg“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 6 u.
§ 19 BauNVO)

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, son-
stige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zuléassig.

1.2 In den Baufeldern mit der Ifd. Nr. 1 ist eine Uberschreitung der GRZ geman
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO unzulassig.

1.3 Die Sockelhthe (OK FertigfuBboden) wird mit max. 0,5 m Uber dem Bezugs-
punkt festgesetzt. Als Bezugspunkt flr die festgesetzten Sockel-, Trauf- und
Firsthéhen gilt die Oberkante der PlanstralRe gegentber der Mitte der stralen-
seitigen Gebaudefront.

2. MindestgroBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Grole der Baugrundstliicke in den Baufeldern mit der Ifd. Nr. 1 wird auf
mindestens 570 m? je Einzelhaus festgesetzt.

3. Flachen fir Nebenanlagen (§ © Abs. 1 Nr. 4 BauGB u. §§ 12, 14, 23 BauNVO)
Die Errichtung von Stellplatzen, Carports, Garagen und Nebengebduden ge-
mafR § 14 Abs. 1 BauNVO ist in dem Bereich zwischen den festgesetzten Bau-
grenzen und der Planstral’e unzulassig.

4. Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6

BauGB)
In den Baufeldern mit der Ifd. 1 sind je Einzelhaus nicht mehr als zwei Wohnun-
gen zulassig. In den Baufeldern mit der Ifd. Nr. 2 sind je Einzelhaus oder je
Doppelhaus max. vier Wohnungen zulassig.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. § 202 BauGB)

5.1  Grundstickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurch-
lassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfa-
higes Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

5.2 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer ex-
ternen Wiederverwertung zuzuflhren.

6. Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-

zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a u. b BauGB)

6.1 Die zum Erhalt festgesetzten Badume sind dauerhaft vor Beeintrachtigungen, die
den Fortbestand gefahrden, und wahrend der Baumalnahmen gem. DIN 18920
zu schitzen. Beschadigte oder abgegangene Gehdélze sind gleichwertig zu er-
setzen.

6.2 Das Pflanzgebot fur Einzelbdume im Bereich der PlanstralBe ist mit Betula pen-
dula (Birke) als Hochstamm, 3x verpflanzt, mit einem Stammumfang von mind.
18 cm, gemessen in 1,0 m Hoéhe, zu erfullen. Eine Verschiebung der darge-
stellten Baumstandorte innerhalb der jeweiligen Grundsticksflache um bis zu
3,0 mist zulassig.

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

7.1 Bei Doppelhdusern sind Fassaden, Dacher, Fenster und Tlren der beiden
Haushalften in gleichen Materialien und Farbténen auszufuhren.

7.2 Stellplatze von Mullbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begrinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

7.3 Einfriedungen sind nur als Laubholzhecke aus heimischen Arten, Holzzaun mit
senkrecht stehender Lattung oder Natursteinmauer zuldssig. An der Strallen-
front betragt die zuléassige Hohe 1,2 m.

7.4 Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind auf den Dachflachen zulassig.

7.5 Im Allgemeinen Wohngebiet gilt: Werbeanlagen sind nur an der Statte der Lei-
stung bis zu einer Gréfke von 0,5 m? zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben,
wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuléssig. Die Aufstellung von
Warenautomaten ist unzuléssig.

7.6 Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig
a) entgegen Nr. 7.3 Einfriedungen

nicht als Laubholzhecke aus heimischen Arten, Holzzaun mit senkrecht
stehender Lattung oder Natursteinmauerwerk ausfiihrt,
an der Straenfront hdher als 1,20 m errichtet,
b) entgegen Nr. 7.5 Werbeanlagen aulerhalb der Statte der Leistung und
groRer als 0,5 m? errichtet,
Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht
versieht oder Warenautomaten aufstellt.
Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbul’e von bis zu 250.000 € geahn-
det werden.

7.7 Die Grunflachengestaltungssatzung der Hansestadt Rostock ist fir den Gel-

tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 07.W.147 nicht anzuwenden.

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Malnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten ndétigenfalls baubegleitend archéologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, dem Denkmalpflegeamt bzw. dem Landes-
amt fur Bodendenkmalpflege den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens vier
Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Boden-
denkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V)
unverziglich der zustandigen Behdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis
zum Eintreffen eines Vertreters der Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand
Zu erhalten. Verantwortlich hierflr sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fllssigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstlicksbesitzer gem. § 3 Abs. 1 Abfallgesetz
(AbfG) zur ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflich-
tet. Auf die Anzeigepflicht beim Amt far Umweltschutz gem. § 11 AbfG wird hinge-
wiesen.

Es gilt die Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock vom 1.1.2002. Bei notwendi-
gen Fallungen der nicht mit Erhaltungsgebot festgesetzten Baume ist ein Fallantrag
beim Amt fur Stadtgriin, Naturschutz und Landschaftspflege als zustdndige Untere
Naturschutzbehdrde der Hansestadt Rostock einzureichen.

Plangrundlagen:

Lage- und Héhenplan im MaRstab 1:500 vom 14.1.2004, Vermessungsburo Stechert,
Rostock; Topographische Karte MaRstab 1:10000, Landesvermessungsamt M-V,
Stadtkarte 1:1000, Amt fur Stadtplanung
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1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Biirgerschaft vom 18.05.2004.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im “Stddtischen
Anzeiger” - Amtsblatt der Hansestadt Restock - am 03.06.2004 erfolgt.

Rostock, 21.04.2005

' {Siegelabdruck) |

Senator flr FinanzZen,
Verwaltung und Ordnung

Die fiir die Raumordnung und LandeéBiIéfn, ng zustéandige Stelle ist beteiligt worden.

Rostock, 21.04.2005 (Siegelabaruck) | Il ertretung
' : Sebgstian
Senator fur Finanzen,

Verwaltung und Ordnung

3. Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach >3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 06.05.2004

durchgefiihrt worden.

In Vertretung

Sebastian Schré
Senator flr Finanzen,
Verwaltung und Ordnung

Rostock, 21.04.2005 |0 (Siegelabirick) |

4. Die von der Planung beriihrten Trager o6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom

29.10.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Ip Vertretyng

Rostock, 21.04.2005 || (Slegelabdruck) |

Sebasti chréder
Senator fur Finanzen,
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5. Die Biirgerschaft hat am 06.10.2004 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung

beschlossen und zur Auslegung bes’gimmit._-;l

Rostock, 21.04.2005 | o (Siegelabdrick) o | lo Vertretudg
\  — / Sebastian Schréder

Senator fur Finanzen,
Verwaitung und Ordnung

6. Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 08.11.2004 bis zum
10.12.2004 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, im "Stadtischen Anzeiger” - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am 27.10.2004

ortsiiblich bekannt gemacht worden.~ + =

Rostock, 21.04.2005 | ° {(Siegelabdruck) ° | Vertreting
‘ Sebastian Schroder
Senator fur Finanzen,

Verwaltung und Ordnung

7. Der katastermaRige Bestand am 13.06.2004 wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1: 1000
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8. Die Birgerschaft hat die vorgebracht'ér'l'" '“'A'nregungen der Birger sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 06.04.2005 gepriift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

Rostock, 21.04.2005

Senator fur Finanzen,
Verwaltung und Ordnung

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 06.04.2005 von der Biirgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung
zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss.der Biirgerschaft vom 06.04.2005 gebilligt.
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Rostock, 21.04.2005

Senator fur Finanzen,
Verwaltung und Ordnung

10. alis_der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
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Oberbirgermeist

11. Der Beschluss liber den Bebauungsp die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im "Stadtischen Anzeiger” - Amtsblatt der
Hansestadt Rostock - am 11.0%..05. ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mé&ngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des
211.05.05... in Kraft getreten.

Rostock, 23.05.2005 w4
Se‘ﬁ{&‘ﬁ“f{gau- und
Wohnungswesen
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