SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.01.W.140
FUR DAS GEBIET DIEDRICHSHAGEN, "NORDLICH DES STREUWIESENWEGS"

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), geandert durch Artikel 21 des Gesetzes zur Umbenen-
nung des Bundesgrenzschutzes in Bundespolizei vom 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818), sowie nach
§ 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 468, 612), zuletzt geédndert durch das Gesetz vom 16. Dezember 2003 (GVOBI. M-V
S. 690), wird nach Beschlussfassung durch die Biirgerschaft vom 06.09.2006 folgende Satzung tber
den Bebauungsplan Nr. 01.W.140 fur das Gebiet Diedrichshagen, "Nérdlich des Streuwiesenwegs",
zwischen dem Streuwiesenweg und dem Diedrichshager Bach, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ 0,3 Grundflachenzahl

BAUWEISE, BAUGRENZEN

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Auswei-
sung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die
Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Erlduterung Rechtsgrundlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 4 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

hier: 0,3

| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal hier: 1

TH Traufhéhe als H6chstmaR hier 8,70 m tber HN

8,70 m uber HN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
o] offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von B&umen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

-

IIl. KENNZEICHNUNGEN

EEFT Mit Leitungsrechten zugunsten der Hansestadt Rostock zu belastende
- Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 20 LWaldG M-V und § 81 LWaG M-V)
A Abstandsflache nach Landeswassergesetz M-V
B Abstandsflache nach Landeswaldgesetz M-V

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

5.52 vorhandene Héhe nach HN
2 Nummer des Baugebietes

vorhandene Flurstiicksgrenze

W

En Flursticksbezeichnung

|| vorhandene hochbauliche Anlage

1.3

Nicht uberbaubare Grundstucksflachen § 23 Abs. 5 BauNVO
Auf nicht Oberbaubaren Grundstiicksflachen, fir die gleichzeitig Bindungen fur Bepflanzungen
sowie fur die Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern festgesetzt wurden, sind Stellplatze und Garagen, auch offene Garagen (Carports),
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, die nach LBauO M-V in den
Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen, unzulassig.

(§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der in Teil A -Planzeichnung- festgesetzten Flachen, die von der Bebauung freizuhal-
ten sind (B -Abstand baulicher Anlagen zum Wald-), ist die Errichtung baulicher Anlagen unzu-
lassig.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden bei

- Garagen, tberdachten und nicht tiberdachten Stellplatzen, Bootsschuppen und Nebenan-
lagen i.S. des § 14 der Baunutzungsverordnung.

- unterirdischen Bauten, soweit sie ausreichend tragféhig und im Bereich des Waldabstandes
vollstandig uberdeckt sind,

- Masten, Antennen und &hnliche bauliche Anlagen,

- Anlagen, die nicht zu Wohnzwecken oder dem voriibergehenden Aufenthalt von Menschen
dienen, soweit gewéhrleistet ist, dass aufgrund der Eigenart der Anlage, der ortlichen
Gegebenheiten oder geeigneter MalRnahmen der mit dem Waldabstand beabsichtigte
Schutzzweck nicht erheblich beeintrachtigt wird.

Die Pflicht zur Freihaltung der Flachen gilt nicht flr

- vor die AuBenwand vorragende Bauteile wie Gesimse und Dachiberstande, sowie Vorbau-
ten, wenn sie nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen AuBenwand in Anspruch
nehmen und nicht mehr als 1,50 m vor diese AuBenwand treten,

- unbedeutende bauliche Anlagen wie Pergolen und Fahrradunterstdnde, deren Rauminhalt
10 m? nicht Gbersteigt,

- standortgebundene Transformatoren, Schalt-, Regler- oder Pumpstationen bis 20 m? Grund-
flache und 4 m Hohe,

- Einfriedungen, Werbeanlagen, Aufschittungen, Stitzmauern, soweit sie nicht héher als 2 m
sind (Festsetzung 6.3 beachten).

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die in Teil A -Planzeichnung- dafiir festgesetzte Flache (L) ist mit Leitungsrechten zugunsten
der Hansestadt Rostock zu belasten.

Auf dieser Flache sind Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhaltung der entsprechen-
den Anlagen beeintrachtigen kénnen, unzulassig.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

4.1

4.2

4.3

Pkw-Stellplatze sowie befestigte Nebenflachen innerhalb der Baugebiete mit mehr als 25 m?
zusammenhé&ngender Flache, die keiner betriebsbedingten Verkehrsbelastung ausgesetzt sind,
sind in einer durchsickerungsfdhigen Bauweise auszufiihren und mit begrinungsféahiger Ober-
fliche herzustellen (z.B. Schotterrasen, Rasengitter, Betonrasensteine, Sickerpflaster).

Standortfremde und nichtheimische Gehélzarten sind auf den Flachen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Gewassern nicht zuléssig.

Die innerhalb der Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewéssern am Diedrichsh&ger Bach befindli-
chen Nebengebaude (Schuppen, Unterstdnde u.a.) sind zum Schutz und Entwicklung der vor-
handenen Gehdlze zu entfernen.

Anpflanzen von Badumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Mindestens 25 % der nicht iberbaubaren Grundstiucksflichen sind mit heimischen, standortge-
rechten Gehoélzen zu bepflanzen.

Je 150 m? nicht Uberbaubarer Grundstticksflache ist ein standortgerechter mittel- bis grofRkro-
niger Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die MindestgrofRe der unbefestigten Baumscheibe darf 9 m2 nicht unterschreiten.

Auf die festgesetzten Pflanzungen sind bestehende Baume anzurechnen.

Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&dumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Gewassern § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

TEIL B TEXT

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB

6.1

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewas-
sern sind die vorhandenen Gehdélze zu erhalten.

Sie sind wahrend der Durchfiuhrung von Bauarbeiten vor Beeintrachtigungen durch MaRnah-
men gemal DIN 18920 zu schitzen. Abgrabungen und Aufschittungen innerhalb einer um
1,5 m Uber den Traufbereich hinausgehenden Flache sind unzulassig.

Bei natiirichem Abgang von Bdumen und Strauchern sind diese durch standortgerechte,
heimische Laubgehélzarten zu ersetzen.

(Die nachrichtliche Ubernahme (Nr. 8) nach Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V) und die
Festsetzung zu Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Nr. 2) sind zu beachten.)

Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und 4 LBauO M-V

1.2

In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) sind die Arten der Nutzung:
- Wohngebaude,

- der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
allgemein zulassig.

Die Arten der Nutzung:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- nicht stérende Handwerksbetriebe

sind ausnahmsweise zuléssig.

Die Arten der Nutzung:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§1 Abs. 5, Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 9 BauNVO)

- Entgegen § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachen-

zahlen (GRZ) in den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) unzulassig.
(§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

- In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) wird die héchstzulassige Zahl von Woh-

nungen in Wohngeb&uden auf 2 begrenzt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

- In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) sind Garagen, offene Garagen (Carports)

und Stellplétze auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache nur ab einem Abstand von 6 m
von der Grundsticksgrenze zum Streuwiesenweg zuldssig. Bei ihrer Herstellung ist die Fest-
setzung Nr. 3 zu beachten. (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Héhe baulicher Anlagen § 18 Abs. 1 BauNVO
Traufhéhe im Sinne der getroffenen Festsetzungen ist der Schnittpunkt der Auenflache des
aufgehenden Mauerwerks mit der auBeren Dachhaut.

7.2

7.3

7.4

In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) sind die Dacher der Wohngebaude als

Sattel- oder Krippelwalmdach mit einer Dachneigung von 35° - 49° zu errichten.
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Standorte von beweglichen Abfall- und Wertstoffbehéltern auf den Baugrundsticken sind in
geschlossenen Raumen unterzubringen oder im Freien durch Anpflanzungen oder bauliche
Verkleidungen vor direkter Sonneneinstrahlung zu schitzen. (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

Bauliche Einfriedungen (Zaune) zu den Verkehrsflachen sind nur bis zu einer Héhe von 1,0 m
zulassig. Sie sind mit Geholzen zu begriinen, die mindestens die H6he der Einfriedung errei-
chen. (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

Die Granflachengestaltungssatzung der Hansestadt Rostock vom 9. Oktober 2001 (Amts- und
Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock Nr. 21 vom 17. Oktober 2001) findet im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans keine Anwendung.

Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 81 LWaG M-V

Innerhalb der in Teil A -Planzeichnung- festgesetzten Flachen, die von Bebauung freizuhalten
sind (A -Uferbereich eines Gewassers-), ist die Errichtung baulicher und sonstiger Anlagen, die
nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind unzulassig.

Baume und Straucher durfen nur beseitigt werden, wenn dies fir den Ausbau oder die Unter-
haltung des Gewassers, aus Grinden der Landschaftspflege oder zur Gefahrenabwehr erfor-
derlich ist.

A)

B)

C)

D)

E)

HINWEISE
Im Falle von notwendigen Baumfallungen zur Umsetzung der bauplanungsrechtlich zulassigen
Nutzung ist die Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock vom 29. November 2001

(Stadtischer Anzeiger, 12. Dezember 2001, S. 19) zu beachten.

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 1 vom 14.01.1998, S 12ff) die zustandige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
der Vertreter des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfar der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Tage nach Zugang der Anzeige.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie
abartiger Geruch, anomale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder
Reste alter Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der Grundsticks-
eigentumer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) vom 27.09.1994 (BGBI. | S. 2705),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 25.08.1998 (BGBI. | S. 2455) verpflichtet.

Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 KrwW-/AbfG.

An den Gebauden und Geholzen ist mit dem Vorkommen von Flederm&usen und Brutvégeln als
besonders geschitzte Arten gemal § 10 BNatSchG zu rechnen.

Auf Grundlage des § 42 BNatSchG sind Entwicklungsformen, Nist-, Brut-, Wohn-, oder Zufluchts-
statten dieser Arten geschutzt.

Die Verpflichtung zur Einhaltung dieser gesetzlichen Bestimmungen obliegt jedem Eigentimer
bzw. Besitzer selbst. Ein Antrag auf Befreiung von den Vorschriften gemaf § 62 BNatSchG ist im
Rahmen der zuldssigen Bebauung an die obere Naturschutzbehérde zu stellen. Mit der Antrag-
stellung ist das Amt fir Stadtgriin, Naturschutz und Landschaftspflege zwecks Abgabe einer Stel-
lungnahme seinerseits als untere Naturschutzbeho6rde zu informieren.

Die Befreiung nach § 62 BNatSchG kann an notwendige Auflagen gebunden sein.

Gem&aR §§ 40 Abs. 2 und 43 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(LWagG) ist an die offentlichen Anlagen des Warnow- Wasser- und Abwasserverbandes (WWAV)
zur Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung anzuschlieen.

Das Errichten und Betreiben von Kleinklaranlagen ist aus wasserrechtlicher Sicht nicht
genehmigungsféhig. Alle anfallenden Abwésser sind dem Beseitigungspflichtigen geman § 40
Abs. 2 LWaG zu uberlassen.

Ubersichtsplan
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fir das Gebiet Diedrichshagen,






