SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK

UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 15.W.123 FUR DAS GEBIET "EHEMALIGER MARINESTUTZPUNKT GEHLSDORF'

ufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), wird nach Beschlussfassung durch die
Burgerschaft vom 27.01.2010 folgende Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15.W.123 fir das Gebiet
,Ehemaliger Marinestutzpunkt Gehlsdorf" zwischen der Unterwarnow, der StraBe Langenort und der Fedor-Schuchardt-StraBe
sowie der Fernwarmeleitung einschlieBlich deren gedachter Verlangerung parallel zur Friedrich-Fischer-StraBe, hier betreffend
einen Teilbereich nérdlich der SteuerbordstraBe, stdlich der BackbordstraBe, éstlich des Kadettweges und des Jollenweges
sowie beidseitig des Kutterweges und des Zeesenweges , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

erlassen:

HANSESTADT ROSTOCK

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereit-
stellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung

1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplans sind nur die farbig und schwarz hervor-
gehobenen Festsetzungen in Teil A sowie die blau hervorgehobenen Festsetzungen in Teil B.
Die blass hinterlegten Darstellungen in Teil A verweisen auf fortgeltende Festsetzungen des
B-Plans Nr. 15.W.123 vom 26.01.05.

Planzeichen

Erlauterung Rechtsgrundlage

[. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
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MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-)

Wohnbauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Zahl der Vollgeschosse zwingend
Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal

Hohe baulicher Anlagen

TH42m

TH58-6,3m

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

/A

Traufhéhe als Hochstmal in m ( sh. Teil B Nr. 1.6.1)
Traufhdhe als Mindest- und HéchstmalB in m (sh. Teil B Nr. 1.6.1)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

nur Einzelhduser zulassig

bttt Baulinie
Baugrenze

GRUNFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Grunflachen

/1P|

hier: Zweckbestimmung Versickerungsmulde, privat

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung sowie Bindungen fur Bepflan-
zungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von

Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltung von Baumen

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

__________

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Hier: Zweckbestimmung Stellplatze, Carports

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz

vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Entfallende Festsetzungen des B-Plans Nr. 15.W.123 vom 26.01.2005

o000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaBes der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 16 Abs. 4, § 6 Abs. 5 BauGB)
DN< 48° Dachneigung als zulassiges HochstmaB bzw.
35°-45° als zulassiges Intervall (§ 86 LBauO M-V)
<+ Gebaudestellung / zulassige Richtung der Trauf- bzw. Firstlinie
(§ 86 LBauO M-V)
SD Beschrankung auf eine zulassige Dachform: Satteldach, Walmdach, Krippel-
walmdach (§ 86 LBauO M-V)
[l. KENNZEICHNUNGEN
LPB I Kennzeichnung des Larmpegelbereiches gemali DIN 4109
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XXXX

XX
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X XXX

Nummer des Baugebietes
Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrun-
gen gegen auBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicher-
ungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind

(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)

vorhandene Héhe nach HN

vorhandene Flursticksgrenze

Abgrenzung des Anderungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplans

TEIL B: TEXT

Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplans sind nur die farbig und schwarz hervorgeho-
benen Festsetzungen in Teil A sowie die blau hervorgehobenen Festsetzungen in Teil B. (Der
schwarz abgedruckte Text beinhaltet nachrichtlich die fortgeltenden Textfestsetzungen des
B-Plans Nr. 15.W.123 vom 26.01.05, die fur die Beurteilung von Vorhaben im Bereich der

1. Anderung relevant sind.)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 16 BauNVO
1.1.  Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO)

1.1.1. In den allgemeinen Wohngebieten sind die Nutzungsarten gemaB § 4 Abs. 2 BauNVO allge-
mein zulassig. Die Nutzungsarten gemaB § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 3 BauNVO koénnen als Ausnahme
zugelassen werden.

1.1.2. Die Nutzungsarten nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans. (§1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1.5.  Grunflachen (§ 9 Abs. 1S. 1 Nr. 15 BauGB)

1.5.3. Die privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Versickerungsmulde' dienen der ge-
meinschaftlichen Sammlung, Verdunstung und oértlichen Versickerung von unverschmutztem
Niederschlagswasser, das von den angrenzenden Grundstlcksflachen abflieft. In den Fla-
chen sind Mulden mit unregelmaBigem Profil anzulegen. Die Flachen sind frei von Einbauten
(z. B. Einfriedungen) zu halten. Die bestehenden Baume sind auf Dauer zu erhalten oder in-
nerhalb des privaten Grundstlicks umzusetzen oder gleichwertig zu ersetzen und mit einer
mind. 3-jahrigen Entwicklungspflege zu versehen, soweit ein Abstand zwischen dem Stamm-
fuB und der geplanten Bebauung von weniger als 2 m vorgesehen wird.

1.6. Hoéhenbezug / Héhe baulicher Anlagen
1.6.1. MalBgeblich fur die Bestimmung der Héhe baulicher Anlagen (sh. Teil A) ist die Hohenlage
- des zur Gebaudemitte nachstgelegenen Punktes auf der StraBenbegrenzungslinie der
anbauféhigen und zur GrundstuckserschlieBung dienenden Verkehrsflache bzw.
- fur die Flachen mit Vorkehrungen gegen Naturgewalten in den Baugebieten 1,2,3a,3b,3c,
4b, 4c,5a,5t;5¢,7b,7¢,27 die Hohenlage des dort festgesetzten Bezugspunktes.
- fUr Larmschutzanlagen die Hohenlage der Fahrbahn der zuzuordnenden Verkehrsflache.
Die Traufhéhe im Sinne der Festsetzung in Teil A ist die Hohe der Schnittlinie der senkrech-
ten GebaudeauBenwand mit der Dachhaut. (§ 18 Abs. 1 BauNVO)
1.6.2. Die Erdgeschossbodenhohe von Gebauden muss mindestens 3,20 m UHN betragen
(BHW = 2,9 m UHN). Als Ausnahme koénnen geringere Erdgeschossbodenhéhen zugelas-
sen werden fur Raume, die nicht fir den dauernden oder regelmaBigen Aufenthalt von
Personen bestimmt sind.

1.7.  Grundflachenzahl (GRZ)
1.7.1. In den Baugebieten WA 1, 2, 3a-c, 4a-c, 5a-c, 6a-c, 7a-c, 8a-c, 27 darf die nach Teil A zulas-

sige Grundflache durch die in § 19 (4) S. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht Uberschrit-
ten werden. (§ 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO)

1.8.  Zahl der Wohnungen

1.8.1. Mit Ausnahme der allgemeinen Wohngebiete 9c, d, 10c, d, 11a, ¢, 12a, 173, 25 sind je
Wohngebaude hochstens 2 Wohnungen zulassig. (8§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

2.1.
2.1.1.

2.2.
2.2.1.

4.2.4.

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Nebenanlagen und Stellplatze/Garagen

Bauliche Anlageni.S.v. § 23 Abs. 5 BauNVO (Nebengebaude, Stellplatze, Garagen/Carports usw.)
sind in den WA-Gebieten allgemein nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Stellplatze und dreiseitig
offene Kleingaragen (Carports) sind zusatzlich auch innerhalb der in Teil A festgesetzten Flachen fur
Stellplatze und Carports zulassig. Sonstige untergeordnete Nebenanlagen, die keine Gebaude sind
(Terrassen, Grillplatze, Kinderspielanlagen etc), sowie Nebenanlagen i.S.v. § 14 (2) BauNVO bleiben
von der Regelung unberdhrt.

Daruber hinaus

- durfen ebenerdige Stellplatze in den Baugebieten 9b,d, 10a, b, d sowie 11a - 35b auBerhalb der
von Bebauung freizuhaltenden Flachen auch zwischen der anbaufahigen und zur ErschlieBung
bestimmten StraBe und der Flucht der vorderen Baugrenze sowie innerhalb der seitlichen Abstands-
flachen angelegt werden;

- sind in den Baugebieten 11a - 35 hinter der rickwartigen Baugrenze (bezUuglich der anbaufahigen
und zur ErschlieBung bestimmten StraBe) auch Gerate- oder Fahrradabstellschuppen sowie Klein-
gewachshauser mit einer Grundflache bis zu insgesamt 20,0 m? je Baugrundstiick und einer Hohe
bis zu 3,0 m zuldssig. (§ 23 Abs. 5 BauNVQO)

Baulinien
In den Baugebieten 3a, 5a, 7a und 4b, 6b, 8b ist fur Verandavorbauten und Frontispize bis zu einer

Breite von jeweils hochstens 30% der Gesamtbreite der Gebaudefassade ein Vortreten vor die
Baulinie bis zu 1,5 m allgemein zulassig.

GroBe der Baugrundsticke (§9 (1) Nr. 3 BauGB)

Die MindestgréBe eines Baugrundstticks fur ein Wohnhaus wird festgesetzt mit

700 m2 fUr die Errichtung von Einzelhausern in den Baugebieten WA+—5; 1, 2, 27

500 m2 fUr die Errichtung von Einzelhdusern in den Baugebieten WA 3a 97~ 26a, b, 28 - 35a, b
400 m2 fur die Errichtung von Doppelhausern in den allgemeinen Wohngebieten

Fur Reihenhauser ist keine GrundstlicksgroBe festgesetzt.

Grunordnerische Festsetzungen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

. Private Pkw-Stellplatze und Parkstande mit Ausnahme der Zufahrten und Fahrgassen sind auBerhalb

der StraBenraume mit wasserdurchlassigen Materialien anzulegen.

. Im Strandbereich der Unterwarnow (Flurstick 461 der Gmk. Gehlsdorf, Flur 1), in Hohe der Bauge-

biete WA1 und WA 2 ist der Bauschutt (Ziegel, Ziegelbruch, Mauerreste und Betonteile; ca. 500m3)
auf einer Flache von mind. 5600 m2 zu beraumen. Dabei sind auch vereinzelt im Schilfgurtel liegende
Bauschuttreste und angespulter Unrat mit zu entfernen. Das Raumgut ist geordnet zu entsorgen.
Nach Beseitigung des Bauschuitts ist das Gelande durch Sandauftrag wieder einzuebnen. Der bereits
fertiggestellte Uferweg (Geh- und Radweg) ist vor Beschadigungen zu schitzen; etwaige Beschadi-
gungen oder Verschmutzungen sind nach Abschluss der Arbeiten wieder zu beseitigen.

Auf Grundsticken von mindestens 500 gm GroBe ist je angefangene 500 gm nicht Uberbaubarer
Grundstucksflache mindestens ein standortgerechter, heimischer Laubbaum oder Obstbaum als
Hochstamm zu pflanzen. § 3 (1) der Grunflachengestaltungssatzung ist im Plangeltungsbereich
nicht anzuwenden.

4.2.12. Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Baume sind durch MaBnahmen gemal DIN 18920 vor

4.4.

53.

8.2.

8.3.
8.3.1.

8.3.2.

8.5.
8.5.2.

8.6.
8.6.1.

8.6.2.

8.7.
8.7.1.

8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

Beeintrachtigungen wahrend der Durchfuhrung von Bauarbeiten zu schitzen. Abgrabungen und
Aufschuttungen innerhalb einer durch die Kronentraufe umschriebenen Flache sind auBerhalb der
Verkehrsflachen unzulassig. Die Wurzelraume der zu erhaltenden Kastanien in der StraBe An der
Yachtwerft (Kreuzung PlanstraBe A, B) sind durch Handschachtung in dem fur Tiefbauarbeiten er-
forderlichen MaBe freizulegen und durch Wurzelbricken gegen Belastungen zu schitzen; Park-
stédnde sind in ihrem Kronentraufbereich unzuléassig.

Soweit im Bereich der Sickermulden im Einzelfall ein Abstand zwischen dem Stammful3 eines zu
erhaltenden Baums und der geplanten Bebauung von weniger als 2 m vorgesehen wird, ist der
Baum innerhalb des privaten Grundstiicks umzusetzen oder gleichwertig zu ersetzen und mit einer
mind. 3-jahrigen Entwicklungspflege zu versehen.

Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen (§ 9 (1a) BauGB)
Den Baufeldern WA 1 - 35 und SO 1 und 3 werden die mitden Nr. 1, 2, 3, 4, 6, 7, 8 und 11 in einer
Raute gekennzeichneten MaBnahmen zugeordnet. Verteilungsmalstab ist die Uberbaubare Grund-
stucksflache.

Der ErschlieBung werden die mit den Nr. 5 in einer Raute gekennzeichneten MaBnahmen sowie die
MaBnahme im Uferbereich der Warnow (Hinweis D) zugeordnet.

Den Baugebieten WA 3a,b,c - 8a,b,c wird zusatzlich die nach Nr. 4.1.9, festgesetzte Malnahme zu-
geordnet. (§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Anlagen und Vorkehrungen zum Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Entlang der Nordgrenze der Stellplatzanlage der Schwimmbhalle Gehlsdorf sind Larmschutzwéande mit
einer Mindesthéhe von 3 m zu errichten.

Innerhalb der Flache far Anlagen und Vorkehrungen des Immissionsschutzes am Sudrand der Bau-
gebiete WA 2, 4a sind Schlafrdume mit Fenstern nach Stden nicht zuléssig.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwir-
kungen in den Baugebieten WA 65 6a,c, 8a,c, 9a-d, 10 a-d, 11a-12,14,15,17a-22b, 25, 26a, b,
28-33, 35b und MI 1 sind bauliche Vorkehrungen an den AuBenbauteilen von Gebauden zu treffen,
durch die gesichert wird, dass unter Berlcksichtigung der im Teil A gekennzeichneten Larmpegelbe-
reiche (LPB) das resultierende LuftschalldammmaB der DIN 4109, Tab. 8 bis 10, mindestens einge-

halten wird:
Larmpegelbereich Mindest-SchalldammaBe R “w,res. der AuBenbauteile fur

BuUroraume
und ahnliches

Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume
in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und ahnliches

LPB I 30dB 30dB
LPB I 35dB 30dB
LPB IV 40dB 35dB

Ausnahmen hiervon kénnen zugelassen werden, soweit aufgrund vorhandener Gegebenheiten (z.B.
Abschirmung durch Gebéude, Veranderung der Emissionssituation) ein geringerer maBgeblicher
AuBenlarmpegel nachgewiesen wird.

Durch Anordnung der Baukorper oder geeignete Grundrissgestaltung sind die Wohn- und Schlafrau-
me innerhalb der Larmpegelbereiche I, IV weitestmoglich den larmabgewandten Gebaudeseiten
zuzuordnen; Schlafraume, die Fenster ausschlieBlich in den LPB Il und IV aufweisen, sind mit schall-
gedampften Luftungseinrichtungen zu versehen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (89 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO)

Die nachstehend unter 8.2 - 8.10. geregelten értlichen Bauvorschriften gelten fur bauliche Anlagen,
Werbeanlagen und Warenautomaten im Geltungsbereich des B-Plans mit Ausnahme der beiden
Waldflachen und des Bereichs sudlich der PlanstraBe C und westlich der Verlangerung der Stral3e
An der Yachtwerft.

Allgemeine Anforderungen an die Gestaltung

Alle baulichen Anlagen sind auBerlich so zu gestalten, dass ein bruchloser stadtebaulicher
Zusammenhang innerhalb der einzelnen StraBenrdume entsteht. Bauliche MaBnahmen aller Art, auch
Reparaturen und Renovierungen, dirfen bezuglich der MaBstablichkeit und der Stellung baulicher
Anlagen, der Werkstoffwahl und der Farbgebung die raumliche Einheit des jeweiligen StraBenzuges
nicht beeintrachtigen.

Dachform, Dachaufbauten und -einschnitte

In den Baugebieten, die in Teil A mit 'SD' festgesetzt wurden, sind die Geb&ude mit einem Satteldach
zu errichten, das symmetrisch zur Firstlinie ist. Symmetrische Walm- und Kruppelwalmdacher sind
ebenso zulassig.

Diese Vorschrift gilt nicht fur die Errichtung von Reihenhausem.

Fur Nebenanlagen, Garagen und Carports sind auch Flachdacher oder flach geneigte Pultdacher
zulassig.

Dachgauben sind allgemein zulassig, soweit ihre Breite nicht groBer ist als die Halfte der Lange der
zuzuordnenden Dachtraufe. Pro Dachseite darf nur eine Gaubenform ausgefihrt werden.
Dacheinschnitte durfen je Dachseite nicht breiter sein, als ein Drittel der Lange der zuzuordnenden
Dachtraufe.

Dachneigung

Abweichend von der in Teil A allgemein geregelten Dachneigung

- ist fUr die Errichtung von Mansarddachern unterhalb des Dachknicks eine Neigung bis héchstens
67° zulassig;

- darf fur die Errichtung von Pultdachern eine Dachneigung von 30° nicht Uberschritten werden;

- sind fur Dacher von Nebenanlagen, Garagen und Carports auch Dachneigungen unterhalb der
Mindestfestsetzungen gem. Teil A zulassig.

Dachfarbe, Material

Die Dacher sind mit Dachsteinen (Ton, Beton) in den Farbtdnen ziegelrot Uber rotbraun bis anthrazit
zu decken. Dies gilt nicht fur Gebaude mit geringeren Dachneigungen als 25°.

Glasierte Dachsteine sind nicht zulassig.

Die Errichtung von Anlagen der Solarenergienutzung ist erganzend zu Absatz 1 in den Dachflachen
zulassig. Die Anlagen sind dabei entsprechend dem Stand der Technik bestmdglich in die Dach-
flache zu integrieren.

Fassadenmaterial

Die Fassaden der Gebaude sind als glatte Putzfassaden oder mit ziegelsichtiger Oberflache herzu-
stellen. Fur die gestalterische Akzentuierung von Fassadenteilen sowie fur Nebengebaude ist auch
Holz zulassig. Eine Verglasung von Fassadenteilen ist moglich. Im Sockelbereich kann auch Natur-
stein eingesetzt werden. Eine Kombination der zulassigen Fassadenmaterialien ist moglich.

Fassadenfarbe

Die Fassade der Gebaude sind in hellen Farbténen mit einem Hellbezugswert von mehr als 60% zu
gestalten, soweit nicht fur Ziegelfassaden, Holz, Naturstein und andere zulassige Materialien au3er
Putz der natdrliche Materialton beibehalten werden soll. Holzfassaden und gestalterische, flachen-
maBig untergeordnete Fassadendetails sowie Einbauteile (Fenster, Tlren) kdbnnen auch in gedeckten,
dunkleren Ténen gestaltet werden.

Einfriedungen

Einfriedungen (einschlieBlich lebender Hecken) am 6ffentlichen Raum durfen eine Héhe von 1,20 m
nicht Uberschreiten. Beidseitig des Wasserlaufs durfen Einfriedungen eine Hohe von 1,0 m nicht
Uberschreiten. Maschendrahtzaune sind an der dem o6ffentlichen Raum zugewandten Seite mit einer
Laubholz - Schnitthecke zu bepflanzen. An der wasserseitigen Grundstlcksgrenze in den Baugebie-
ten 1, 2, 27 sind als Einfriedung nur Laubholz - Schnitthecken zulassig.

Stellplatze fur Abfall- und Wertstoffbehalter

Standorte von standigen Abfall- und Wertstoffbehaltern sind in geschlossenen Rdumen unterzubrin-
gen oder im Freien durch Anpflanzungen oder bauliche Verkleidungen der Sicht- und Geruchsbelas-
tigung zu entziehen und vor direkter Sonneneinstrahlung zu schutzen.

§ 3 (3) der Grunflachengestaltungssatzung ist im Bereich der értlichen Bauvorschriften dieses
B-Plans nicht anzuwenden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S. des § 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer Gebaude oder bauliche Anlagen
unter Verletzung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen in Teil A oder unter Verletzung der
Vorschriften der Nrn. 8.3 . - 8.10. dieser &rtlichen Bauvorschriften errichtet bzw. verandert. Die
Ordnungswidrigkeit kann gem. § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 250.000 EUR
geahndet werden.

HINWEISE

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt gemaB Generalplan Kisten- und Hochwas-
serschutz des Landes M-V teilweise im Uberflutungsgefahrdeten Bereich. Das Bemessungs-
hochwasser ist mit 2,90 m Uber HN ausgewiesen. (sh. Teil A; Kennzeichnung gem. § 9 (5)
Nr. 1 BauGB, sh. TF Nr. 1.6.2.).

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fur
Bodendenkmalpflege spatestens 2 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen.
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gem. § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fur Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierfUr sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentimer sowie zufalli-
ge Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

10.

11.

12.

VERFAHRENSVERMERKE

Geandert aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Blurgerschaft vom 10.06.2009 Die orts-
Ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amts- und Mit-
teilungsblatt der Hansestadt Rostock ,Stadtischer Anzeiger" am 01.07.2009 erfolgt.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt
worden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am 27.01.2009 durch-
gefuhrt worden.

Die frihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom 22.12.2008 erfolgt.

Die Burgerschaft hat am 10.06.2009 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung gebil-
ligt und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans mit der Begriindung und den wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 09.07.2009 bis zum 10.08.2009

wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
fugbar sind und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgege-
ben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberlcksichtigt
bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf Normen-
kontrolle unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber
hatten geltend gemacht werden kénnen, durch Abdruck im Amts- und Mitteilungsblatt der
Hansestadt Rostock ,Stadtischer Anzeiger" am 01.07.2009 ortsublich bekannt gemacht worden.

Die von der Planung berUhrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 10.07.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Planentwurf aufgefordert
worden.

Die Burgerschaft hat die fristgemanl abgegebenen Stellungnahmen der Blrger sowie der Be-
horden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 27.01.2009 geprdft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am 27.01.2010 von der Blrgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebau-
ungsplan wurde mit Beschluss der Burgerschaft vom 27.01.2010 gebilligt.
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Der katastermaBige Bestand am .77 050000 S B wird als richtig dargestellt bescheinigt.
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Rostock, Im Auftrag

Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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Der Beschluss tber die 1. Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt
Rostock ,Stadtischer Anzeiger" am 24.03.2010 ortstblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen

worden. Die Satzung ist mit Ablauf des 24.03.2010 in Kraft getreten.
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Satzung der Hansestadt Rostock
(ber die 1.Anderung des Bebauungsplans Nr. 15.W.123

zwischen der Unterwarnow, der StraBe Langenort und der Fedor-Schuchardt-Strafe
sowie der Fernwarmeleitung einschlieBlich deren gedachter Verlangerung parallel zur
Friedrich-Fischer-StraBBe, betreffend einen Teilbereich nordlich der SteuerbordstraBe,
sudlich der BackbordstraBe, dstlich des Kadettweges und des Jollenweges sowie
beidseitig des Kutterweges und des Zeesenweges

SATZUNG

Bearbeitungsstand: 26.10.2009
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