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1. AnlaB und Ziel der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes zum Wohngebiet ,Dierkow-West* wird
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zur Sicherung des Gebietes und den
Schutz der Landschaft gewahrleistet.

Das Wohngebiet ,Dierkow-West‘ wurde in den dreiRiger Jahren als Arbeiter-
Kleinsiedlung errichtet. Die dadurch bedingte Bebauungs- und Nutzungsstruktur
dieser planmaRig angelegten Siediung zeichnet sich durch lange, schmale Grund-
sticke zur kleinsiedlerischen Nutzung (Gemuseanbau, Kleintierhaltung) und stra-
Renbegleitender, kleinrAumiger Wohnbebauung aus. Die kleinsiedlerische Nutzung
wurde nach und nach aufgegeben. In den letzten zwanzig Jahren wurden besonders
die Wohngeb&ude ausgebaut, um auch der nachfolgenden Generation Wohnraum
zu bieten. Diese Umbauten erfolgten z.T. ohne Ricksicht auf die Eigenart der Sied-
lung. Desweiteren traten im Zuge des politischen Wandels Anfang der neunziger
Jahre Nutzungen hinzu, die dazu fuhrten, daR Teilbereiche des Baugebietes derzeit
nicht eindeutig einem der Baugebiete nach Baunutzungsverordnung zugeordnet
werden kénnen.

Das bisherige bodenrechtlich problematische ,Spiel der freien Krafte* im Rahmen
des § 34 BauGB soll begrenzt werden. Die Wahrung des vorhandenen Siedlungs-
charakters kann durch eine bauplanungsrechtliche Definition erreicht werden. Auf
dieser Grundlage soll eine gesteuerte Weiterentwickiung unter Berlcksichtigung
nutzerorientierter Bedurfnisse ermdoglicht werden.

Seitens der Bewohner sind Bebauungswlnsche vorhanden, die mit den Winschen
nach einer Erhaltung des Gebietscharakters einhergehen.

Der Bebauungsplan soll bauliche Erganzungen des Wohngebietes ermdglichen,
welche eine den modernen Anforderungen des Wohnens entsprechende Bebaubar-
keit - bei gleichzeitigem sparsamen Flachenverbrauch - unter Berlcksichtigung des
vorhandenen Gebietscharakters und des Landschaftsschutzes gewahrleistet.

Im Rahmen der Planaufstellung‘wurden deshalb Standortreserven erfafdt, bewertet
und fUr eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung koordiniert.

2. Planungsrechtliche Grundlagen
Grundlage des Bebauungsplanes sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 1 S. 137),

- die Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
06.05.1998 (GVOBI. M-V S. 468), geéndert durch Erstes Gesetz zur Anderung der
Landesbauordnung (1. AndG-LBauO M-V) vom 28.03.2001 (GVOBL. M-V S. 60)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt
geédndert am 22.04.1993 (BGBL. | S. 466, S. 476),

- die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVV90) vom 18.12.1990
(BGBI. |, 1991, S. 58),
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3. Ziele der Raumordnung, Flachennutzungsplan
und sonstige Planungen

Ziele der Raumordnung

MaRgebend ist das Regionale Raumordnungsprogramm der Region Mittleres
Mecklenburg/Rostock vom 18.10.1994 in der Fassung der Teilfortschreibung vom
08.03.1999.

Das Plangebiet unterliegt danach keinen besonderen Ubergeordneten Entwick-
lungsaufgaben, so daR sich die Planungsgrundzige - in Ubereinstimmung mit den
aligemeinen Grundsatzen der Raumordnung - aus den Grundsétzen der Bauleitpla-
nung nach § 1 BauGB ergeben.

inhalt des Fldchennutzungsplanes

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes fur das allgemeine Wohngebiet
14 WA.122 ,Dierkow-West" handelt es sich um die Uberplanung eines bereits seit
den 30er Jahren vorhandenen Wohngebietes.

Der Ubergeleitete, als Flachennutzungsplan fortgeltende Generalbebauungsplan der
Hansestadt Rostock weist fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
14. WA 122 Dierkow-West" die Nutzung als ,Wohngebiet* aus. Lediglich im zentra-
len Bereich auf dem Gelénde der Polizei ist die Nutzung als ,sonstiges Baugebiet"
und die am geschitzten Landschaftsbestandteil ,Dierkower Moorwiese" angrenzen-
den Nutzgérten oberhalb des Hermann-Léns-Weges sind als ,Park, Grinanlage*
definiert worden.

In sémtlichen Entwirfen fur einen neuen Flachennutzungsplan der Hansestadt wird
ebenfalls vom Bestand dieses Wohngebietes und der umgebenden Griinflachen
ausgegangen, so daf} die Aufstellung des Bebauungsplanes fir das Wohngebiet -
14 WA.122 ,Dierkow-West" dem Entwickiungsgebot eines Bebauungsplanes aus
dem Flachennutzungsplan geman § 8 Abs. 2 BauGB entspricht.

Zusammenhang mit anderen Planungen

Die Rahmenplanung 13/14.RP.115 fur die ,Frei- und Verkehrsflachen in Rostock
Dierkow/ Toitenwinkel*, von der Burgerschaft am 05.06.1996 beschlossen, grenzt
z.T. unmittelbar an das Bebauungsplangebiet an. Aus dieser Planung ergeben sich
insbesondere Hinweise zu Wegevernetzungen und Freiflachennutzungen in nérdli-
cher Randlage des Wohngebietes Dierkow-West (Hélderlinweg, Fontaneweg, Mori-
keweg).
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4. Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Rostocker Ortsteil Dierkow befindet sich im Nordosten der Hansestadt Rostock
und stellt die bauliche Verbindung zwischen dem der Altstadt vorgelagerten Gewer-
begebiet Osthafen/ Petridamm und dem nérdlich angrenzendem Wohngebiet Toi-
tenwinkel aus den 80er Jahren dar. Das Plangebiet ,Dierkow-West" selbst ist Teil
der alten Bebauung Dierkow, welche die erste Randbebauung des sogenannten
Rostocker ,Nordostens® zum innerstadtischen Warnowniederungsgebiet hin dar-
stellt. Das ca. 56,4 ha groRRe Gebiet wird begrenzt:

im Norden  durch den Hélderlinweg,

im Osten durch die Hinrichsdorfer Stralle,

im Siden  durch den Dierkower Damm,

im Westen durch den geschltzen Landschaftsbestandteil ,Dierkower Moorwiese".

Kartengrundlage ist der Lage- und Hohenplan vom Dezember 1997, der auf der
Grundlage 6rtlich ausgefuhrter Aufnahmen erstellt wurde.

5. Angaben zum Bestand

5.1. Stadtebauliche Ausgangssituation

Dierkow-West wurde in den 30er Jahren als Kleinsiedlung fur die Arbeiter der Flug-
zeugwerke errichtet. Typisch war das Wohnen in Verbindung mit einer haufig inten-
siven Gartenbaunutzung und oftmals einer Kleintierhaltung. Die Besonderheit dieses
Gebietes war neben der einheitlich strukturierten Anlage auch aus der sozialpoliti-
schen Bedeutung dieser Baugebietsart zu erkldren, da sie besonders geeignet war,
sowohl Bevdlkerungskreisen mit geringem Einkommen durch eigenen Besitz von
Haus mit Gartennutzung die Verbundenheit mit nattrlicher Lebensweise zu vermit-
teln als auch durch die damit verbundene Bodensténdigkeit in Notzeiten eine Krisen-
festigkeit zu erreichen. Zugleich war die Errichtung einer solchen Siedlung beson-
ders geeignet, die dichtbesiedelte Stadt aufzulockern.

Das heutige Dierkow-West spiegelt den Wandel zur modernen industriegeselischaft
wider. Anstelle der friher zum Begriff der Kleinsiedlung notwendigerweise zugehéri-
gen Wirtschaftsgeb&ude ist inzwischen eine Erweiterung des Wohnhauses getreten.
Zusétzlich wurden Garagen fir Personenkraftwagen errichtet. Die Kleintierhaltung
zur Erganzung des Einkommens durch Selbstversorgung lohnt sich heute nicht
mehr. Wo vorhanden, dient sie nur noch der Hobbytierhaltung. Die nunmehr vor-
handene stadtebauliche Struktur stellt im wesentlichen eine dem Wohnen dienende
Eigenheimbebauung mit grof3ztgiger gartnerischer Nutzung der Grundstiicke dar. In
Teilbereichen, insbesondere in der Hinrichsdorfer Strale, im nordéstlichen Ostsee-
weg und im Mdrikeweg ist sie mit gewerblicher und freiberuflicher Nutzung durch-
setzt.

Am Heinrich-Heine-Platz befindet sich ein Standort der Polizei, im Ostseeweg eine
Kindertageseinrichtung, am Ende des Ludwig-Feuerbach-Weges die Dierkower
Muhle ,,Zum Hollander, die als Einzeldenkmal unter Denkmalschutz steht. An der
Ecke Fontaneweg/Mérikeweg wurde 1998 eine Wohnanlage fur behinderte Men-
schen als Einzelhausbebauung errichtet.
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Im nérdlichen Plangebiet und daran angrenzend befinden sich grof3zugige &ffentli-
che Grin-, teilweise sogar Waldflachen. Den westlichen Wohngebietsrand hin zum
GLB ,Dierkower Moorwiese“ pragen die Gartenflachen des Siedlerbundes. Das
Wohngebiet selbst wirkt sowohl durch die baumbestandenen &ffentlichen Straften,
die unverbauten Vorgarten, die gepflegten Grundstickshecken, die tiefen ruckwarti-
gen Gartenbereiche als auch durch die platzartigen Freiflachen wie die weniger 6f-
fentlich erlebbaren, naturnahen Kleingewasser sehr durchgrunt.

5.2. Nutzung und Bebauung

Nutzung

Das Wohngebiet Dierkow-West zeigt sich in weiten Teilen als reines Wohngebiet im
Sinne des § 3 BauNVOQ, insbesondere in den nérdlichen und westlichen Bereichen,
welche an die offene Landschaft (Warnowniederung und Wohngebietspark) angren-
zen. Je dichter zur Hinrichsdorfer Strale und damit zu den Neubaugebieten Dierkow
und Toitenwinkel die Grundstlcke jedoch gelegen sind, umso stérker ftritt eine Ver-
mischung der pragenden Wohnnutzung mit gewerblichen Nutzungen auf den
Grundsticken auf.

Die Kleintierhaltung ist stark zurlckgegangen und pragt das Gebiet mittlerweile
kaum noch. Die unbebauten hinteren Grundsticksbereiche dienen nach wie vor
gartnerischen Aktivitaten, wobei der Anteil an ,ungenutzten“ Rasenflachen zuneh-
mend steigt.

Das heutige Gelande der Polizei wird seit Bestand der Siedlung bereits als
.Sonstige Bauflache" genutzt. Vordem Gebdude des Reichsarbeitslagers beinhal-
tend (auch der Heinrich-Heine-Platz war urspringlich mit Baracken des Arbeits|a-
gers bestanden), wurden nach und nach auf dieser Flache weitere und u. a. auch fur
das Wohngebiet notwendige 6ffentliche Einrichtungen dort angesiedelt, wie die Kin-
dertageststatte und der nunmehr leerstehende Konsum. Im hinteren Bereich ist noch
die groRe, ungenutzte Halle eines ehemals lederverarbeitenden Betriebes vorhan-
den.

Die Dierkower Muhle ,Zum Hollander" aus dem Jahre 1880 steht entsprechend der
Denkmalliste der Hansestadt Rostock (5.H.003 Hélderlinweg, Windmuhle
,Erdhollénder*) unter Denkmalschutz. Bis Anfang 1995 noch als solche neben einem
Jugendclub und einer Gaststatte genutzt, wird sie nunmehr vollstandig als Gaststat-
te mit integrierter Backerei/Konditorei betrieben. 1996 bis 1999 erfolgten entspre-
chende Sanierungs- und Umbauarbeiten.

Neben den bebauten Flachen weist das Gebiet einige erhaltenswerte Grunbereiche
unterschiedlichster Zweckbestimmungen, die von Biotop tber Park bis zu naturna-
hen L&schwasserteichen reichen, auf. Auf der zentral gelegenen sogenannten
,Géansewiese" (Ecke Ostseeweg/ Ludwig-Feuerbach-Weg) befindet sich ein Spiel-
platz fur kleine Kinder sowie eine Tobeflache fur die etwas &lteren. Ein weiterer
Spielplatz ist auf den Grunflachen des Heinrich-Heine-Platzes zu finden. Die Freifla-
che am Hélderlinweg wird trotz des ungestalteten Erscheinungsbildes zeitweise fur
freiflachenintensive Veranstaltungen genutzt.
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Bebauung

Dierkow-West zeigt sich als ein Gesamtensemble aus einheitlich geplanten und be-
bauten Straflenzigen, welche sich im Detail noch als nachweislich strukturiert dar-
stellen ...

* durch noch ziemlich homogen geprégte, breite StraRenzige im Westen mit
Einfamilienh&usern zur offenen Landschaft hin

(Claudiusweg, Hemann-Léns-Weg, Heinrich-von-Kleist-Weg, Friedrich-Hebbel-Weg),
durch hinsichtlich Grundsttckszuschnitt, StralRenbreite, Vorgartentiefe und

Bebauung dichter strukturierte StraRenztge im Osten in Richtung Dierkow
(Ludwig-Feuerbach-Weg, Fontaneweg),

* durch das verbindende wie trennende Rickgrat - Mérikeweg - nicht zuletzt
auch durch dessen verkehrliche Anbindung an die Hinrichsdorfer StrafRe und
dem raumlich- baulichen Wechsel den er begriindet (Grundsttckstiefe, Dop-
pelhausbebauung),

.. durch ergénzende hauptsachlich verkehrsverbindend gepragte Stralenzi-
ge, die insbesondere den umbauten Heinrich-Heine-Platz an die Umgebung
des Wohngebietes anbinden (Ostseeweg, Schenkendorfweg).

Der Ostseeweg verbindet funktionell die verschieden strukturierten Wohngebietsbe-
reiche sowie die das Wohngebiet gleichzeitig gliedernden Freirdume Heinrich-
Heine-Platz, ,Gansewiese® am Ludwig-Feuerbach-Weg sowie der Freiflache am
Holderlinweg.

Wahrend das Wohngebiet Dierkow-West zur bebauten Umgebung Dierkows eben-
falls streng begleitende Bebauung aufweist, zeigen sich séamtliche StraRenzige, die
in der Landschaft enden, in jeweils ganz eigenen Raumeindriicken:

Claudiusweg eng begrenzter und vollstandig umbauter Wendeplatz,

Hermann-Léns-Weg halbrund und nur einseitig umbauter Wendeplatz mit
préagender freirdumlicher Enge durch hohe Bdéschung
zu Grundstlicken im Mérikeweg,

Mérikeweg stumpf auslaufende Bebauung ohne Akzentuierung, die
sich eindeutig der dominanten Pragung durch den
unmittelbar angrenzenden Waldbereich unterordnet
und damit ausgesprochen landlich wirkt,

Ludwig-Feuerbach-Weg auf dessen erhohten StraRenende ausschlieRlich die
einzeln stehende Dierkower Muhle thront.

Die zwischen diesen ,Enden“ gelegenen zwei Randbereiche des Wohngebietes
werden einmal durch die begleitenden Nutzgarten hinter der héher gelegenen Be-
bauungsreihe Wilhelm-Raabe-Weg, Heinrich-Heine-Platz, Hermann-L&ns-Weg cha-
rakterisiert, zum anderen durch das mittlerweile raumpragend bewachsene und stark
modellierte Geléande zwischen den Pappelreihen am Mérikeweg und der Dierkower
Muhle, welche nach Verflllung der alten Kiesgrube mit Hausmiill entstand.

Die am meisten beeinfluRten bzw. veranderten Wohngebietsbereiche finden sich auf
der Nordseite des Fontaneweges, entlang des Ostseeweges, am Ludwig-
Feuerbach-Weg und am Heinrich-Heine-Platz.
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Die BEBAUUNGSSTRUKTUR ergibt sich durchweg aus Einzelhdusern in offener
Bauweise. Die breit angelegten und in der Regel mit Alleebdumen bestandenen
Strallenzlige unterscheiden sich infolge unterschiedlich proportionierter Grund-
stickszuschnitte hauptsachlich durch die Bebauungsdichte (d.h. den Abstand der
Wohnh&user untereinander in der Reihe, der Tiefe der riickwértigen Gartenberei-
che) und mittlerweile durch die spezifischen Anbaul6sungen (vom Haupthaus ab-
gewinkelt oder dieses verlangernd, mit Integration ins Haupthausdach oder nur als
eingeschossiger Flachdachanbau).

Typisch  sind eingeschossige Einfamilienhduser und Doppelhduser auf
Jlanggestreckten* Grundsttcken, die auf einer deutlich ablesbaren Bauflucht - iden-
tisch mit den straRenseitigen Grundstiicksgrenze - stehen. Die Stellung der Gebau-
de (traufstdndig oder giebelstandig) erfolgte auf der Basis eines ganzheitlich gestal-
tenden Bebauungskonzeptes, welche dem Gebiet noch heute den préagenden Cha-
rakter verleiht. Stadtebauliche Raume wie der ,Platzraum* Heinrich-Heine-Platz, der
,Freiraum" an der Ecke Ludwig-Feuerbach-Weg/ Ostseeweg und der ,Aktionsraum*
Dierkower Muhle bereichern die Bebauungsstruktur auflockernd.

Typische Dachform ist das steil geneigt Satteldach (etwa 50°). Dachausbauten sind
typischerweise mit abgeschleppten Gaupenformen vorgenommen worden, wobei auf
der Gartenseite die Dachausbauten oftmals durch fast vollstéandige Beseitigung der
Dachneigung erfolgte. Eine einheitliche Fassadengestaltung wie beispielsweise fur
das Wohngebiet ,Dierkow-Ost", welches in etwa zeitgleich entstand wie Dierkow-
West, ist hier nicht vorhanden: Die Wohnhauser weisen Putzfassaden oder Klinker-
fassaden auf, wobei der Anteil der geputzten Hauser jedoch deutlich Gberwiegt.

Stadtebauliche Beschreibung der einzelnen StraRenziige

Claudiusweg

verbindende Anliegerstrafte, im westlichen Bereich fur ca. 17
Grundstiicke ,Sackgasse”

beidseitig mit 69 Einfamilienhdusern 69 WE
Sidseite: 24 mx 47 m (1128 m?)

7mx12m (84 m?)
3,0m/7,5m - 8,0 m (stralenseitig)

Winkelanbau mit Integration ins Haupthausdach
(Nr. 06, 07, 09, 21, 36, 39, 50, 69)
Haupthausverldngerungen (Nr. 15,16,18,20, 36, 68)
Grundstiickstiefe und Uberbauung: Nr. 45 - 52
Bebauungstiefe mit Hauptnutzung: Nr. 18

Nr. 21: Schornsteinsanierungen/Metallbau

Nr.53: Friseur

Nr. 54: Gas-Warmeinstallation

Nr. 59: Gas-/Warmeinstallation

Der Strallenraum zwischen den Wohnbauten mit etwa 10 m breiter StralRe und je-
weils beidseitigen 8 m tiefen Vorgarten wirkt offen, was durch die lockere Einzelbe-

8
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bauung der relativ breiten Grundstticke und das Zurlicktreten von Garagen und Ne-
benanlagen hinter die faktische Bauflucht unterstitzt wird. Die Stdseite des Claudi-
usweges weist eine Hanglage zum Dierkower Damm hin auf. Diese Grundstlcke
sind gegenuber der Nordseite im Bereich der straRenniveauahnlichen Gelandehéhe
dichter Uberbaut und gleichzeitig etwa 5 m tiefer.

Fontaneweg

verbindende Anliegerstrafie

Wohnen

nur einseitig mit 5 Doppelhdusern 10 WE

15 mx 77 m (1155 m?)

ca. 5m

25m/7,0m

eingeschossig

flachgedeckte eingeschossige Anbauten an gemeinsamer
Grundstiicksgrenze

Bebauungstiefe und -art mit Hauptnutzung: 02, 10

Nr. 10: Arztpraxis (Kinder - und Jugendmedizin)

Bei der Uberbauungstiefe der Grundstiicke im Fontaneweg ist mittlerweile kaum
noch eine prégnante Differenzierung zwischen Haupt- und Nebennutzung méglich.
Die Anbautendenzen liegen eindeutig in der Veranderung der urspringlichen
‘Hauptnutzungsfiache von etwa 7 m x 8 m durch Integration der riickwértig angebau-
ten Flachen in die Hauptnutzung, zumeist sogar Uber die gesamte Doppelhausbrei-
te. Vorderfronten von Garagen und Nebenanlagen treten 7 m hinter die Bauflucht
der stralRenbildpragenden Doppelhauser zurlick, womit eine zweite Bauflucht fur
Nebenanlagen ablesbar vorhanden ist.

Der 16 m breite StralRenraum (inklusive Vorgarten) ist besonders gepragt durch die
mit raumlich wirkendem Grof3griin (z.B. Robinien) bestandene Freiflache gegenuber
der Bebauungsreihe. Diese stark durchgrinten Flachen bilden (mit den spontan be-
wachsenen Freiflachen der ehemaligen Kiesgrube) den Ubergang in die Freiflachen
an der Dierkower Muhle und dem Wohngebietspark Toitenwinkel. In den Eckberei-
chen zu den angrenzenden StralRenzigen wurden erganzende Bebauungen vorge-
nommen, die sich insbesondere durch eine umlaufende Traufe auszeichnen: im
Ludwig-Feuerbach-Weg 14b die Wohnbebauung mit gewerblicher Unterlagerung, im
Mérikeweg 44b das dreiteilige Gebaudeensemble fur die Wohnnutzung durch be-
hinderte Menschen.

Friedrich-Hebbel-Weg

verbindende Anliegerstralie

einseitig mit 12 Einfamilienhausern 12 WE
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eingeschossig

Haupthausverléngerung mit/ ohne Integration ins Hauptdach,
Winkelanbau mit Integration ins Haupthausdach (Nr. 07, 10)

verdichtende Bebauung auf der ,unbebauten, Strafienseite mit | 2 WE
zwei Einfamilienhdusern,
Bebauungstiefe mit Hauptnutzung: Nr. 02, 03

Nr. 04: Friseur
Nr. 07: Glaser

Der etwa 21 m breite StraRenraum des einseitig bebauten Friedrich-Hebbel-Weges
wirkt insbesondere durch die tiefen und niedrig bewachsenen Vorgarten angenehm
offen, was als Kontrast gegentber der mit hohen Hecken bewachsenen gegenuber-
liegenden Straflenseite wahrgenommen wird. Eine bauliche wie funktionelle Veran-
derung dieser ,unbebauten” Strallenseite hat sich jedoch durch die ergénzende Ein-
ordnung von zwei Einfamilienhdusern auf den hinteren Grundstlcksbereichen der
Flursticke im Claudiusweg 69 und im Morikeweg 1 ergeben, deren Erschlielung
nunmehr Uber den Friedrich-Hebbel-Weg erfolgt. Aufgrund der untypischen Grund-
stickszuschnitte und der Grundflachenanforderungen fur ein neuzeitlichen Einfami-
lienhaus unterschieden sich diese erganzten Wohnbauten von der vorhandenen
Bebauung, obwohl die erforderlichen bauplanungsrechtlichen Parameter des § 34
BauGB zum MaR der baulichen Nutzung eingehalten wurden.

Heinrich-Heine-Platz

verbindende Anliegerstralien
Wohnen, Gemeinbedarf ,Polizei"
platzbildend mit 10 Einfamilienhdusern 10 WE
und 2 Baracken auf dem Geldnde der Polizei
18 m x 55 m bzw. 58 m (ca. 1000 m?)

EFH ,alt': 8 m; EFH ,neu”:5m

EFH ,alt. 28m (25 m)

EFH ,neu”: 20m (20 m)

01 - 08: giebelsténdig, 09 - 12a: traufsténdig

eingeschossig

Haupthausverléngerung und Winkelanbau ohne Integration ins
Hauptdach

Grundstiickszuschnitt: Nr. 12, 12a, Polizei

Uberbaute Grundstiickstiefe: Nr. 07, 08,

Winkelanbau mit Iintegration ins Haupthausdach: Nr. 4

First- und Traufhdhen: Nr. 09, 12, 12a

Nr. 03: Arztpraxis flir Innere Medizin

Nr. 05: Ingenieurbiiro

Nr. 08: Autohandel, Service, Olwechsel, TGV
Nr. 09: ehemaliger Konsum (Leerstand)

Die etwa 4300 m? groRRe Platzflache des Heinrich-Heine-Platzes, auf der sich neben
einer pragenden Rasenflache mit raumgliederndem Baumbestand ein Spielplatz be-
findet, ist auf drei Seiten durch ein Ensemble aus Einfamilienhausern raumlich klar
begrenzt. Die lange Ostfront dagegen wird durch eine Ansammlung unterschiedlich
strukturierter Geb&ude begrenzt (durch das leerstehende, einfamilienhausahnliche
Gebaude des ehemaligen Konsums mit hoher Traufe, durch die 47 m lange Baracke
der Polizeistation sowie der stark vertikal wirkenden Trafostation), der es eindeutig
am st&adtebaulich- rdumlichen Gegengewicht fehlt.
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Die ,neuen” Einfamilienhauser 12 und 12a figen sich in das Gesamtbild der Bebau-
ung des Heinrich-Heine-Platzes ein, weisen jedoch in Abhéangigkeit ihrer untypi-
schen Grundstlcksgréoen und -zuschnitte abweichende Parameter hinsichtlich des
MaRes der baulichen Nutzung auf (Grundstlckstberbauung, keine einzelnstehen-
den Nebenanlagen, sichtbares Kellergeschof}).

Heinrich-von-Kleist-Weg

| verbindende Anliegerstralle

beidseitig mit 34 Einfamilienhdusern 34 WE

Nr. 26: Anhangerverleih und -verkauf
Nr. 30: Kosmetikstudio,Bautenschutzgewerbe

Obwohl die Einfamilienhausbebauung im Heinrich-von-Kleist-Weg urspringlich die
gleichen Strukturen hinsichtlich Grundsttckszuschnitt, Grundflachen und Stellung
der Wohnhauser aufwies, vollzog sich hier gegentber der Bebauung im Claudius-
weg eine dichtere Grundstiicksiberbauung, welche vorwiegend durch Nebenanla-
gen und ihren spateren Umbau zu Wohnzwecken begriindet ist. Eine funktionelle
Unterscheidung der Uberbauten Grundsttickstiefe ist daher kaum mehr moglich. Die
starke Veranderung der urspringlich vorhandenen Bebauungsstruktur ergibt sich
zudem durch die Vielfalt der baulichen Um- und Anbauvarianten infolge der gunsti-
geren Grundsticksbreite.

Der StraRenraum des Heinrich-von-Kleist-Weges wirkt grolzigig und erhélt durch
die noch vorhandenen, fast alleeartigen Baumpflanzungen in den Vorgartenberei-
chen einen einzigartigen Rahmen, der dessen besondere Hohensituation (tiefer lie-
gende Strallenzugmitte) gut unterstreicht.

Hermann-Lons-Weg

Anliegerstralle als Sackgasse
Wohnen*

i.d.R. einseitig mit 40 Einfamilienhdusern, davon 8 im mittleren | 40 WE
Bereich gegenliberliegend

Nr.01-34: 18 mx 60 m (ca. 1100 m?)

(Nr. 13 - 27 sehr unregelmaBig durch kurvigen Stralenverlauf)
Nr. 43-47: 18 mx 35 m (& 630 m?)

ca.8m

Nr.01-34: 25m (15m)

Nr.43-47: 18 m (18 m)

0,39/ 240 m?

Nr.01-12,19-27: 7Tmx12m (84 m?)

11
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7mx 8m (56 m?)
7mx10m (70 m?)
I9mx10m (80 m?)

Haupthausverlangerung mit/ ohne Integration ins Hauptdach

Bebauungstiefe: Nr. 05, 08, 34,

Warem/Kalte/Schallisolierer
Kosmetik- und FuRpflege
Elektroinstallation
Fernmeldeelektronik

Die Wohnbebauung im Hermann-Léns-Weg wirkt stralenseitig relativ homogen und
durch die Lage an einer reinen Anliegerstral’e ohne Verbindungsfunktion sehr ruhig.
Der hauptsachlich auf der Westseite angeordneten Bebauung stehen raumbildende
Grunbereiche (bewachsene B&schungen, und im Bereich der Wendeanlage grofR3e
Baumbestande) gegentber. Die in den letzten DDR- Jahren ergénzten Einfamilien-
hauser Nr. 43 - 47 wurden mit neuer ErschlieRungsanlage so an die Wendeanlage
angehangt, dafl vor Ort kein raumlicher Zusammenhang zwischen Alt- und Neube-
bauung abzulesen ist. Dieser Eindruck wird verstérkt durch ihre Lage oberhalb der
raumbildenden B&schungskante. Ahnliches trifft fur das nach 1994 errichtete Ein-
familienhaus Nr. 28a zu. Die mit prdgendem Grof3grin bestandene Flache an der
Wendeanlage wurde urspriinglich ebenfalls zur Bebauung mit Einfamilienhdusern
vorbereitet, jedoch zugunsten der Baumerhaltung nicht zu Ende gefuhrt. 1996 wur-
den hier stattdessen ein unterirdischer Léschwasserbehalter angelegt sowie neue
Baumanpflanzungen vorgenommen.

Im Vergleich zu anderen, mittiger gelegenen Straflenzigen in Dierkow-West sind
hier bislang keine charakterverandernden Umbau- und Erweiterungsbedurfnisse ab-
zulesen, was sicherlich auch der reizvollen Lage am Wohngebietsrand mit Blick auf
und Uber den geschiitzten Landschaftsbestandteil der ,Dierkower Moorwiese® zuzu-
schreiben ist. Untypische seitliche Erweiterungsbauten sind insbesondere auf den
,Kurvengrundstiicken* zu verzeichnen, da hier die vorhandene Grundsticksbreite
den dafur erforderlichen Platz bietet. Sie treten aufgrund der Hanglage der Bebau-
ung zur ,Dierkower Moorwiese" jedoch nicht so sehr in den Vordergrund.

Hinrichsdorfer Stralle

Anliegerstrale parallel zur Hauptverkehrsstralle

Wohnen, gewerbliche Unterlagerungen

mit 25 Einfamilienhdusern im Planbereich, gegentiberliegend 4 | 25 WE
Doppethauser und Gewerbeeinrichtungen im Mischgebiet

Nr.16-22: 15mx 66 m (ca. 1000 m?)
Nr.23-30: 20 mx35m (ca. 700 m?)
Nr.31-33: 20 mx 40 m (ca. 800 m?)
Nr.34-38: 15 m x40 m (ca. 600 m?)

ca. 6m

Nr.16-22: 25m(15m)
Nr.23-30: 18m (18 m)
Nr.31-38. 22m(13m)

Nr.16-22: 7 mx12m (84 m?)
Nr.23-33: 8mx 8m (64 m?
Nr.34-38. 8mx10m (80 m?
Nr.17-26: 30m-35m/70m- 80m
Nr. 27 - 33: 35m/80m- 90m
Nr.34-38: 40m-45m/90m-100m
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1| giebelstandig,
| an Ecke Ludwig-Feuerbach-Weg traufsténdig

|| eingeschossig, z.T. vermutlich zweigeschossig

Haupthausverldngerung ohne Integration ins Hauptdach

raufhohe: Nr. 16

Bebauungstiefe: Nr. 16, 17

raufstandige Gebadudestellung ohne Ecktbetonung, Haupt-
ausbreite, Bebauungstiefe mit Hauptnutzung, Grund-
tickstiberbauung: Nr. 24

Satteldachgaupe: Nr. 25

Dachform + Geschossigkeit (Dach): Nr. 28 - 31

Geschossigkeit (Keller): Nr. 34 - 38

Grundstiickszuschnitt und -lberbauung durch unregelmafige

Nr. 17 Backer
Nr. 21: Fahrschule, psychologischer Beratungsservice ,
Nr. 24; Fleischer
Nr. 29: Kélteanlagenbau
Nr. 37: Tierarztpraxis
: Restaurant + Eiscafé

Durch die unmittelbar angrenzende Randlage dieser Wohnbebauung von Dierkow-
West parallel zur Hauptverkehrsstralle ,Hinrichsdorfer Stralke”, vollzog sich analog
zur gegeniberliegenden Strallenseite eine starkere Durchmischung mit gewerbli-
chen Nutzungen. Im Unterschied zur gegeniberliegenden Straflenseite aber blieb
auf der Westseite die urspriinglich bereits dichtere Bebauungsstruktur aufgrund der
,ruhigen” rickwartigen Gartenbereiche erhalten. Im Ergebnis fand dadurch eher eine
funktionell statt baulich vom Grofteil des Wohngebietes abweichende Entwicklung
statt, die sich insbesondere durch eine damit einhergehende, starkere Grund-
stcksuberbauung mit eingeschossigen Anbauten und Nebenanlagen ausdrickt.
Dieser grundsatzliche Strukturerhalt ist nicht zuletzt auch der parallel zur Hinrichs-
dorfer Stralle vorhandenen ,zweiten* Anliegerstralle zuzuschreiben, die zudem in
Teilbereichen mit raumwirksamen Grunflachen zur Trennung vom Hauptstraen-
raum beitragt.
Die Bebauung der Hinrichsdorfer Stralle weist zwei wesentliche Gliederungen auf:
1. der von der Hinrichsdorfer Str. gut sichtbare, d.h. relativ wenig abgeschirmte und
mit Gewerbe stark durchmischte stdliche Teilbereich zwischen den Strafienein-
mundungen Mdrikeweg und Ludwig-Feuerbach-Weg mit niedrigeren Geb&udehd-
hen und einer starkeren Baugrundstiuckstuberbauung sowie
2. der von der Hinrichsdorfer Str. rdumlich durch Gelandeerhdhungen und Grofgrin
abgeschirmte nérdliche Teilbereich zwischen dem Ludwig-Feuerbach-Weg und
der Freiflache am Hoélderlinweg, der wiederum kaum gewerbliche Ergdnzungen
erfahren hat: Wenn, dann im wiederum besser einsehbaren Kreuzungsbereich mit
dem Holderlinweg. Dieser zweite Teilbereich weist zuséatzliche Untergliederungen
durch die jeweils konkrete Lage der Wohnhauser vor, auf bzw. hinter der Gelén-
deanhéhung in Form von unterschiedlichen Gebaudemassen und
,Geschossigkeiten" auf (Dachgeschof}, Kellergeschof?). Das Vorhandensein von
Mansarddachern auf den Wohnhausern der Hinrichsdorfer Str. Nr. 28 - 31 ist ab-
solut untypisch fur das gesamte Wohngebiet.

Ludwig-Feuerbach-Weg

verbindende Anliegerstralle
Wohnen, handwerkliche Nutzungen
beidseitig mit 19 Doppelhausern (38 WE), erganzten 5 Einfami- | 43 WE
ienhdusern und Dierkower Muhle

Nr. 01 -38: 2 15 mx 80 m (ca. 1200 m?*)
Nr. 11a-11d: 25mx19m(ca. 475 m?)
Nr. 14b : untypisch 33 m x 53 m (ca. 1750 m?)
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Nr. 15a: untypisch (ca. 533 m?)

@5 m (3 mbeiNr. 11a-11d; 10 m bei Nr. 14b)

Nr.01 - 38 30m (20 m)
Nr. 11a-11d 17m(17m)
Nr. 14b: 10m (10 m)

7 mx8m (56 m?

gen:

Nr. 05, 06, 10, 11a - 11d, 14b, 16, 17, 24, 30, 31, 32;
Bebauungstiefe: Nr. 04, 05, 06, 15, 16, 23;
Bebauungstiefe mit Hauptnutzung:

r. 03 - 06, 19, 23, 36;

=Z

Trauf- und Firsththen: 11a-11d

Nr. 04: Tischlerei,

Nr. 05: Schnellreinigung

Nr. 14a: Bauservicebiiro

Nr. 14b: Bautrédgerbiiro

Nr. 15a; Backerei + Restaurant

Der Ludwig-Feuerbach-Weg hat sich im Vergleich zu anderen Stralenztgen im
Wohngebiet Dierkow-West am stérksten veréndert, da sich hier die die Wohnnut-
zung ergénzenden handwerklichen Ansiedlungen insbesondere im vorderen, std-
Ostlichen Bereich (Nr. 01 - 10 und Nr. 33 - 38) konzentrieren und entsprechende
bauliche Veranderungen bewirkten, welche sich als wohnnutzungserweiternder
DachgeschoRausbau (Anheben der rlckwartigen Dachneigung mit starker Tendenz
zu einem zweiten Vollgeschofl, grofle strallenseitige Gaupen), als verstérkte
Grundstuckstberbauung durch die Errichtung von zusétzlichen, gewerblich genutz-
ten Nebenanlagen und Hofflachen sowie als aufféallige Versiegelung der Vorgarten-
bereiche zu zusammenhangenden Stellplatzanlagen zeigt.

Diese Entwicklungstendenz wirkt sich aulerst negativ auf das stadtebaulich- raumli-
che Geflige der umgebenden Grundstlicke aus, zumal durch die maximal ausgereiz-
ten vorderen Baugrundsticksflachen in diesem Bereich ein verstarkter Druck zur
Errichtung von Neubauten in sogenannter zweiter Reihe ablesbar ist. Deutliche An-
zeichen dafur sind die vorgenommenen Grundstlicksteilungen zu sogenannten
Pfeifenstielgrundsticken, mit all ihren stadtebaulichen Nachteilen (sukzessive Be-
seitigung der groRzugigen Gartenbereiche durch auffilllende Aneinanderreihung
von Nebenanlagen). Der Stralenraum wirkt hier sehr schmal und weist keinen
GroRgrunbestand auf. Der nérdlich des Ostseeweges liegende StralRenabschnitt hat
die urspringliche Bebauungsstruktur demgegeniber bedeutend besser bewahren
kénnen. Das zeigt sich in den Vorgartenbereichen und den sich einfligenden stra-
Renseitigen DachgescholRausbauten.

Morikeweg

verbindende Anliegerstrale

Wohnen

beidseitig mit 30 Doppethdusern (60 WE), einseitig mit 13|73 WE
Einfamilienh&usern im nérdlichen Bereich und einer Wohnanla-

ge aus 3 Geb&uden fir Menschen mit geistiger Behinderung

Nr.01-18,:

Nr. 33 - 44a:
Nr. 57 - 72.

216 mx 60 m (ca. 960 m?)

Nr.19-32,45-56: @16 mx 75 m (ca. 1200 m?)

& 18 m x 55 m (ca. 1000 m?)
& 13 m x 90 m {ca. 1200 m?)
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8 m im Siiden, 3 m im Norden

Nr.01-18,33-56: 30m (20 m)
Nr. 19 -32: 30m (25m)
Nr. 57 - 72: 35m (18 m)

0,47 (in Mitte 0,56) 7 240 m?

Einfamilienh&user; 7mx12m (84 m?)

Doppelhduser- U: S5mx12m+5mx7 m (95 m?)
Doppelhéuser- Klassisch:  7mx 7 m (49 m?)

30m/7,0m

57° im Siiden, 48° in Mitte und Norden

Doppethéuser in U-Form:  giebelstandig
Doppelhduser klassisch: traufstandig
Einfamilienhduser giebelstandig

eingeschossig

Doppelhéduser:

durch Anheben des riickwartigen Daches

Einfamilienh&user: Haupthausveriingerung mit / ohne Integrati-

on ins Hauptdach

flachgedeckte Anbauten an gemeinsamer
Grundstiicksgrenze + DachgeschoRausbau des Haupthauses

untypische Grundstiickszuschnitte durch nachtragliche Teilun-

gen: Nr. 16, 32, 49, 58, 59, 63
Bebauungstiefe: Nr. 19, 20, 34, 71, 72

Bebauungstiefe mit Hauptnutz.: Nr. 30, 31, 40,49

zweite Reihe" an Ecke: Nr. 19, 58/59
zweite Reihe: Nr. 16", 49, 63
Dacheinschnitt/ Loggia: Nr. 49a
Gebdudegrundmale der Wohnanlage

Nr. 15: Disko Shop

Nr. 33: Segelschule

Nr. 49: Zahnarztpraxis
Nr.51: Friseur

Nr. 70: Keramikatelier

4 Nr. 71. Heizung, Sanitar

Der Morikeweg als ,Ruckgrat” des Wohngebietes Dierkow-West weist drei verschie-

dene Teilbereiche auf, die sich charakterlich deutlich unterscheiden:

1. Im Suden durch die beidseitige Bebauung des breit wirkenden, begrinten Stra-
Renraumes mit u-férmigen Doppelhausern,
2. in der Mitte durch die beidseitige Bebauung des schmaler wirkenden Strafien-
raumes ohne pragendem Grof3grin mit auslaufender u-formiger Doppelhausbe-

bauung, die hier tbergeht zur ,klassischen* Doppelhausbebauung,

3. im Norden durch die einseitige Bebauung mit giebelstandigen Einfamilienhdusern
des ansich schmalen Stralenraumes, der allerdings durch die weitgehend unbe-
baute gegenuberliegende Stralenseite offen wirkt. Ausnahme bildet die erst kirz-
lich eingefiigte Wohnanlage fur Menschen mit geistiger Behinderung an der Ecke
zum Fontaneweg hinsichtlich Gebaudegrundflachen und Stellung der Gebaude.

Die Wirkung der Vorgarten ist aufgrund ihrer gréReren Tiefe im sudlichen Bereich
fast unangetastet, im mittleren und nérdlichen Bereich stark dezimiert durch Zufahr-
ten und Stellplatze. Eine zusammenhange GroRgrinstruktur ist nur noch im sudli-
chen Bereich des Mdrikeweges ablesbar.
Die langen und sehr schmalen Grundsttcke sind in den vorderen Bereichen sehr
stark Uberbaut bzw. befestigt. Zum Gelande der Polizei hin sowie in Richtung Gan-
sewiese sind schon Bebauungen in 2. Reihe vorhanden.

Ostseeweg

erbindende Anliegerstraie

Wohnen

beidseitig mit 9 Doppelhdusern (18 WE),
abwechselnd einseitig mit 7 Einfamilienhausern,
ungenutzte Gewerbehalie iiber Stichweg,

als Kindertagesstétte genutzte Baracke

25 WE
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Nr.01-10: @15mx50m (ca. 750 m?)
Nr. 10a, 10b: @18 mx 33 m (ca. 600 m?)
Nr.11-14: @19mx57m (ca. 1100 m?)
Nr. 14 a: 15mx25m (ca. 375m?)

Gewerbehalle: unregelmégig

unregelméfig
unregelmaéRig

(ca. 2500 m?)
(ca. 2500 m?)
(ca. 1000 m?)

Doppelhduser: 5 m; Einfamilienhduser: 8 m

Nr.01-10,49-56: 23m (23 m)

Nr.10a, 10b,14a: 10m-13m (10-13 m)
20m (12 m)

Kita: 15m(@15Sm)

8mx 7m (56 m?
7mx10m (70 m?)

2,7m/65m (Neubauten: 34m/85m)

48°

n der Regel traufstdndig, im Fortsetzungsbereich der Bebau-
ung am Heinrich-Heine-Platz giebelstandig

eingeschossig

Doppelhduser: flachgedeckte Anbauten an gemeinsamer
Grundstiicksgrenze, Dachgeschofiausbau des Haupthauses
durch Anheben der ritickwértigen Dachneigung
Einfamilienh&user: Haupthausverlangerung mit / ohne Integrati-
on ins Hauptdach

untypische Grundstlickszuschnitte durch nachtréagliche Teilun-
gen: Nr.: 49 - 50, 53, 54

Bebauungstiefe: Nr.:, 53, 54,

Bebauungstiefe mit Hauptnutzung: Nr. 13

.zweite Reihe*: Nr. 53:

Gebéude: Gewerbehalle, Kita (52 m lang)

Dachform: Nr.: 10a, 10 b

Nr. 49: Gemeinschaftspraxis fir Physiotherapie
Nr. 50: Hautarztpraxis

Die Bebauung der nur durchschnittlich 4 m breiten Strale ,Ostseeweg” weist ver-
schieden strukturierte Bebauungsbereiche auf, die in der das gesamte Wohngebiet
wegemallig zusammenhaltenden / -fihrenden Funktion des Ostseeweges begriindet
liegen. Urspringlich sind lediglich die Enden des Ostseeweges bebaut worden: Im
Ostlichen Bereich zum Hélderlinweg hin mit kleinen Doppelhausern, im westlichen
Bereich als fortsetzende Bebauung der nordlichen Platzseite des Heinrich-Heine-
Platzes. Im mittleren Bereich sind verschiedene Bebauungswiinsche bzw. -
erfordernisse ablesbar, wie z.B. die Stichstralle zum ehemaligen Versorgungskontor
VKL Leder Berlin (Gewerbehalle) im rickwartigen Bereich der Polizeistation, die
Kindertagesstatte, die durch gewerbliche Nutzungsunterlagerungen ausgebauten
Doppelhéuser Nr. 49 und Nr. 50, sowie die in den letzten Jahren errichteten Einfa-
milienhduser Nr. 10a, 10b und 14a, welche das Bestreben, neue Wohnstandorte
ohne zusatzlichen Erschlielungsaufwand zu nutzen, belegen.

Die unterschiedlich dicht bebauten Bereiche des Ostseeweges werden zuséatzlich
gegliedert durch angrenzende Platzflachen, wie zum Beispiel die Grinflache
(Gansewiese) an der Ecke zum Ludwig-Feuerbach-Weg mit Spielplatz und Lésch-
wasserteich oder die vom Ostseeweg aus erlebbaren langen Géarten der Grundstik-
ke im Mérikeweg. Im Ergebnis nimmt der Ostseeweg damit im Gegensatz zu allen
anderen Strallenziigen des Wohngebietes ein vielgestaltiges Gesicht an, denn sei-
ne jeweilige Bebauung orientiert sich an den streng geordneten Bereichen derjeni-
gen Stralenzlge, die er kreuzt. Auch die verschiedenen Nutzungen sowie die un-
terschiedlichen Errichtungszeiten driicken sich in entsprechend verschiedenen bau-
lichen Details aus. Im Stralenraum sind keine raumbildenden GroRgriinkanten (z.B.
Baumreihen) vorzufinden.
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Schenkendorfweg

erbindende Anliegerstraie

inseitig mit 2 Einfamilienhausern 2WE

nregelmébig (ca. 900 -1000 m?)

Haupthausverléngerung mit / ochne Integration ins Hauptdach

Der Schenkendorfweg ist entsprechend seiner Hauptfunktion - kurze Verkehrsver-
bindung zwischen Heinrich-Heine-Platz und dem Dierkower Damm - mit der etwa 5
m breiten Stralle gut ausgebaut und mit zwei Einfamilienhausern, die vermutlich erst
spéter ins geplante Wohngebiet Dierkow-est verdichtend eingefligt wurden, auffal-
lend gering bebaut. Der Haupteindruck dieses Strafenzuges wird durch den Wech-
sel von zurlckgesetzter Bebauung an Strallenkreuzungen und langen, grundstiicks-
begrenzenden Heckenpflanzungen bestimmt.

Wilhelm-Raabe-Weg

erbindende Anliegerstraiie

eidseitig mit 6 Einfamilienhausern 6 WE

1-02: unregelméanig (ca. 900 -1000 m?)
3-06. @20mx50m (1000 m?)

mx 14 m (98 m?)

iebelsténdig

ingeschossig

Haupthausverlangerung mit / ohne Integration ins Hauptdach

Einfamilienhaus in zweiter Reihe; Nr. 6

Die etwa 5 m breite Strale ,Wilhelm-Raabe-Weg" ist ahnlich strukturiert wie der
Schenkendorfweg. Aufgrund der reinen wohngebietsinternen Verkehrsverbindung
zwischen Claudiusweg und Heinrich-Heine-Platz ist sie demgegenuber funktionell
untergeordnet, erschlief3t aber mehr Wohngebaude. Insbesondere durch den inter-
essanten Héhenschwung innerhalb des StraRRenverlaufs ergeben sich hier weite
Blicke in und uber die Gartenbereiche der Grundstlcke im Claudiusweg und Blick-
beziehungen zur 5. Wohngruppe in Toitenwinkel. Der Straenraum selbst wirkt da-
durch sehr offen.
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5.3. Geologie, Baugrund, Topografie, Hydrogeologie, Hydrologie,
Altlastenverdacht

Geologie

Das Plangebiet "Dierkow-West" befindet sich zum gréRten Teil in der ebenen bis
flachwelligen Lehmmoré&ne. Es handelt sich hierbei um die Broderstorfer Lehmmoré-
ne. Der Sudwesten des Plangebietes befindet sich im Niederungsgebiet der Ur-
stromtaler, das heutige Warnowtal.

Im Bebauungsplangebiet ist die Leitbodenform Parabraunerde-Pseudogley zu fin-
den, als Begleitboden ist Braunerde-Gley méglich.

Sande und lehmige Sande stehen als Bodenarten/Substrate an. Das nattrliche Er-
tragspotential ist als mittel zu bewerten.

Baugrund

Der oberflachennahe geologische Untergrund besteht im Plangebiet Uberwiegend
aus nicht bindigen und bindigen Sedimenten, die grundsatzlich einen tragfahigen
Baugrund darstellen. Im Plangebiet wird eine Baugrundschwéchezone in der Talaue
am Westrand des Plangebietes (Organogen, Torf) erwartet.

Topografie

Das Gelande ist durch Gelandespriinge in unbebauten wie Gelandeschwinge in
bebauten Bereichen bewegt. Die Gelandehéhen reichen von ca. 1 m HN bis zu ca.
17 m HN. Die mittleren Gelandehohen der HaupterschlieRungsstralien liegen bei ca.
7 bis 14 m HN.

Hydrogeologie

Der obere Grundwasserleiter ist im Plangebiet nach der Hydrogeologischen Karte M
1:50 000 (HK 50) luftbedeckt und deshalb vor flachenhaft eindringenden Schadstof-
fen nicht geschutzt. Der Flurabstand des oberen zusammenhangenden Grundwas-
sers betragt nach der HK50 < 2 m. Das Grundwasser flieit nach Sidwesten
(Richtung Warnow).

Hydrologie

Bei der Bestandsanalyse wurden im Plangebiet 4 Oberflachengewéasser erfalit.
Das sind:

o ein Feuerldschteich ohne jegliche Vegatation (am Spielplatz im Ostseeweg)
J ein Teich mit offener Gewasserflache (Nahe Polizeigelande)

) zwei Feuchtbiotope, die nur periodisch wasserfuhrend sind (angrenzend an
° den Spielplatz im Ostseeweg und in N&he der Dierkower Muhle).

Im Nordwesten (in Nahe des Baufeldes 1 am Claudiusweg) tangiert das Bebau-
ungsplangebiet den Graben 13/3.
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Altlastenverdacht

Fur das Plangebiet wurde in den letzten Jahren eine Reihe von Altlastenuntersu-
chungen durchgefihrt. Diese konzentrierten sich insbesondere um den Bereich
,Dierkower Muhle" und Ludwig-Feuerbach-Weg/ Ostseeweg. Auler kleinrdumigen
Bodenverunreinigungen, die im Zuge von Baumafinahmen zu entsorgen sind, wur-
den keine gravierenden Altlasten festgestellit.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine historische Recher-
che und eine orientierende Untersuchung zu Altlastenverdachtsflachen im Bebau-
ungsplangebiet durchgefuhrt. Das Ergebnis der orientierenden Untersuchung fur
den Bereich des Heinrich-Heine-Platzes liegt als Bericht des Institutes fur Umwelt-
schutz und Qualitatssicherung Dr. Krengel GmbH, NL Rostock vom 31.08.1999 vor.
Hierbei wurden die Altlastenverdachtsflachen auf den Standorten

e ehemaliges Barackenlager Heinrich-Heine-Platz (Flurstick 639/4)

e Polizeistation Dierkow Heinrich-Heine-Platz 10, 11 (Flurstick 617/5)

e Kfz-Werkstatt Heinrich-Heine-Platz 8 (Flurstick 728)

¢ Verflllung im Bereich Heinrich-Heine-Platz 12, 12a (Flursticke 640/ 4, 640/6)

auf inre Gefahrenpotentiale hin untersucht.

An den Standorten der Verflullung und der Kfz-Werkstatt wurden nach den Analy-
seergebnissen keine Gefahrenpotentiale festgestellt.

In den Bereichen der Polizeistation sowie des ehemaligen Barackenlagers wurden
jedoch erhoéhte Werte an Polycyclischen Aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK)
vorgefunden. Die gutachterliche Bewertung sieht im Bereich des ehemaligen Barak-
kenlagers nur ein eher geringes, im Bereich der Polizeistation kein unmittelbares
Gefahrenpotential, sofern die vorhandenen Bodenversiegelung beibehalten wird.

Bei einer veranderten Nutzung - wie z.B. im Bereich der Polizeistation durch den
Bebauungsplan vorgesehen und méglich - empfiehlt der Untersuchungsbericht, die
Bereiche mit den festgestellten Bodenveranderungen auszukoffern und zu beseiti-
gen (Bodenaustausch).

Der Untersuchungsbericht geht weiterhin davon aus, dal? nach den derzeitigen Er-
kenntnissen keine Gefahrdung des Grundwassers besteht und eine Umnutzung bzw.
Veranderung der Nutzungsart in allen Bereichen entsprechend der Empfehlung
moglich ist. ~

Weitere Altlastenverdachtsflachen wurden im Bebauungsplangebiet nicht ermittelt.
5.4. Natur und Landschaft

In der Karte ,pragende Landschaftselemente" ist das Plangebiet als gut durchgrin-
tes Siedlungsgebiet mit Baumreihen, Alleen und einem landschaftsprégenden be-
deutsamen Gebaude (Dierkower Muhle) dargestellt. Stdlich und westlich des Plan-
gebietes schlieRen sich Niederungsgebiete an. Die Entwicklungskonzeption des
Landschaftsplanes sieht fur das Plangebiet die Erhaltung des Grof3- und Straen-
baumbestandes vor.
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Mit Anlage des Wohngebietes in den 30er Jahren durch Errichtung der Wohnbauten
wurden auch die pragenden Baumreihen und Alleen gepflanzt. Zur Fahrbahn hin
sind die meisten Grundstiicke durch Hecken eingefriedet. Gebietstypisch sind Ligu-
sterhecken. Vereinzelt kommen Hecken aus Schneebeere, WeilRbuche, Ahorn oder
Spierstrauch vor. Daneben gibt es offentliche Grinflachen, 2 Spielplatze, 1 Bolz-
platz, Gewasser- und Feuchtbiotope sowie eine Gartenanlage.

5.4.1. Klima

Das ,ostdeutsche Kistenklima* Rostocks wird charakterisiert durch relativ ausgegli-
chene Temperaturen mit kithlen Sommern und milden Wintern. Der im Mittel kalteste
Monat ist der Januar, die warmsten der Juli und der August. Die durchschnittliche
Jahrestemperatur liegt bei 8,3° C. Im Mittel entfallen auf den niederschlagsreichsten
Monat Juli 72 mm, auf den trockensten Monat Februar 30 mm der mittleren Jahres-
summe von 592 mm (Wetterstation Warnemuinde). Das Jahresmittel der reativen
Luftfeuchtigkeit betragt im langjéhrigen Durchschnitt 84 %. Die Hauptwindrichtung ist
West (18,4 %), gefolgt von Sud (16,8%), Sudost (14,5 %) und Sudwest (14,0 %).
Sehr hohe Windgeschwindigkeiten (Uber 7 m/s) treten besondes bei sudwest- bis
nordwestlichen Winden auf.

Zum Mikroklima zahlt das Klima bodennaher Bereiche bis 2 m Héhe Uber dem Erd-
boden. Es zeichnet sich durch gréRere Schwankungen und ausgeprégte Extrema,
vor allem der Temperatur und der relativen Luftfeuchte, aus. Ausschlaggebend far
das Mikroklima sind die Bodenbeschaffenheit, der Bodenbedeckungszustand und
das Georelief. Die unterschiedlichen Vegetationsflachen werden durch ein eigenes
Klima charakterisiert. In den verschiedenen Vegetationstypen herrschen unter-
schiedliche kleinklimatische Verhaltnisse bezuglich der Temperatur, der Boden-
feuchte und der Verdunstung.

Die Gartengrundstiicke und die Kleingartenanlage haben einen positiven Einflu auf
das Mikroklima. Die offenen Rasen-, Beet- und Wiesenflachen tragen zur Kaltluft-
produktion bei. Die im Plangebiet vorkommenden Laubholzbesténde sorgen fur ge-
ringe Temperaturunterschiede zwischen Tag und Nacht, fur eine gleichmaRige Ver-
dunstung von Niederschiégen und fur eine Frischluftproduktion. Die Wasserflachen
sorgen fur eine positive Beeinflussung der Umgebungstemperaturverhaltnisse, da
sie Warme bzw. Kalte langer speichern konnen als die Flachen in naherer Umge-
bung.

Die versiegelten Flachen sind warmespeichernde Flachen und sind als negativer
EinfluRfaktor auf das Mikroklima zu bewerten. Bei Sonneneinstrahlung heizen sich
die Flachen stark auf und geben die Warme an die Umgebung ab. Es herrschen
zwischen Tag und Nacht sehr starke Temperaturunterschiede.

Insgesamt kann in Hinsicht auf die weitrdumige, vegetationsreiche Struktur und die
geringe Larmbelastung von einem angenehmen Wohnklima gesprochen werden. Die
offenen Rasen-, Beet- und Wiesenflachen tragen zur Kaltluftproduktion bei. Die im
Plangebiet vorkommenden Laubholzbestédnde sorgen fur geringe Temperaturunter-
schiede zwischen Tag und Nacht, fir eine gleichmaRige Verdunstung von Nieder-
schiagen und fur eine Frischluftproduktion. Die Wasserflachen sorgen fur eine posi-
tive Beeinflussung der Umgebungstemperaturverhéltnisse, da sie Warme bzw. Kalte
langer speichern kénnen als die Flachen in naherer Umgebung.

Die versiegelten Flachen sind warmespeichernde Flachen und sind als negativer
EinfluRfaktor auf das Mikroklima zu bewerten.
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5.4.2. Schutzgebiete und - objekte

Geschlitzter Landschaftsbestandteil

Im Plangebiet sind keine Natur- und Landschaftsschutzgebiete vorhanden. Westlich
des Plangebietes grenzen die ,Dierkower Moorwiese" an, die durch die Stadtverord-
nung vom 22.05.1997 unter der Verzeichnisnummer GB- R22 zum geschultzten
Landschaftsbestandteil erklart worden sind. Es handelt sich hier um eine
,Moorniederung in einem Seitental der Unterwarnow*, wo ,auf engstem Raum
Feuchtwiesen, Seggenrieder, Schwingmoore, Pfeifengraswiesen und Erlenbestande
miteinander verzahnt* sind. Die Dierkower Moorwiese umfafdt eine Flache von ca. 19
ha.

Geschlitzte Biotope

Gemafl § 20 Abs. 1 Nr. 2 LNatG M-V i.V.m. § 20c Abs. 3 BNatSchG befinden sich
drei geschitzte Biotope innerhalb des Plangebietes. Es handelt sich um 1 Gewas-
serbiotop (stehendes Kleingewasser) sudodstlich der Polizei und 2 Feuchtbiotope
(Rohrichtbestande und Riede) sudéstlich der Dierkower Mihle und in Nahe des
Spielplatzes am Ostseeweg. Die genannten Biotope genielen einen unmittelbaren
pauschalen Schutz, ohne daf} es daflr spezieller Schutzverordnungen bedarf.

Alleen

Im Plangebiet befinden sich mehrere Alleen. Das sind im Mdérikeweg die Schwedi-
sche Mehlbeeren-Allee, im Schenkendorfweg und im Heinrich-von-Kleist-Weg die
Kastanien-Allee, im Claudiusweg die Spitzahorn-Allee und in der Hinrichsdorfer Str.
die Lindenallee. Nach § 27 LNatG M-V sind Alleen und einseitige Baumreihen an
6ffentlichen oder privaten Verkehrsflachen landesweit gesetzlich geschutzt.

Wald

Durch das Landesamt fur Forsten und Groflschutzgebiete Mecklenburg-
Vorpommern wurde im August 1999 festgestellt, dal} im nérdlicheren Bereich des
Bebauungsplangebietes (am Ende des Mdrikeweges) sowie auerhalb des Plangel-
tungsbereiches hinaus gelegen, mit Waldgehélzen bestockte Grundflachen vorzu-
finden sind, die als Wald im Sinne des § 2 des LWaldG M-V (Landeswaldgesetz)
bewertet werden mussen. Nach § 20 LWaldG ist bei der Errichtung von baulichen
Anlagen zum Wald ein Abstand von 50 m einzuhalten. Die Forstbehdrde kann Aus-
nahmen zulassen, wenn die Einhaltung zu einer unbilligen Harte fuhrt. Die Ausnah-
megenehmigung zur Unterschreitung des Mindestabstandes baulicher Anlagen im
Plangebiet zum Wald liegt vor (siehe 6.2.).

Trinkwasser

Im Plangebiet Dierkow-West direkt sind keine Trinkwasserschutzzonen ausgewie-
sen. In einer Entfernung von ca. 2.500 Metern sidlicher Richtung ist die Trinkwas-
serschutzzone IlIA oberirdisch ausgewiesen. Die Trinkwassergewinnung erfolgt aus
dem Oberflachenwasser der Warnow. Die Gewinnungsanlage befindet sich stdlich
des Plangebietes in einer Entfernung von ca. 3000 Metern. Im Bereich Heinrich-
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Heine-Platz ist ein Notwasserbrunnen mit einer Teufe von ca. 12 Metern vorhanden,
welcher den obersten abgedeckten Wasserleiter erreicht.

Bodendenkmale

Im Bereich des Bebauungsplangebietes sind mehrere Bodendenkmale nach § 2
Abs. 1 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V; GVOBI. Land
M-V Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff) bekannt. Sie machen jedoch nur einen Teil der
tatsachlich vorhandenen Bodendenkmale aus, da im Bebauungsplangebiet von aus-
gesprochen siediungsgunstigen Bedingungen ausgegangen wird. Es ist deshalb mit
bisher unentdeckten Bodendenkmalen zu rechnen.

Bodendenkmale sind nach § 2 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denk-
male im Lande Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) Sachen sowie Teile oder
Mehrheiten von Sachen, an deren Erhaltung ein &ffentliches Interesse besteht, da
sie fur die Geschichte des Menschen bedeutend sind. Sie zeugen u.a. vom mensch-
lichen Leben in der Vergangenheit und gestatten Aufschltsse Uber die Kultur-, Wirt-
schafts-, Sozial- und Geistesgeschichte sowie Uber die Lebensverhaltnisse und zeit-
gendssischen Umweltbedingungen des Menschen in ur- und frithgeschichtlicher
Zeit.

Erdeingriffe jeglicher Art im Bereich von Bodendenkmalen haben deren Verande-
rung zur Folge. Wenn bei Vorhaben der o0.g. Art ein Denkmal verandert wird, bedarf
es geman § 7 Abs. 7 DSchG M-V einer Genehmigung der Veranderung durch die far
die Bewilligung des Vorhabens zustandige Behorde, die diese wiederum nur im Ein-
vernehmen mit dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege erteilen darf. Das Landes-
amt kann der Genehmigung nur dann zustimmen, wenn die fachgerechte Bergung
~und Dokumentation der betroffenen Teile des Bodendenkmales durch Fachkréfte
gewahrieistet ist.

5.3. Flora und Fauna
Flora

Im Plangebiet wurde eine flachendeckende Vegetationskartierung erarbeitet. Darauf
aufbauend wurden die einzelnen Flachen folgenden - zum Uberwiegenden Teil an-
thropogen gepréagten - Biotoptypen zugeteilt.

Garten: ZIERGARTEN (Hausgarten ohne Grof3b&ume)

Dieser Biotoptyp ist im Plangebiet flaichenméagig am haufigsten ver-
treten. Meist ist ein groRer Anteil an jingeren Koniferen zu finden.
Die Rasenflachen und Beete sind intensiv gepflegt. Oft sind deutli-
che Unterschiede zwischen den Vorgarten (hier Zier- und Reprasen-
tationsfunktion) und hinter dem Haus gelegenen Géarten (hier Nutz-
funktion vorherrschend, wie z. B. Obststrducher, Spiel- und Liegera-
sen).

ZIERGARTEN MIT GROSSGEHOLZEN

NUTZGARTEN
Westlich des Hermann-Lons-Weges befinden sich Nutzgérten. Hier
existiert ein hoher Anteil an Niederstdmmen. Ein lterer Bestand an
Obstgeholzen ist kaum zu verzeichnen. Die Anlagen sind von Obst-
bdumen und -strduchern und Gemusebeeten gepragt. Es existiert
ein geringer Anteil an Zierpflanzen und Rasenflachen
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Kleingewéasser:

Geholze:

NATURNAHER WEIHER (stehend)
Es handelt sich um ein nicht ablabares, naturnahes Kleingewésser
stdlich des Ostseeweges, das permanent Wasser fuhrt. Die Was-
seroberflache ist offen und ohne Vegetation. Am Gewésserrand ist
eine ausgeprégte Flora (u.a. Rohrkolben, Brennessel und verschie-
denste Gréaser). Weiterhin ist ein Aufwuchs von Weiden kennzeich-
nend fur die Ufervegetation.

ROHRKOLBENROHRICHT
Es handelt sich um ein feuchtes bis nasses Biotop am Spielplatz im
Ostseeweg. Vorwiegend ist hier der Breitblattrige Rohrkolben zu fin-
den. Weiterhin kommen am Rand des Biotops Weiden und Erlen
vor.

SCHILFROHRICHT
Hier handelt es sich um ein feuchtes bis nasses Biotop zwischen
dem Ostseeweg und der Dierkower Mihle. Kennzeichnend ist hier
das massive Auftreten von Schilf. Am Rand des Feuchtbiotops sind
stellenweise Weiden zu finden.

FEUERLOSCHTEICH
Der Feuerldschteich ist ein kiinstlich entstandenes und abgedichte-
tes Gewdsser zur Bereitstellung von Léschwasser. Der Gewasser-
boden und die Bbéschung sind mit Rasengittersteinen ausgelegt.
Teilweise ist die Bdschung mit Grasern bewachsen. Die Wasserfla-
che ist offen und ohne jegliche Vegetation.

GESCHLOSSENE ALLEE

Im Plangebiet befinden sich 4 Alleen: im Claudiusweg die Spitz-
ahorn-Allee (gekdpfte Baume, variierende Kronendurchmesser
durch Verschnitt), im Mérikeweg die Schwedische-Mehlbeeren- Allee
(vital und gleichméaBiges Erscheinungsbild), im Heinrich-von-Kleist-
Weg, im Schenkendorfweg die Kastanien- Allee (gekopft und des-
halb ungleichméagiges Erscheinungsbild) und in der Hinrichsdorfer
Str. Teile der Linden- Allee.

SIEDLUNGSGEHOLZ
Flachen im Plangebiet, die mit Baumen oder Baumgruppen
(haupts&chlich mit Robinien, Birken und Pappeln) bestanden sind.

SIEDLUNGSGEBUSCH
Hier handelt es sich um Strauchbestdnde und z. T. auch um einzel-
ne junge B&ume (hauptséchlich Weidengeblsche) im Plangebiet.

ZIERHECKE; SIEDLUNGSHECKE
Die Siedlungshecken sind schmal und zeichnen sich durch haufigen
Schnitt aus. Im Allgemeinen handelt es sich um Ligusterhecken,
vereinzelt auch aus Kolkwitzie, Spierstrauch, Hainbuche, Ahorn und
Brombeere.

SONSTIGER LAUBHOLZBESTAND HEIMISCHER ARTEN
Vorherrschend sind Weiden, Pappeln und Weidorn. Der Geholz-
bestand ist als jinger und strukturarm einzuschatzen.
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Sonstige Vegetationen:
NICHT ODER TEILVERSIEGELTE FLACHE, TEILWEISE MIT SPON-
TANVEGETATION
Nicht oder teilversiegelte Flachen ( z.B. FuRwege, Platze ), mit
stellenweiser Spontanvegetation

RUDERALE STAUDENFLUR FRISCHER BIS TROCKENER MINE-
RALSTANDORTE
Stellenweise ruderale Staudenfluren aus zwei- bis mehrjahrigen Ar-
ten zu finden. Hauptsachlich anzutreffen sind die Brennessel und die
Distel. In Nahe Mérikeweg, Ecke Fontaneweg ist die Goldrute haufig
anzutreffen.

Das Wohngebiet Dierkow-West weist eine gewachsene wie gestaltete Grinverbin-
dung zu den umgebenden Grinflachen auf. Sie werden insbesondere im nérdlichen
und norddstlichen Bereich Uber die Nutzgarten und Garten zwischen der Bebauung
am Hermann-Léns-Weg und den ,Dierkower Moorwiese" geschaffen sowie dem
Wohngebietspark ,Dierkow / Toitenwinkel*, dessen Randbereiche nérdlich des Mori-
keweges/ Fontaneweges /Ludwig-Feuerbach-Weges sowie zwischen Ostseeweg
und Hélderlinweg unmittelbar in das Wohngebiet hineinflieien.

Fauna

Im Zuge der im Stadtkreis Rostock durchgefiihrten Herpetofauna-Kartierung wurden
hier 4 Amphibienarten und eine Reptilienart nachgewiesen. Im Plangebiet sind der
Laubfrosch im Bereich des Hermann-Léns-Weges, der Grasfrosch im Bereich zwi-
schen dem Ludwig-Feuerbach-Weg und Marikeweg, die Erdkréte im Bereich stdlich
des Fontaneweges sowie der Grunfrosch im Bereich des Feuchtbiotops zwischen
Ostseeweg und Dierkower Muhle vorkommend. Im Bereich Heinrich-Heine-Platz /
Ecke Wilhelm-Raabe-Weg wurde ein Hinweis auf das Vorkommen von Kreuzottern
gegeben.

Die genannten Amphibien und Reptilien sind in der “Roten Liste der gefahrdeten
Amphibien und Reptilien Mecklenburg-Vorpommerns* gefuhrt. Danach sind die ge-
nannten Amphibienarten als gefahrdet, die Reptilienart als stark geféhrdet einzustu-
fen.

5.5. Infrastruktur und Umgebung

Verkehr Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt Uber vorhandene befestigte und
teilbefestigte StraRenverkehrsflachen innerhalb des Wohngebietes mit ei-
ner Anbindung (Schenkendorfweg) an den Dierkower Damm im Stden
und zwei Anbindungen (Mérikeweg und Ludwig-Feuerbach-Weg) an die
Hinrichsdorfer Strale im Osten. Uber die Hinrichsdorfer Strafle erfolgt die
Verbindung zum Neubauwohngebiet Dierkow.

Die unmittelbar angrenzenden Freiflachen der Umgebung im Norden und
Osten von Dierkow-West sowie das Neubauwohngebiet Toitenwinkel sind
nur Uber fuRlaufige Wegeverbindungen (Hermann-Lons-Weg, Mdrikeweg,
Ostseeweg) zu erreichen.

Durch die ausschlieRlich durch Anwohnerverkehr gepragten Stral’enztge
innerhalb des Wohngebietes Dierkow-West sind Radwege lediglich an
den das Wohngebiet tangierenden StraRen, wie Dierkower Damm und
Sudabschnitt der Hinrichsdorfer Str. vorzufinden.
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OPNV Linien und Haltestellen des o&ffentlichen Busverkehrs tangieren das
Wohngebiet im Stden (Dierkower Damm) und Osten (Hinrichsdorfer Str.);
im Osten und Norden (Hélderlinweg) kommen Linien des &ffentlichen
StraRenbahnnetzes hinzu. Besonders durch die nahe Lage des OPNV-
Knotenpunktes ,Dierkower Kreuz‘ am Anbindepunkt des Wohngebietes
am Morikeweges ergeben sich gute Verbindungen mit dem gesamtstadti-
schen offentlichen Verkehrsnetz sowie den regionalen Buslinien. Der im
Nahverkehrsplan der Hansestadt Rostock vorgegebene Erschlielungs-
radius von 400 m wird fur alle Orte im Bebauungsplangebiet eingehalten
und sogar unterschritten, denn kein Ort befindet sich weiter als 350 m
Luftlinie von den das Plangebiet umgebenden Haltestellen entfernt. Damit
ist bereits eine gute ErschlieRungsqualitdt des Plangebietes gegeben, die
keines weiteren Ausbaus bedarf.

Soziales Im Wohngebiet gibt es neben dem Standort der Polizei Dierkow eine Kin-
dertagesstatte im Ostseeweg sowie eine Wohnanlage fur behinderte
Menschen im Mdrikeweg.

Laden Der Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs im Wohngebiet dienen
zwei Backer (Muhle, Hinrichsdorfer Str.) und ein Fleischer (Hinrichsdorfer
Str.). AuBerdem gibt es hier zwei Restaurants (Muhle, Hinrichsdorfer Str.).
Der nachstgelegene Supermarkt befindet sich am Hélderlinweg im Neu-
bauwohngebiet Toitenwinkel. Auch andere Versorgungseinrichungen
Toitenwinkels kénnen gut genutzt werden.

5.6. Technische Infrastruktur

Im Plangebiet sind Leitungsbestdnde der Deutschen Telekom AG
(Telekommunikation), der Eurawasser GmbH (Wasser-/ Abwasseranlagen) sowie
der Stadtwerke Rostock AG (Gasversorgungsanlagen, StraRenbeleuchtung, Strom-
versorgungsanlagen) vorhanden. Die Leitungen der Eurawasser GmbH wurden -
soweit bekannt - in der Planzeichnung dargestellt.

Die Aufzahlung der oben genannten Leitungsbestidnde entbindet nicht von der
Pflicht, vor Ausfuhrung von Erdarbeiten von den Ver- und Entsorgungstragern Aus-
kiinfte Uber den aktuellen Leitungsbestand einzuholen. Die Aufzahlung ist daher als
unverbindlich anzusehen.

5.7. Eigentumsverhdltnisse

Die bestehenden Straflenanlagen, zusammenhangende Grinflachen, die Lésch-
wasserteiche sowie Feuchtbiotope und das Gelande der Kindertagesstétte am Ost-
seeweg sind im Eigentum der Hansestadt. Der deutlich Uberwiegende Teil der zahl-
reichen Baugundstlcke ist in Privatbesitz mit Ausnahme weniger Grundstlcke, wo
die Stadt noch langfristige Erbbaurechtsvertrage mit den Nutzern unterhait. S&amtii-
che Vorgartenflachen sind im stadtischen Besitz. lhre private Nutzung durch die je-
weiligen Grundstiickseigentimer erfolgt Uber die Pacht. Uber das Gelande der Poli-
zei verfugt das Land Mecklenburg-Vorpommern.
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6. Planungsinhalte

Wesentliches Planungsziel ist neben der grob lenkenden EinfluBnahme auf nut-
zungserweiternde UmbaumafRnahmen im Bereich der vorhandenen Bebauung das
Ausweisen von baulichen Nutzungsreserven im Wohngebiet, deren Beschreibung
und Regelung unter Beachtung der zu erhaltenden und mit der Planung ebenfalls zu
sichernden Bebauungsstruktur sowie die Freihaltung der gebietspragenden, ruck-
wartigen unbebauten Grundsticksteile von Bebauung.

Dieser Bebauungsplan, der ein bereits vorhandenes und im Laufe von 60 Jahren
weiter entwickeltes Wohngebiet Uberplant, unterschiedet damit zunachst drei we-
sentliche Regelungsinhalte:

1. Die bereits vorhandene Bebauung, fir die Rahmen und Charakter baulicher Er-
weiterungen sowie rdumliche Bebauungsabrundungen Uber die Ausweisung ver-
gréRerter Baufelder verbindlich geregelt werden.

2. Die erganzende Bebauung, die ganz bewul3t nicht Gber die ErschlieRungsvariante
,Pfeifenstiel- bzw. Hammergrundstlick®, sondern ausschlie3lich Uber die neu zu
errichtende Planstrale A bzw. vorhandene ErschlieRungsaniagen erschlossen
werden sollen, sowie deren Bebauungsparameter als Anspruchskompromify zwi-
schen zeitgemafien Wohnbauten und der Erhaltung des Gebietscharakters.

3. Die Sicherung der weitgehend unbebauten rlckwartigen Grundstlcksbereiche
durch ihre bauplanungsrechtliche Ausweisung ais private Garten.

Die Festsetzungen zur geordneten Entwicklung der zahireichen Grundsticke mit
bereits vorhandener Bebauung sollen - ausgehend vom Ziel, die besondere Ge-
bietsstruktur erhaltend weiter zu entwickeln - sowohl Spielraum fur notwendige bau-
liche Wohnnutzungserweiterungen erméglichen, die sich beispielsweise durch Ge-
nerationswechsel der Nutzer, familienverbundenes Wohnen oder gesellschaftliche
Neuorganisation von Wohnen und Arbeiten ergeben, als auch die damit automatisch
nach und nach verbundene Beseitigung der gebietsprédgenden privaten Gartenbe-
reiche eingrenzen. Zur respektierenden Wahrung der baulichen Gebietsstruktur
werden die flachigen Uberbauungsregelungen der Grundstiicke mit z.T. differenziert
festgelegten Maflen fur die Gebaude sowie ihrer Gestaltung erganzt. Dabei wurde
bei der Analyse dieser Gebiete besondere Ricksicht auf die jeweils je Straflenzug
konkret vorhandene und deshalb deutlich ablesbare Entwicklungstendenz genom-
men. Somit kann die EinfluBnahme der Planung zur geordneten Ubergreifenden
Gebietsentwicklung auf das absolut notwendige MaR beschrankt und gleichzeitig die
Bebauungswinsche der Eigentimer sowenig wie nétig gelenkt werden.

Die Festsetzungen fur die neu und eigensténdig zu erschlieRenden Baufelder resul-
tieren ebenfalls aus der Pramisse zum grundséatzlichen Charaktererhalts dieses
Wohngebietes und sollen den erforderlichen Rahmen fur eine geordnete, d.h. in
diesem Fall koordinierte Erganzungsbebauung ausweisen. Innerhalb dieses Rah-
mens ist der Spielraum fUr eine sich einpassende Bebauung analog der bereits vor-
handenen, entwickelten und jeweils konkrete Teilbereiche pragende Gebietsstruktur
gegeben. Im Ergebnis dieser Festsetzungen zur geordneten stadtebaulichen Ge-
bietsentwicklung zeigt der Bebauungsplan auch, unter weichen Randbedingungen
und mit welchen Konsequenzen eine erganzende Bebauung in dieser attraktiven
Wohngegend mit geringstem Eingriff moglich ist.
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Nicht alle auf den ersten Blick fur eine Bebauung geradezu prédestinierten Flachen
erwiesen sich im Rahmen der Planaufstellung und im ganzheitlich zu betrachtenden
stadtebaulichen Kontext des Gebietes als dafur geeignet. Auch zahlreiche zwar un-
bebaute, aber grinordnerisch als qualitativ hochwertig einzustufende Flachen wer-
den weiterhin nicht bebaubar sein. Der Erhalt dieser - ebenfalls gebietspragenden -
Freiflachen wird Uber entsprechende bauplanungsrechtliche Festsetzungen im Be-
bauungsplan verbindlich gesichert.

Durch die grunordnerischen MaRnahmen sollen vorhandene freirdumliche Struktu-
ren grundséatzlich erhalten, erganzt oder aufgewertet werden. Eingriffe, die bei der
geordneten Gebietsentwicklung nicht zu vermeiden sind, werden an anderer Stelle -
aber dennoch im Plangebiet selbst - ausgeglichen, indem sowohl freirdumliche Re-
serven erschlossen, vervollstandigt und neu belebt als auch ungestaltete Randbe-
reiche aufgewertet werden.

Der ohnehin erforderliche Ausbau des unmittelbar betroffenen Straflen- und Wege-
netzes zur gesicherten und méglichst stérungsarmen Erschlielfung des gesamten
Plangebietes wird bauplanungsrechtlich ebenfalls Gber entsprechende Festsetzun-
gen im Bebauungsplan erméglicht.

6.1. Art der baulichen Nutzung

Da die das Plangebiet deutlich bestimmende Nutzung Wohnen nach wie vor préa-
gend bleiben soll, erfolgt die Ausweisung des Wohngebietes gemal § 4 BauNVO
als allgemeines Wohngebiet (WA). Diese Baugebietskategorie dient vorwiegend
dem Wohnen, gleichzeitig sind aber auch neben den Wohngebauden (auch denen,
die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen) die der
Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht
stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke allgemein zuléssig sowie sonstige nicht stéren-
de Gewerbebetriebe ausnahmsweise zuldssig. Das bedeutet zum Einen, daf} die
zukunftig zuldssigen Nutzungen der bereits vorhandenen und gewachsenen Nut-
zungsstruktur entsprechen, zum Anderen, daf? gleichwertige Nutzungsentwicklungen
fur alle Bereiche des Wohngebietes méglich geworden sind; d.h. auch dort, wo bis-
her eine reine Wohnnutzung anzutreffen war. Dies tragt insbesondere den sich mehr
und mehr verédndernden Relationen zwischen Wohnen und Arbeiten Rechnung, er-
moglicht hier aber auch die zeitgemale Wiederaufnahme von Relationen wie Woh-
nen und Versorgen. GrofRflachige Einzelhandelsbetriebe ab 700 m? Verkaufsflache,
Barbetriebe, regelmafRig wiederkehrende Tanz- und Diskothekenbetriebe sowie Ver-
gnugungsstatten ungeachtet ihrer GréRe sind in Dierkow West damit auch weiterhin
unzulassig.

Entsprechend der primér vorhandenen und auch weiterhin priméar zu entwickelnden
Wohnstruktur wurden - mit Ausnahme der bereits oben genannten sonstigen nicht
stérenden Gewerbebetriebe - die sonst nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen fur Betriebe des Beherbergungswesens, Anlagen fir Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen in diesem allgemeinen Wohngebiet fur
unzuléssig erklart. Eine weitere Ausnahme hiervon betrifft die festgesetzte allgemei-
ne Zulassigkeit von Anlagen der Verwaltung auf den Baufeldern 11 und 15, um so-
wohl den Standorterhalt der Polizei Dierkow auf ihrer Liegenschaft auch weiterhin zu
sichern, als auch die bauplanungsrechtliche Mdglichkeit fur eine geordnete Umstruk-
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turierung des Polizeigelédndes fur eine Wohnnutzung offen zu halten, sollte die Lie-
genschaft z.B. aus verwaltungsorganisatorischen Griinden einmal nicht mehr durch
die Polizeidienstelle genutzt werden.

Der Standorterhalt der Kindertagesstatte ist im Rahmen der zulassigen Nutzungen
im allgemeinen Wohngebiet ohnehin gegeben.

6.2. MaR der baulichen Nutzung, (iberbaubare Grundstiicksfldche

Uberbaubare Grundstiicksflache

Grundsatzliche Konzeption ist, den Bestandsgrundstiicken ihre ablesbare Fla-
chengliederung von Uberbaubaren Flachen mit Gebauden der Hauptnutzungen,
Uberbaubaren Flachen mit Gebauden untergeordneter Nebennutzungen sowie nicht
Uberbaubarer Flachen mit gértnerischer Nutzung (private Grinflache) zu erhalten,
bzw. wiederzugeben sowie entsprechend den jeweils vorhandenen Strukturen bau-
feldbezogen differenziert festzusetzen.

Da die Vorgérten eigentumsrechtlich im Groflen und Ganzen nicht zu den privaten
Wohngrundstiicken gehéren, diesen aber in lhrer Nutzung eindeutig zugeordnet
sind, wurden sie in das Baugrundsttick, welches gemaR § 19 Abs. 2 BauNVO hinter
der StralRenbegrenzungslinie liegt - die hier mit den optisch vor Ort ablesbaren er-
schlieflungsseitigen Grundstuickseinfriedungen zusammenfalit - integriert. Trotz die-
ser inhaltlichen Integration bleiben sie - wie bisher - nicht bebaubar, da der Erhalt
dieser, das gesamte Wohngebiet pragenden Struktur, zu den wesentlichen Pla-
nungsgrundzigen des Bebauungsplanes geho¢rt. Dem entsprechend erfolgte ihre
Festsetzung als nicht Uberbaubare Grundstiicksflache.

Zulassige Grundflache, die mit baulichen Anlagen Uiberdeckt werden darf

Um nachweislich begriindete Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung ma-
chen zu kénnen, wurde der vorhandene Uberbauungsgrad aller Bestandsgrundstiik-
ke analog den festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen ermittelt. Die vor-
handenen Grundsticke weisen eine durchschnittliche Bebauungsdichte von etwa
0,42 auf. Einzelfalle Uber - oder unterschreiten diese Dichte erheblich.

Far alle Grundsticke wurde die nach § 17 Abs. 1 BauNVO als Obergrenze festzu-
setzende Grundflachenzahl im allgemeinen Wohngebiet von 0,4 gewahlt. Da sie
sich auf die gesamte im Bebauungsplan definierte Grundstiicksfléache bezieht, die
mit baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf, ergibt sich durch die rechnerische
Integration der Vorgartenflache, auch fur bereits durchschnittlich bebaute Grund-
stlcke noch ein Bebauungsspielraum gegenutber dem o.g. Bestandsdurchschnitt von
0,4.

Eine Differenzierung des absoluten, zuldssigen Grundstiicksiiberbauungsgrades
zwischen den Bestandsgrundstiicken und den eigenstandig neu zu erschlieRenden
Baugrundsticken an der Planstrafle A erfolgt erst im Ergebnis der fir diese beiden
Bereiche unterschiedlich bestimmten zulassigen Uberschreitungen der zuldssigen
Grundflache durch Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und
Grundstucksunterbauungen auf der Basis des § 19 Abs. 4 BauNVO.
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Die maximal zuléssige Uberschreitung der zulassigen Grundflache um 50 v.H. wurde
fur Bestandsgrundstlicke sowie neu ausgewiesene Baugrundsticke an bereits vor-
handenen Stralen festgesetzt, womit eine bauplanungsrechtliche Entsprechung zu
den bereits sehr stark Uberbauten Grundsticken sowie eine Gleichbehandlung &hn-
lich gelagerter Falle mdglich wird.

Fur alle neu Uber die PlanstraBe A zu erschlieBenden Baugrundsticke und dem
Baufeld 17 (Kindertagesstatte) wird dagegen nur eine Uberschreitung der zuldssigen
Grundflache mit den o.g. Anlagen um 25 v.H. bestimmt, da hier zum einen durch die
von der vorhandenen Bebauung abweichenden Abmafle der Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen eine gréfRere Grundstlicksversiegelung stadtebaulich nicht vertretbar
ist, und zum anderen entsprechend den heutigen Wohnbebauungen nicht mit einem
vergleichbar hohen Anteil von Nebenanlagen, wie auf den Bestandsgrundsticken,
auszugehen sein wird.

Auf den Baufeldern 9, 37 und 38 ist die Uberschreitung der zulassigen Grundflache
durch ihre fehlende Zuordnung zu den beiden ,Uberschreitungsbereichen* ausge-
schlossen. Hintergrund dieser indirekten AusschlUsse ist die von der Bebauungs-
und Grundsticksstruktur des gesamten Wohngebietes abweichende Art und Ent-
wicklung dieser Baufelder sowie deren per Bebauungsplan (... und ebenfalls vom
Gros abweichenden) groRzugig definierten Baugrundstiucken.

Gebaudehdhen

Die festgesetzten hochbaulichen Parameter - wie Geschossigkeit und Geb&udehd-
hen orientieren sich eindeutig am Gebietsbestand. D.h. zulassig sind ausschlieRlich
eingeschossige Bebauungen, deren Trauf- und Firsthéhen auf den Bestandsgrund-
stiicken die vorhandenen MaRe aufzunehmen haben und auf den neu und eigen-
stdndig zu erschlieBenden Baugrundsttcken an der Planstrale A sowie im Baufeld
37 analog der ,praktischen” Eingeschossigkeit definiert wurden, die unter Beachtung
zeitgemaRer Anspriche an Wohnbauten erforderlich sind. Die Ausnahme im Baufeld
37 resultiert aus der Tatsache, dass die Ecke Mérikeweg/Fontaneweg bereits 1998
mit einem Geb&udekomplex, bestehend aus drei eingeschossigen Geb&uden mit
,moderner Traufhéhe" neu bebaut wurde, die sich zur Einordnung behindertenge-
rechter Wohnungen Gber im Plangebiet ungewohnlich breite/tiefe Grundrisse erhe-
ben. Die festgesetzten Gebaudehthen auf den verbleibenden Bauflachen im Bau-
feld 37 dienen somit zur Héhenvermittlung zwischen dieser Eckbebauung und der
gegenuberliegenden Altbebauung.

Baulinien, Baugrenzen

Zur Sicherung der auffallig gebietspragenden, erschlieRBungsseitigen Baufluchten in
samtlichen vorhandenen Stralkenzigen wurden hier Uberall - mit Ausnahme der
Baufelder 9, 30, 35, 37 und 38 - BAULINIEN festgesetzt. Um die ebenfalls gebiet-
spragenden Gebaudebreiten zu sichern, welche diese Bauflucht auf den unter-
schiedlich breiten Grundstiicken und baulich unterschiedlich charakterisierten Be-
bauungen in grundsétzlich offener Bauweise bilden, wurden ergénzend dazu ein
Mindest -MaximalmaR fur die Hauptgebaude auf den Baulinien bestimmt. Da sich die
typischen Gebdaudebreiten in der Regel aus der gebietspragenden urspringlichen
Stellung der Hauptgebaude (meist giebelstandige Einzelh&duser und traufstandige
Doppelhéuser) ergeben haben, wurde die weiter ergénzende Festsetzung notwen-
dig, die die 5 m zurlickgesetzte Haupthauserweiterung bestimmt. Das hierbei ge-
wahlte MaR orientiert sich wiederum an den bereits ablesbaren Strukturen der bis-
herigen Anbau- und Erweiterungstendenzen. Durch die grundsétzlich neue Auswei-
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sung einer Zulassigkeit traufstandiger Einzelhauser in den Baufeldern 17, 41 und 42
wurde hier das MaximalmaR der Hauptnutzung auf der Baulinie mit 12 m festgesetzt.
Auf die Festsetzung von Baulinien zur Schaffung einer Bauflucht auf den neuen
Baugrundsttcken an der Planstrale A wurde zum Einen in Anbetracht der Tatsache,
daf} es sich hierbei zumeist um kirzere Straflen ohne vergleichbaren Durchgangs-
oder Verbindungscharakter - wie die bereits vorhandenen Straf’en des Wohngebie-
tes ihn aufweisen - handelt, verzichtet; zum Anderen wegen der hier ohnehin nur
schmalen Uberbaubaren Grundstucksbereiche.

Festgesetzte BAUGRENZEN auf den Bestandsgrundstiicken dienen hier neben der
allgemein rtuckwartigen Begrenzung der Bebauungstiefe auch der Abgrenzung der
Grundstucksbereiche, in denen bauliche Anlagen der Haupt- und Nebennutzung
grundsatzlich zulassig sind (= Uberbaubare Grundstiicksflache) von denen, wo - ent-
sprechend den differenzierten Festsetzungen zur Zuléssigkeit oder Unzulassigkeit
nach § 23 Abs. 5 BauNVO - nur Nebenanlagen errichtet werden durfen.

Auf den neu und eigenstandig zu erschlieRenden Baugrundsticken an der Planstra-
Re A definieren die Baugrenzen lediglich die Uberbaubare Grundsticksflache. Dies
trifft auch far die Baufelder 26, 27, 28, 37 zu, wobei hier ausnahmslos alle baulichen
Anlagen (d.h. der Haupt- und Nebennutzung) innerhalb dieser Uberbaubaren
Grundsticksflache liegen mussen.

Teile der Baufelder 35, 36 und 37 liegen innerhalb des laut § 20 LWaldG festgeleg-
ten Abstandes baulicher Anlagen zum Wald von mindestens 50 m. Dieser gesetzlich
definierte Mindestanstand dient u.a. dem Schutz der baulichen Anlagen und deren
Nutzung vor den Gefahren durch Windwurf und Waldbrand. Die zusténdige Obere
Forstbehdérde hat die Unterschreitung dieses Mindestabstandes durch die festge-
setzte Zulassigkeit von baulichen Anlagen im Baufeld 37 im Abstand von nur 30 m -
Uber die Festsetzung der nérdlichen Baugrenze und dem Ausschluss von Nebenan-
lagen auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache in diesem Baufeld - als Aus-
nahme nach § 20 LWaldG zugelassen. Auch der Ausweisung der Wohnbauflachen
in den Baufeldern 35 und 36 - wodurch lediglich die bauplanungsrechtliche Nut-
zungssicherung der bereits bebauten und genutzten Baugrundstiicke erfolgt - hat
die Obere Forstbehoérde als Ausnahme zugestimmt.

6.3. Mindestmafle neuzubildender Baugrundstiicke

Die Festsetzung zur Mindestbreite neuzubildender Baugrundstiicke dient dazu, neu
bebaubare Grundstiicke von ca. 600 m? Grundflache durch Teilung mehrerer ruck-
wartiger Grundstiicke im Bestand entstehen zu lassen, die direkt an einer offentli-
chen Erschlieung liegen.

Die Grundstiicke befinden sich weitgehend in privatem Eigentum. Die Realisierung
der Planung bedarf ggf. einer eigentumsrechtlichen Koordinierung.

30



Bebauungsplan 14.WA.122 Dierkow West" Begriindung

6.4. Verkehrserschlielung

Die Erschlielung des Bebauungsplangebietes sowie des grofiten Teils der ergéan-
zenden Bebauung erfolgt Uber die vorhandenen Straflenverkehrsflachen innerhalb
des Gebietes.

Aufgrund der unzuladnglichen verkehrstechnischen ErschlieBung des Plangebietes
ist der Ausbau des Ostseeweges und des Ludwig-Feuerbach-Weges erforderlich.
Die Fahrbahn wird auf 4,75 m - bei Verengungen bis auf 4,00 m - verbreitert sowie
einseitig ein Gehweg eingeordnet.

Die ausgewiesenen Bauflachen der ergénzenden Bebauung im Bereich der Plan-
stralle A spielen bei den anrechenbaren Verkehrsstrémen nur eine untergeordnete
Rolle.

Die der Erschlieung neuer Bauflachen dienende Planstrae A soll verkehrsberuhig-
ten Charakter haben und als Mischverkehrsflache ausgebildet werden. Zur Aufnah-
me der gebietsbestimmenden StraRenraumcharakteristik, welche durch Baumreihen
bzw. Alleen geprégt sind, ist auch in der Straenverkehrsflache der Planstralie A die
Einordnung einer Baumreihe vorgesehen. Zugunsten der Minimierungsanspriiche an
die Breite des erforderlichen &ffentlichen Verkehrsraumes und der damit verbunde-
nen Vergrélerung der Baugrundsticke wurde im Planentwurf zum Strallenquer-
schnitt der Planstralle A auf die Anlage einer Allee (beidseitige Baumreihen) ver-
zichtet. Innerhalb der Fahrbahnflachen auf der Planstrale A sollen offentliche
Parkflachen (Pkw- Abstellflachen fur Besucher) mit einem Anteil von 10 v.H. einge-
ordnet werden.

Bei der Anlage der VerkehrserschlieBung sind die Belange der Behinderten zu be-
rucksichtigen. Daneben gilt es bei Errichtung der PlanstraRe A alle notwendigen
planerischen, gestalterischen wie durchfiihrungsrelevanten Manahmen zum Erhalt
und zum Schutz der vorhandenen Birkenbestande im Baufeld 11 anzuwenden (z.B.
Fahrbahneinengung an den betroffenen Stellen und die Wahrung der baulichen
Mindestabstande .nach DIN 18920 - Kronentraufbereich zuziglich 1,5 m - zu den
Baumen).

Das vorhandene FuRRwegenetz wird erhalten. Eine bauliche Aufwertung zu einem
3,50 m breiten FuR- und Radweg ist fur den Weg zwischen Ostseeweg und der
StraRenbahnhaltestelle am Hoélderlinweg vorgesehen. Der vorhandene unbefestigte
Jkurze* Weg zwischen Dierkower Muhle und Ostseeweg wird als 3,50 m breiter
FuBRweg ausgbaut.

Der vorhandene Anwohnerweg in der Hinrichsdorfer Straf3e soll langfristig auch im
Abschnitt zwischen Ludwig-Feuerbach-Weg und dem Veranstaltungsplatz fortgefuhrt
werden. Die dafir in Frage kommenden erforderlichen Flachen sind bereits Bestand-
teil der 6&ffentlichen Verkehrsflache der Hinrichsdorfer Strale und im Eigentum der
Hansestadt Rostock. im Rahmen einer konkreten Planung werden hierbei insbeson-
dere die Belange des Alleenschutzes zu beachten sein.
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Grundstickszufahrt

Die Beschrankung der Zufahrtsanzahl je Grundstlick sowie ihre Breitenbegrenzung
auf 3 m dient zum Einen der angestrebten Sicherheit des Verkehrsflusses auf den
6ffentlichen Verkehrsflachen, der Wahrung der vorhandenen ErschlieRungsstruktur
sowie dem angestrebten Schutz der Vorgartenflachen vor unverhaltnismaRiger Ver-
siegelung.

6.5. Spielflachen fiir Kinder

Im Plangebiet bereits vorhandene Spielflachen fur Kinder auf dem Spielplatz Hein-
rich-Heine-Platz sowie auf der Gansewiese (Ostseeweg/ Ludwig-Feuerbach-Weg)
sind lediglich zu erhalten. lhre entsprechende Festsetzung im Planteil A weist zu-
dem das jeweilige Alter der mit den vorhandenen Spieleinrichtungen angesproche-
nen Kinder aus. Am Standort Heinrich-Heine-Platz sind Spielflachen fir Kleinkinder
im Alter von O bis 6 Jahren vorhanden; auf der Gansewiese Spielflachen fur Kinder
von O bis 6 und 7 bis 13 Jahren; zudem eine Bolzplatzflache. Diese tritt vor Ort le-
diglich durch eine unbefestigte Spielflache in Erscheinung, die an den Schmalseiten
mit zwei hohen Ballfangzdunen begrenzt ist. Vor dem Hintergrund der im Gebiet
langfristig gewachsenen Bevélkerungsstruktur und der damit verbundenen Nut-
zungsintensitat soll diese Flache nach wie vor als Tobeplatz fur Kinder dienen und
deshalb keine weitergehende Aufwertung in Richtung Sondernutzung (z.B. Kunstbe-
lag, Integration weitere Ballspielarten) erfahren. Deshalb ist mit der Ausweisung die-
ser Bestandsflache im Bebauungsplan nicht mit zusatzlichen Belastigungen fur die
Anwohner zu rechnen. Weitere Standortausweisungen zur Versorgung dieses
Wohngebietes mit Spielflachen sind - auch bei baulicher Erganzung desselben -
nicht erforderlich.

6.6. Griinordnung

Mit den in der Grunordnungsplanung vorgesehenen Maf3inahmen ist vor allem eine
aufwertende Sicherung der vorhandenen landschaftlich gepragten starken Durch-
grinung des Wohngebietes mdglich. Grundlage hierfir sind die analysierten spon-
tan gewachsenen wie gringestalterisch angelegten Standorte o&ffentlich zugangli-
cher Freirdume und privat genutzter Freirdume, deren grinordnerisch wie stadte-
baulich- rdumliche und funktionelle Verbindung untereinander sowie ihre Anbindung
an die umgebenden naturlichen Freiraume.

Private und &ffentliche Freiraumentwicklung

Durch festgesetzten Erhalt von Alleen, Baumreihen und Einzelbdumen in o&ffentli-
chen Strallenzigen als auch charakteristischer Baume, Straucher und Hecken auf
privaten genutzten Grundsticken wird die angestrebte Sicherung der potentiell vor-
handenen Grinstrukturen ebenso gesichert wie durch die nunmehr festgesetzte un-
zulassige Uberbauung der Vorgarten, der deutlichen Unterscheidung zwischen Bau-
flache und privater Grinflache auf den einzelnen Grundsttcken und der differenzier-
ten Uberschreitungsbegrenzung der einheitlich zuldssigen Grundflachenzahl von
0,4.

32



Bebauungsplan 14.WA.122 Dierkow West" Begriindung

DarGber hinaus dient der festgesetzte Planungsgrundzug zur eigenstandigen Er-
schlieBung neu ausgewiesener Bauflachen tber die Planstralie A der Sicherung der
vorhandenen Grinstruktur im Wohngebiet.

Gleichzeitig wurden potentiell fir eine Bebauungsverdichtung geeignete Standorte
ganz bewuft nicht als Bauflachen sondern als zu sichernde &ffentliche Griinflachen
ausgewiesen, z.B. die mit groBem Pappelbestand bestandene Grinflache am Ende
des Hermann-Lons-Weges und die hauptsachlich mit Robinien bestandene Flache
auf der Nordseite des Fontaneweges.

Vorhandene Platzflachen, wie der Heinrich-Heine-Platz, die Gansewiese an der Ek-
ke Ostseeweg/ Ludwig-Feuerbach-Weg, der ,Veranstaltungsplatz* zwischen Holder-
linweg und Ostseeweg werden ebenfalls nicht einer weitergehenden raumabschlie-
Benden Bebauung zugefuhrt, sondern eindeutig als Grinflachen genutzt, auf denen
die festgesetzten Pflanzgebote bzw. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft realisiert und somit zur grinordne-
risch gelenkten Standortaufwertung selbst genutzt werden kénnen.

Auch die bewuRt nicht festgesetzten, aber theoretisch méglichen konsequenten
Bauflachenausweisungen analog dem vorhandenen Stralenbau (beispielsweise am
Mérikeweg und Ludwig-Feuerbach-Weg) dienen ebenso dem erhaltenden, freirsum-
lich gestalteten Ubergang zwischen Wohngebiet und Wohngebietspark wie die
nunmehr festgesetzte Nutzungssicherung der Nutzgarten als Puffer zwischen
Wohngebiet und dem geschutzten Landschaftsbestandteil ,Dierkower Moorwiese®.

GroRgrun in PlanstraRe A

In Entsprechung der weitgehend beidseitig mit GroRgriin bestandenen StraRen im
Wohngebiet ist auch fur die Planstrate A die Anpflanzung von Bzumen vorgesehen.
Im Unterschied zu ihnen wurde hier jedoch aus folgenden Grinden die Anpflanzung
nur einer durchgehenden Baumreihe festgesetzt, die lediglich fur Grundstiickszu-
fahrten unterbrochen werden darf.

e minimierende Flachenausweisung fur ErschlieRungsanlagen zugunsten weitmog-
lichen Erhalts privater Gartenflachen,

e grunordnerische Unterstiitzung der stadtebaulichen wie verkehrlichen Differenzie-
rung zwischen bestehender und neuer Bebauungs- und ErschlieBungsstruktur,

e Wahrung der VerhéltnismaRigkeit zwischen ErschlieBungsanlage und Baugrund-
stick (Flachen und Kosten).

Wohngebietspark

Im Nordosten grenzt das Plangebiet unmittelbar an die Flachen des Wohngebiet-
sparkes Dierkow-Toitenwinkel an. 1995 wurde ein Freiflachengestaltungskonzept zu
seiner Entwicklung und Anlage erarbeitet. Auf dessen Inhalte soll an dieser Stelle
kurz eingegangen werden soll, da sich hieraus zu beachtende unmittelbar funktionel-
le wie freiraumgestalterische Verbindungen und SchluBfolgerungen vom / zum
Wohngebiet ergeben.
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Biotop vs Ldschwasserteich

Der bauplanungsrechtliche Erhalt der Biotope erfolgt in erster Linie durch die Fest-
setzung der entsprechenden Flachen als Grunflache bzw. Wasserflache sowie ihre
Darstellung als Biotope im Sinne des § 20 Abs. 1 Nr. 2 LNatG.

Die Wasserflache sudlich der Polizei wird bereits zur Bereitstellung von Léschwas-
ser fur das Wohngebiet genutzt und muR auch in Zukunft fur diesen Zweck zur Ver-
fagung stehen. In der Planzeichnung erfolgt deshalb ihre Festsetzung als L&ésch-
wasserteich. Durch den naturnahen Zustand des stehenden Kleingewassers und
deren Respektierung im Zusammenhang mit seiner langjéhrigen Funktion als
Loschwasserreservoir besteht in der Praxis kein Nutzungskonflikt zwischen Lésch-
wasserteich und Biotop. Eine Ausweisung der L&schwasserteichs als Flache fur
Versorgungsanlagen ist nicht erforderlich. Da es hier lediglich gilt, den bisherigen
Zustand zu sichern, wird mit der gewahlten Festsetzung im Bebauungsplan beiden
6ffentlichen Nutzungsanspriichen in ausreichendem MaR Rechnung getragen.

Begriffserlduterungen

VORGARTEN
sind die nicht Uberbaubaren, privat genutzten Grundstiicksbereiche zwischen den
Wohnhausern (hier zumeist mit Baulinie, z.T. auch mit vorderer Baugrenze zusam-
menfallend) und der 6ffentlichen Strale (StraRenbegrenzungslinie). Sie nehmen die
Zufahrten und Wege zum Wohnhaus auf und sind ansonsten reprasentativ begriint
und gestaltet.

PRIVATE GARTEN

stellen die von der Strale aus hinter den Wohnbauten gelegenen, privat und gért-
nerisch genutzten Grundstlcksflachen dar. Sie kénnen als Hausgarten, Ziergéarten
oder auch als Nutzgarten angelegt werden.

NUTZGARTEN

wie sie nérdlich des Hermann-L&éns-Weges festgesetzt sind, entsprechen nicht hun-
dertprozentig der im BKleingG enthaltenen Bestimmung als ausschlieRlicher Obst-
und Gemisegarten. Im Bebauungsplan sind die festgesetzten Nutzgarten demge-
genlber deshalb als eine Kombination aus Nutz-/Ziergarten zu verstehen. lhre die-
ser Kombination entsprechende géartnerische Nutzung ist damit zulassig.

VERANSTALTUNGSPLATZ

als Zweckbestimmung der festgesetzten Grinflache zwischen Ostseeweg und Hél-
derlinweg meint die planungsrechtliche Sicherung der bisherigen Nutzung der Frei-
flache fur freiflachenbezogene, ausschlieBlich temporare Veranstaltungen wie Zir-
kus, Wohngebietsfest, Kinderfest u.4. Grundsatzlich nicht gemeint sind Open-Air-
Veranstaltungen wie Konzerte, Kino und dergleichen. Die als ,Bedarfsparkpiatz bei
Veranstaltungen auf dem Veranstaltungsplatz' ausgewiesene Teilflache des Veran-
staltungsplatzes ist demnach auch nur im Zusammenhang mit den Veranstaltungen
zu nutzen und wird sich ansonsten analog des Veranstaltungsplatzes als unbefestig-
te baumbestandene Freiflache darstellen, deren Randlagen durch grinordnerische
Anpflanzgebote gestaltend gegliedert werden.
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Gestaltungsvorschlag von 1995
fiir den unmittelbar ans Plangebiet angrenzenden Teil
des Wohngebietsparkes Dierkow - Toitenwinkel

.

.\ Wohngrupp:1 -
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6.7. Eingriffe in Natur und Landschaft sowie deren Ausgleich

Da im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes mit einer Veranderung der Ge-
stalt oder Nutzung der Grundflache wie aber auch mit einer Beeintrachtigung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu rechnen ist,
ist von Eingriffen in Natur und Landschaft nach § 8 BNatSchG und § 14 LNatG M-V
sowie § 1a BauGB im Bereich der Planstral’e A und des Baufeldes 37 auszugehen.
Mit der hier geplanten zusatzlichen Bebauung des Wohngebietes sind nachteilige
Folgen fur Natur und Landschaft verbunden.

Ziel der grunordnerischen Maflnahmen ist es, durch entsprechende Festsetzungen
im Bebauungsplan die Negativwirkungen des Eingriffes zu minimieren. Weiterhin
werden fur die unvermeidbaren Eingriffe KompensationsmaRnahmen festgesetzt.

6.7.1. Hauptbeeintrachtigungen der Schutzgiiter durch die geplante Nutzung

Boden

Die mit der Bebauung der Flachen im Zusammenhang stehenden Beeintrachtigun-
gen des Bodens sind vielfaltig, da er durch verschiedene Bautétigkeiten verandert
werden kann.

Verdichtung - wiederholtes Befahren im Zusammenhang mit Bautatigkeiten
- zunehmende Lagerungsdichte der Bodenoberflache verdrangt luftge-
fallte Grobporen
- reduzierte Sauerstoffversorgung Béden begrenzt Bodenfauna und
Wurzelwerk ,
- verminderte Wasserleitfahigkeit.

Versiegelung - veranderte Bodenfeuchte

- verringerte Neubildung und Absenkung des Grundwassers
- zerstdren aller Bodenwerte und - funktionen

Gelandeklima

Die Gebiete, die im Rahmen der geplanten Bebauung versiegelt bzw. teilversiegelt
werden, haben aufgrund ihrer warmespeichernden Eigenschaften eine dauerhaft
negative Wirkung auf das Mikroklima.

Oberflachengewasser

Die im Bebauungsplangebiet vorhandenen Kleingewasser werden durch die geplan-
te Bebauung vermutlich nicht beeintrachtigt.

Grundwasser

Die geplante Versiegelung bewirkt einen héheren Abflull der Regenwassermenge
und somit eine geringere Grundwasserneubildung.

Flora und Fauna

Durch die geplante Bebauung (Baufeld 37) und Versiegelung durch die Planstraflte A
werden Lebensraume von Flora und Fauna dauerhaft entzogen. Auf den versiegel-

36



Bebauungsplan 14.WA.122 Dierkow West* Begriindung

ten Flachen ist eine Wiederansiediung nicht méglich. Diese Bereiche bleiben fur
Flora und Fauna nachhaltig gestért. Im Allgemeinen liegen jedoch schon Beein-
trachtigungen der Lebensraume vor, da es sich um ein bereits bebautes und damit
anthropogen gestdrtes Gebiet handelt.

Landschaftsbild

Bodenmodellierungen, Baukoérperstellungen sowie der Strallen- und Wegebau kén-
nen das Landschaftsbild verandern. Jedoch wird das Landschaftsbild im Bebau-
ungsplangebiet bereits von Bebauung wesentlich geprégt.

6.7.2. Ermittlung des Eingriffes und des Kompensationsbedarfes

Bestimmt wird das Kompensationserfordernis durch das Mal} des allgemeinen Le-
bensraumverlustes und der Bodenversiegelung, sofern eine Bodenentsiegelung im
betroffenen Naturraum im gleichen Umfang wie die Versiegelung nicht mdglich sein
sollte. Sind Funktionsauspragungen mit besonderer Bedeutung betroffen, muf? die
jeweils beeintrachtigte Funktion im einzelnen kompensiert werden.

Der Umfang der KompensationsmaRnahmen wird aus den beeintrachtigten Funktio-
nen abgeleitet. Mit der Kompensation sollen gleichartige und damit gleichwertige
Funktionsauspragungen erreicht werden. Sind aufgrund des Eingriffs nur Funktionen
mit allgemeiner Bedeutung (Wertstufe </= 1) betroffen, wird die Kompensation aus-
schlieRlich durch das MaR der Biotopbeeintrachtigung bestimmt. Uber die Kompen-
sation der Biotopbeeintrachtigung werden alle anderen Landschaftsfaktoren ein-
schlief3lich des Landschaftsbildes mit berticksichtigt. Handelt es sich um Eingriffe in
das Landschaftsbild, die aufgrund der Héhe, Ausdehnung oder sonstigem Erschei-
nungsbild zu einer dauerhaften Landschaftsveranderung flhren, sind zur Wieder-
herstellung oder Neugestaltung des Landschaftsbildes weitergehende Kompensati-
onsmafinahmen erforderlich.

Die Bewertung der einzelnen Biotoptypen erfolgt nach dem Entwurf ,Hinweise zur
Eingriffsregelung vom Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklen-
burg-Vorpommern®.

Bei dem Bebauungsplangebiet Dierkow- West handelt es sich um ein Gebiet, das
bereits durch die vorhandene Bebauung einer Stérung unterliegt. Weiterhin werden
nur Biotoptypen der Wertstufe 0 bzw. 1 beeintrachtigt, so dal} eine vereinfachte Be-
rechnung der Kompensation gerechtfertigt ist.

Zur Ermittlung der Hohe des zu erwartenden Eingriffs in Natur und Landschaft wird
der Anteil der Gesamtflache herangezogen, der nach der Grundflachenzahl im Be-
bauungsplan ausgewiesen ist. Dabei werden die zulassigen Uberschreitungen be-
ricksichtigt, die nach § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO zulassig sind. Weiterhin wurden die
Verkehrsflachen und die abzuholzenden Flachen in die Bilanzierung mit einbezo-
gen.
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Kompensationsbedarfsermittiung

Siedlungsgehéiz 1.440 1 1,0+0,20=1,20 1.728,00 m?
(Versiegelung Baufeld 37)

Ziergarten  (Teilversiegelung| 1.821 0 0,1+0,60=0,70 1.274,70 m?
Planstrale A)

Weiterhin ist von der Rodung von 5 Baumen im Zuge des Baus der Planstralen A
auszugehen.

Pro Baum werden 25 m? angesetzt. Werden die Baume im Verhaitnis 1:2 ausgegli-
chen, ergibt das 250 m2.

Die Berechnung der Kompensation ergibt somit eine Flache von 3.253 m?, die aus-
geglichen werden mussen.

6.7.3. MaBnahmen zur Minderung und Kompensation des Eingriffs

MaRnahmen zur Minderung des Eingriffes

Innerhalb des Bebauungsplangebietes werden verschiedene MaRnahmen festge-
setzt, um den Eingriff zu minimieren:

B Verwendung heimischer standorttypischer Baum- und Straucharten
B Mallnahmen zur Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes

- weitere Eingrinung des Gebietes
B Minderung negativer Auswirkungen auf den Naturhaushait

- Erhalt des vorhandenen Baumbestandes und der Hecken

MaRnahmen zur Kompensation des Eingriffes

Durch wesentliche Anderung der Bebauungsplanfassung nach der ersten éffentli-
chen Auslegung hat sich durch die Herausnahme von PlanstraRen und Baufeldern
der Umfang der auzugleichenden Eingriffe stark reduziert. Entsprechend der Rege-
lung in § 9 Abs. 1a BauGB kann die Festsetzung von Flachen oder MaRnahmen
zum Ausgleich sowohl auf Grundstiicken mit zu erwartenden Eingriffen als auch im
sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes oder eines anderen Bebauungs-
planes erfolgen. Die Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle
kénnen den Eingriffsgrundstiicken ganz oder teilweise zugeordnet werden. Somit
wird méglich, die grunordnerisch festgesetzten, aber nicht innerhalb des Bebau-
ungsplanes Wohngebiet ,Dierkow-West" zugeordneten Kompensationsmafinahmen
den Eingriffen anderer Vorhaben zuzuordnen.

Als KompensationsmaRnahmen werden festgesetzt:

M1* Anpflanzen von Baumen als Stralenbegleitgriin an Planstralle A sowie
am nordlichen Mérikeweg und als platzraumbildende Anpflanzungen am
stdlichen Veranstaltungsplatz (Bedarfsparkplatz) und am Heinrich-Heine-
Platz
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Mm2* Anlegen von Hecken zu den neu geplanten Verkehrsflachen auf den neu-
zubildenden Grundsticken an der Planstraften A

M3 Abpflanzung des Feuerldschteiches nérdlich des Ostseeweges mit Strau-
chern

M4 partielle Bepflanzung der 6ffentlichen Grunflache in der Ecke Hinrichsdor-

fer Strafle/ Dierkower Damm mit blihenden Strauchern im Bereich vor
den vorhandenen Nadelgehdlzen

M5 partielle Abpflanzung und Verdichtung des lickenhaften Gehdlzbestan-
des auf der offentlichen Grianflache mit der Zweckbestimmung
,veranstaltungsplatz® in Nahe der Dierkower Mihle mit Heistern

Mé Sichtschutzpflanzung mit Strauchern entlang der Stralenbahntrasse

M7 Ausbildung eines Waldrandes nérdlich des Mérikeweges durch Pflanzung
von Heistern und Strauchern

M8 Strauchpflanzungen am Feuchtbiotop in Nahe der Dierkower Mihle

M9 Anpflanzen von Zierobstbaumen und Entwicklung einer extensiv gepfleg-

ten Wiese auf der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung
,Park* zwischen der Dierkower MUhle und dem ,Veranstaltungsplatz*

M 10 Sanierung des Feuchtbiotops am Spielplatz Ostseeweg durch
Entschlammung der Sohle sowie die Beseitigung technischer Verbauun-
gen und Maftnahmen zur Stabilisierung des Wasserhaushaltes

M 11 Sanierung des Feuchtbiotops am Veranstaltungsplatz durch Entschlam-
mung der Sohle sowie die Beseitigung technischer Verbauungen und
MaRnahmen zur Stabilisierung des Wasserhaushaltes

*) FOr den nunmehr bestehenden Ausgleichsbedarf von 3253 m? werden von oben
stehenden Kompensationsmafinahmen nur die Mainahmen M 1 (anteilig), M 2
und M 7 den Eingriffen im Bebauungsplan Wohngebiet ,Dierkow-West* zugeord-
net.

Erlduterung und Begrindung der grinordnerischen MaRnahmen zur Kompensation
des Eingriffes

Das gesamte Plangebiet weist einen hochwertigen Gruncharakter auf. Zielstellung
ist, diesen durch Erhaltungsgebote zu festigen, durch ergdnzende Anpflanzungen
aufzuwerten und die neu entstehende Planstrale A durch geeignete Malknahmen
dem Grincharakter des Gebietes anzupassen.

o Planstralle A, neue Baufelder, Heinrich-Heine-Platz, Mérikeweg, Bedarfsparkplatz

Durch die Mafinahmen M 1 (Anpflanzen von insgesamt 69 B&umen ent-
lang von geplanten wie z.T. vorhandenen Verkehrsflachen, insbesondere
13 Baume an Planstralle A, 10 Bdume am Heinrich-Heine-Platz, 14 Bau-
me am Mérikeweg und 32 am Veranstaltungsplatz) und M 2 (Anlegen von
Hecken auf den neuzubildenden privaten Grundstlicken) wird an die vor-
handenen Strukturen der Wohngebietsstrallen angeknupft.

Aufgrund des Zieles, den Eingriff in die vorhandenen unversiegelten, pri-
vaten Gartenbereiche auf das im Rahmen der geplanten Wohngebietser-
ganzung stadtebaulich maximal vertretbare MaR zu beschranken, wurde
statt einer alleeartigen Grof3gringestaltung jedoch nur eine einseitige
Baumreihe innerhalb der Planstrafle A festgesetzt. (s.0.). Vorzugsweise
werden hier kleinkronige Baume empfohlen. Der Pflanzstreifen der Baume
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betrdgt mindestens 2,5 m, so dal} mindestens 9 m? groRe Baumscheibe
angelegt werden kénnen.

Um ein einheitliches Erscheinungsbild des Gebietes zu erreichen ist au-
ferdem auf den neuzubildenden privaten Baugrundstlicken an der Plan-
stral’e A die Pflanzung von Hecken auf den unmittelbar hinter den Stra-
Renbegrenzungslinien angrenzenden Baugrundsticksflachen festgesetzt.
Vorzugsweise ist dabei auf gebietstypische Ligusterhecken zu orientieren.
Andere, fur Hecken mit regelmafigem Schnitt geeignete Arten sind Hain-
buche, Rotbuche und Feld-Ahorn. Die Pflege der Hecken ist privat zu
realisieren. Dies trifft gleichermallen auf das festgesetzte Anpflanzgebot
fur Hecken auf den neu zu bebauenden Grundstiicken in den Baufeldern
37 und 41 zu.

e Feuerléschteich ndrdlich des Ostseeweges, Bedarfsparkplatz

Die Mainahmen M 3 (Abpflanzung des Feuerldschteiches nérdlich des
Ostseeweges) und M 6 (Sichtschutzpflanzung mit Gehdlzen entlang der
Bahngleise) sind vor allem Grunflachen und deren Funktion aufwertende
MaRnahmen. Damit erlangen Bereiche mit geringerer Attraktivitat an Ei-
genart und Vielfalt.

e Offentliche Grinflache an der Ecke Dierkower Damm/ Hinrichsdorfer Str.

Diese Sukzessionsflache soll mit bithenden Strauchern im Bereich vor
den vorhandenen Nadelbdumen bepflanzt werden (M 4). Durch diese
MafRnahme wird die Flache aufgelockert und eine Brachflache stadtischer
Siedlungsgebiete in eine parkartige Grunflache mit heimischen Arten und
extensiver Nutzung umgewandelt. Die Pflege dieser Flache wird extensiv
ausgerichtet sein. Die Wiesenflache soll nur einmal im Jahr geméaht wer-
den; die Gehdlze sind jedoch regelmafig freizustellen. Weitere Gestal-
tungs- und PflegemaRnahmen sind aus dkologischer Sicht nicht sinnvoll.
Da Uber diese Flache diverse abwassertechnische Anlagen verlaufen,
sind die Bepflanzungen derart vorzunehmen, dass die vorhandenen ab-
wassertechnischen Anlagen geschutzt werden, z.B. durch Einhaltung von
Mindestabstédnden von 2,50 m zu den Leitungen oder durch besondere
Schutzmalnahmen (z.B. Wurzelschutzplatten), wenn die Mindestabstan-
de bis zu einem Meter unterschritten werden mussen.

e Veranstaltungsplatz

M 5 (partielle Abpflanzung mit Gehélzen) dient zur Abrundung des vor-
handenen Gehélzbestandes, indem der stellenweise lickige Gehdlzbe-
stand durch die Zwischenpflanzung komplettiert wird. Au3erdem wird der
Gehdlzbestandsrand mit Strauchern abgepflanzt, so dal? sich Abstufun-
gen in der Gehdlzhéhe ergeben. Das Erscheinungsbild dleser Flache wird
dadurch optisch und ékologisch aufgewertet.
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e Waldrand am nérdlichen Mérikeweg

Nordlich an den Mérikeweg grenzt ein Wald. Da der Waldrand ungeni-
gend ausgebildet ist, soll dieser durch M 7 Gber die Pflanzung von Hei-
stern und Strduchern gestaltet werden.

e Feuchtbiotope in Nahe der Dierkower Muhle und am Spielplatz im Ostseeweg

Durch Entschlammung der Sohle, die Beseitigung technischer Verbauun-
gen und Maflnahmen zur Stabilisierung des Wasserhaushaltes (z.B. einer
natUrlicheren Ausbildung der Gewasserbetten) wird im Rahmen von M 10
das Feuchtbiotop am Spielplatz im Ostseeweg und von M 11 das Feucht-
biotop in Nahe der Dierkower Muhle saniert.

M 8 (Gehdlzpflanzung am Feuchtbiotop Nahe Dierkower Muhle) dient der
Abschirmung des Feuchtbiotops in Nahe der Dierkower Mihle zum vor-
handenen Weg.

o Offentliche Grunflache mit Zweckbestimmung ,Park" stdéstlich der Dierkower

Muhle

Durch das Anpflanzen von Zierobststrauchern und das Entwickeln einer
extensiven Wiese Nahe der Dierkower Muhle durch M 9 ergibt sich ein
schéner Bluheffekt der Baume im Frihjahr und der Graser und Krauter im
Sommer und Herbst, wodurch diese Flache attraktiv wird und zum Spazie-
rengehen einladt. Gleichzeitig dient dieser Bereich als Insektenweide und
Lebensraum fur Kleinsauger und Végel.

M 1 500* 2 0,7 700
(20 Baume

anteilig fiir Baufeld 37) :

M 1 900* 2 0,7 1.260
(36 Baume anteilig

fur Planstrale A)

M2 400 1 0,7 280
M7 650 2 0,8 1.040

* pro Baum =25 m?

Mit der Durchfuhrung der festgesetzten Kompensationsmafinahmen M1 (anteilig), M
2 und M 7 in einer GréRenordnung von 3.280 m? kann der ermittelte Kompensati-
onsbedarf von 3.253 m? mit 3.280 m? vollstandig ausgeglichen werden.
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Die AusgleichsmalRnahmen fur die Eingriffe im Bebauungsplan Wohngebiet
,Dierkow-West" teilen sich wie folgt auf:

Baufeld 37: Ausgleichsbedarf: 1728 m?
Kompensation:
e DurchfUhrung der Manahme M7 (1040 m? anteiliger Ausgleich)
o Realisierung von 20 Baumpflanzungen (700 m? anteiliger Aus-
gleich) im Zuge der anteiligen Realisierung der Malnahme M 1
(14 Baumpflanzungen gemanR der Pflanzgebote am Morikeweg
sowie 6 Baumpflanzungen am Veranstaltungsplatz)

Planstralle A: Ausgleichsbedarf: 1525 m?

Kompensation:

e Durchfihrung der Malnahme M2 (280 m? anteiliger Ausgleich)

e Realisierung von 36 Baumpflanzungen (1260 m? anteiliger Aus-
gleich) im Zuge der Realisierung der Malnahme M 1 (13 Baume
gemaf der Pflanzgebote an Planstralle A, 10 Baume gemaf der
Pflanzgebote am Heinrich-Heine-Platz und 13 B&ume gemafR
Pflanzgebote am Veranstaltungsplatz)

Die den Eingriffen in diesem Plangebiet nicht zugeordneten grtnordnerischen Mafi-
nahmen M 1 (anteilig mit noch 13 verbleibenden Baumpflanzungen am Veranstal-
tungsplatz), M 3 - M 6 sowie M 8 - M 11 gemaR folgender Tabelle stehen fur eine
Zuordnung zu extern stattfindenden Eingriffen zur Verfugung.

M 1 (anteilig)

M3 200 2 280
M4 5.000 1 4.000
M5 1.000 2 1.600
M6 ' 800 2 1.280
M8 100 2 160
M9 250* 2 400
M9 1.100 2 1.760
M 10 1.400 3 3.360
M 11 1.270 3 3.048

Die festgesetzte Entwicklungspflege fur die im Rahmen der Ausgleichsmafinahmen
(M1 - M9) erfolgten Anpflanzungen von Einzelbdumen Uber eine Dauer von 3 Jahren
sowie fur die im Rahmen der Ausgleichsmalnahmen (M1 - M9) erfolgten Anpflan-
zungen von sonstigen Gehdlzen Uber eine Dauer von 2 Jahren dient der auf lange
Sicht angestrebten Sicherung der AusgleichsmalRnahmen durch Unterstitzung in
der Anwuchsphase.
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Zuordnung der Kompensationsmafinahmen

Den neu ausgewiesenen Bauflachen des Baufeldes 37 am Mérikeweg werden die
Kompensationsmafinahmen M 7 und anteilig die MaBnahme M 1 mit 20 Baumpflan-
zungen, insbesondere 14 Baumpflanzungen am Moérikeweg sowie 6 Baumpflanzun-
gen am Veranstaltungsplatz gemaf? der Pflanzgebote im Bebauungsplan zugeord-
net.

Der Planstralle A wird anteilig die KompensationsmaRinahme M 1 mit 36 Baumpflan-
zungen, insbesondere 13 Baume an der PlanstralRe A, 10 Baume am Heinrich-
Heine-Platz und 13 Baume am Veranstaltungsplatz gemaR der Pflanzgebote im Be-
bauungsplan zugeordnet.

6.8. Umweltschutz
6.8.1. Altlasten

Der Bebauungsplan beinhaltet gegentber den untersuchten Altlastenverdachtsfia-
chen lediglich fur den festgestellten Altlastenstandort auf dem derzeitigen Geléande
der Polizei - konkret Baufeld 11 - die bauplanungsrechtliche Grundlage fir eine Um-
nutzung dieser Grundsttcksflache fur Wohnzwecke sowie fur die weitere Nutzung
als Verwaltungsstandort.

Aufgrund des vorliegenden Untersuchungsberichtes zu den Altlastenverdachtsfla-
chen ist davon auszugehen, daf} nach den derzeitigen Erkenntnissen keine Gefahr-
dung der Umwelt besteht und eine Umnutzung bzw. Veranderung der Nutzungsart in
allen Bereichen entsprechend der Empfehlung zum begrenzten Bodenaustausch
maéglich ist. Daraus resultiert die bauplanungsrechtliche Festsetzung auch dieser
Flache als Bauflache.

Im Planteil A erfolgt aus Grunden der Warnung geman § 9 Abs. 5 BauGB die kon-
kret standortbezogene Kennzeichnung der Flache, deren Boden mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet ist. Der Umfang der aus dieser Kennzeichnung im Bebau-
ungsplan resultierenden Konsequenz zur erforderlichen Beseitigung und Entsorgung
dieser raumlich gut eingrenzbaren Altlast bei Umnutzung der betroffenen der Flache
far Wohnzwecke wird im Hinweis G verdeutlicht.

Auf der Ebene des Bebauungsplanes kénnen nach § 9 Abs. 1 BauGB jedoch keine
konkreten MalRnahmen zur Beseitigung der Altlast getroffen werden. Lediglich die
Kennzeichnung zur Warnung der an einer moéglichen Umnutzung bzw. Bebauung
Beteiligten ist im Bebauungsplan méglich. Mit der ausgewiesen zuldssigen Nut-
zungsart ,Allgemeines Wohnen* werden keine Planungskonflikte erzeugt, da es sich
bei der festgestellten Altlast um eine nur etwa 0,3 - 0,4 m machtige Altablagerung
mit Kohlen/Koks- und Schlackeanteilen aus der ehemaligen Nutzung der Garage als
Heizhaus handelt, die bei jeder anderen Nutzung und Bebauung des Standortes
durch erforderliche Grindungs- bzw. Befestigungsmallnahmen beseitigt wird. Zu-
dem ist der flachige Umfang der Altablagerung verhaltnismanig gering, wodurch die
Mafinahmen und Aufwendungen fur deren Beseitigung Uberschaubar und zumutbar
sind. Ein Verzicht auf die Ausweisung dieser Flache als Bauland steht in keinem
Verhéltnis zur Belastung der Flache. Auch eine Bauflachenausweisung die auf den
ersten, rein bauplanungsrechtlichen Blick weniger konfliktbeladen scheint, ist nicht
sinnvoll, da dadurch einerseits keine stadtebaulich geordnete Entwicklung vorge-
nommen wirde (z.B. durch die Ausweisung einer Gewerbeflache in N&dhe zum Bio-
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top ,Léschwasserteich” (siehe 6.6. Grunordnung), andererseits wirde auch bei einer
gewerblichen Bebauung die Altablagerung durch erforderliche Grindungsmafnah-
men beseitigt, wobei dann jedoch eher die festgesetzte Nutzung (z.B. Gewerbe)
dauerhaftere bauplanungsrechtliche Konflikte auslésen wirde, als die ursachliche
und verhaltnismafig geringe Altablagerung selbst.

Bei der vom Eigentumer der Altlast getroffenen Aussage, dass die Nutzung des
Grundstiicks auf Dauer durch das Ressort ,Polizei* beibehalten werden soll, da eine
Standortaufgabe nicht vorgesehen ist, treten grundséatzlich keine Konflikte zwischen
vorhandener Nutzung (Verwaltung) und vorhandener Altlast auf.

6.8.2.Larmschutz

Durch die bauplanungsrechtliche Ausweisung des Wohngebietes als Allgemeines
Wohngebiet im Rahmen der Planaufstellung waren die Auswirkungen der vorhande-
nen wie prognostizierten Larmimmissionen von der Hinrichsdorfer Stralle und des
Dierkower Dammes auch auf die bereits vorhandene Wohnbebauung des Wohnge-
bietes zu untersuchen. Die ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
14.WA.122 ,Dierkow-West" des Amtes fur Umweltschutz vom 24.11.1999 beinhaltet
die Uberpriffung der Larmimmissionen durch angenommene freie Schallausbreitung
der Larmquellen fur den Tages- und Nachtzeitraum sowohl in 2 m Héhe (zur Unter-
suchung des AuRenwohnbereiches) als auch in einer Héhe von 5,60 m (zur Unter-
suchung des Dachgeschosses). Die Ergebnisse dieser Uberpriifung belegen, daf in
den angrenzenden Wohnbereichen der Hinrichsdorfer Str. und des Dierkower Dam-
mes Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte (ORW; DIN 18005)
sowohl tags als auch nachts vorhanden sind. Im Inneren des Wohngebietes ergeben
sich keine Beeintrachtigungen der Wohnnutzung durch Larm.

Daraus leitet sich die Notwendigkeit von LarmschutzmaRnahmen ab.

Die moglichen aktiven LarmschutzmafRnahmen (Wande) am Dierkower Damm und
an der Hinrichsdorfer Str. wurden in Abhangigkeit von der Topografie hinsichtlich
ihrer erforderlichen Héhe - zur Einhaltung der Orientierungswerte (ORW) und der
Immissionsgrenzwerte (IGW) nach Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)
ermittelt und verglichen. (Zur Optimierung ihrer Larmminderungswirkung wie des
MaRnahmenaufwandes wurden dabei Wandstandorte gewahlt, die die larmschit-
zenden Vorteile der vorhandenen Béschungen mitnutzen.)

In Abhangigkeit von den topografischen Gegebenheiten ergeben sich zur Einhaltung
der Orientierungswerte erforderliche Abschirmhéhen von 2 bis 10 m; zur Einhaltung
der Immissionsgrenzwerte von 1 m bis 5 m. Zur Einhaltung der Orientierungswerte
und der Immissionsgrenzwerte im Dachgeschof sind jedoch noch héhere Abschir-
mungen erforderlich.

GroRle Abschirmhdhen wurden dabei an den Randern des Plangebietes und an
Strafleneinmiindungen berechnet. Wirden hier abschirmende Wéande um die Bau-
gebiete herumgefuhrt, konnten die ermittelten Wandhéhen ggf. reduziert werden.

Ohne diese abschirmenden Mallnahmen sind passive Schallschutzmainahmen an
den Gebauden im Claudiusweg 01 bis 36 und in der Hinrichsdorfer Str. 16 bis 40
erforderlich. In Abhangigkeit von der jeweiligen Lage der Gebaude lielRen sich an
Hand der ermittelten Larmimmissionen die konkreten MaRnahmenbereiche fur die
baulich- technisch nachweislich zu realisierenden Schutzwirkungen bestimmen. lhre
bauplanungsrechtliche Definition erfolgt Uber die Festsetzung entsprechender
Larmpegelbereiche gemal DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® im Bebauungsplan.
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Sie ergeben sich aus dem jeweiligen Beurteilungspegel und einem Zuschlag von 3
dB (A).

Beurteilungspegel Lirmpegelbereich
Lrin dB (A) LPB
53 bis 57 H
58 bis 62 ]
63 bis 67 v
68 bis 72 V

Die héchsten Anforderungen, die zu realisieren sind, entsprechen dem Larmpegel-
bereich IV dieser Norm. In weiten Teilen des Plangebietes sind jedoch keine héhe-
ren Anforderungen an den baulichen Schallschutz erforderlich, die Giber die hinaus-
gehen, die Ublicherweise an Gebauden in einem allgemeinen Wohngebiet gestellt
werden. Festsetzungen des Larmpegelbereichs LPB Il werden deshalb nicht getrof-
fen.

Entsprechend der Grundprémisse des Bebauungsplanes, den vorhandenen Wohn-
gebietscharakter von Dierkow-West zu bewahren und in diesem bewahrenden Sin-
nen respektierend weiterzuentwickeln wurde auf die Ausweisung aktiver Larm-
schutzmaflnahmen, d.h. der Festsetzung zur Errichtung von Larmschutzwanden am
Dierkower Damm und an der Hinrichsdorfer Strake verzichtet. Die ansonsten erfor-
derlichen Standorte und Héhen der Wande widersprachen diesem Grundsatz gera-
dezu, indem eine stadtebaulich unverantwortliche Einhausung wie Abgrenzung des
(auch) stadtbildpragenden Wohngebietes an dessen beiden einzigen Erschlie-
Bungsseiten verbunden ware; im Bereich des Dierkower Dammes auflerdem eine
Beseitigung der topografisch interessanten Lage der raum - und freiflachenbilden-
den Garten, indem diese durch die Wande abgeschnitten sowie Nutzungseinschran-
kungen fur die Eigentimer nach sich ziehen wiirden. Auch ein von den Emissions-
stralen z.T. stark ansteigendes Gelande mit durch StraRenbaumbestand gepragten
unzureichenden Standflachen fur Larmschutzwande, stralRennahe private Grund-
stlicksgrenzen sowie ungunstige StralRennutzungsprofile sprechen gegen die Errich-
tung von Larmschutzwanden.

Im Hinblick auf die besser den Bedurfnissen jedes einzelnen Grundstickseigentil-
mers angepalite Méglichkeit, im Rahmen kunftiger nutzungserweitender Bebauungs-
oder Umbauwinsche konkrete MaRnahmen zum nachvoliziehbar erforderlichen
L&rmschutz auf dem eigenen Grundstiick durchfilhren zu kénnen ohne damit die
gewohnte und in Dierkow-West mit Sicherheit wertgeschatzte Umgebung zu zersté-
ren, wurden Uber die flachigen Larmpegelbereichsdefinitionen im Endergebnis be-
wult passive Larmschutzmalnahmen an den Gebauden anstelle der aktiven Larm-
schutzmafRnahmen, den Larmschutzwanden, festgesetzt.

Damit kann gleichzeitig ein angemessenes Verhaltnis zwischen Schutzbedirftigkeit
und Schutzumfang sichergestellt werden.

Fazit;

Das Wohngebiet liegt auf einem Hang &stlich des Dierkower Dammes. Aufgrund
dieser Hanglage ist es nicht moglich, einen vollstadndigen Schutz des Wohnens in
allen Etagen zu erreichen. Fur den Schutz des Freiraums sind noch mindestens bis
zu 5 m hohe Abschirmungen erforderlich. Sie erhéhen sich auf bis zu 10 m, wenn
der schalltechnische Orientierungswert fur ein WA erreicht werden soll. Aufgrund
dieser erforderlichen gro3en Hohen werden keine abschirmenden Larmschutzmaf3-
nahmen, sondern MalRnahmen an den Gebauden vorgesehen.
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6.9. Technische Infrastruktur
6.9.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung im Plangebiet ist vorhanden und gesichert. Fir die vorhan-
dene Bebauung befindet sich die trinkwassertechnische ErschlieBung im Bereich
der 6ffentlichen Stralen, teilweise verlauft diese jedoch auch Uber private bzw. stad-
tische Grundstlcke. Fir den neu zu erschlielenden Bereich an der Planstralle A
wird das vorhandene Wasserversorungsnetz erweitert.

Ein Trinkwassernotbrunnen ist am Heinrich-Heine-Platz vorhanden.

6.9.2. Loschwasser/ Brandschutz

Die Léschwasserversorgung im Plangebiet ist durch den vorhandenen Léschwas-
serbehalter im Hermann-Léns-Weg (Flurstiick 705/4) sowie vorhandene Ldschwas-
serteiche am Ludwig-Feuerbach-Weg (Flurstick 762/10) und am Ostseeweg
(Flursttick 619) ausreichend gesichert. Zudem ist die Bereitstellung von Léschwas-
ser aus dem o6ffentlichen Trinkwassernetz Uber den zwischen der Hansestadt Ro-
stock, dem Warnow-Wasser- und Abwasserverband und der Eurawasser GmbH ab-
geschlossenen Hydrantenvertrag vereinbart. Folgende L&schwasserbereitstellung
liegt im Bebauungsplangebiet vor:

e Dierkower Damm: Feuerldschkategorie Fa mit 96 m3/h

e Claudiusweg 34/35: Feuerl¢schkategorie Fb mit 48 m*/h

e in den Stralenzlgen des Bebauungsplanes: Feuerléschkategorie Fc mit 24 m®/h.

6.9.3. Abwasserableitung

Die abwassertechnische Erschlielung des Wohngebietes - im Mischsystem - ist fur
die vorhandene Bebauung Uberwiegend im Bereich der 6&ffentlichen Straflen vor-
handen, teilweise verlauft diese jedoch auch Uber private bzw. stadtische Grund-
sticke. In den kommenden Jahren ist durch den Ver- und Entsorgungstréager der
‘Leitungen geplant, die Uberwiegend auf den privaten Grundsticken vorhandenen
Mischwasseranlagen, die sich in stark sanierungsbedurftigem Zustand befinden, in
Uberwiegend offentliche Trassenbereich zu verlegen. Auerdem werden in einigen
Strallenbereichen Sanierungen von Abschnitten der Mischwassersystem vorgese-
hen.

Uber die Grundstiicke im Heinrich-von-Kleist-Weg 9 und Claudiusweg 61, sowie im
Claudiusweg 29 verlaufen Mischwassersammler, die auch kunftig Bestand haben
muassen. Deshalb erfolgt hier im Bebauungsplan die Eintragung von 5 m breiten
Leitungsrechten zugunsten des Warnow-Wasser- und Abwasserverbandes. Sie sind
von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Da die Ableitung des Abwassers im Wohngebiet Uber ein in seiner Kapazitat be-
grenztes Mischsystem erfolgt, wurde in den letzten Jahren eine besondere Verfah-
rensweise zur Ableitung des Regenwassers im Zusammenhang mit baulichen Nut-
zungserweiterungen, die eine zusatzliche Versiegelung des Grundsticks bedeute-
ten, durchgefuhrt. Ziel dieser Verfahrensweise ist es, die Kapazitét des vorhandenen
Mischsystems zu verbessern, indem sukzessive und wo mdglich, eine Abtrennung
der Regenwassereinleitung in das begrenzte Netz stattfindet.
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Diese Verfahrensweise - genannt unter Hinweis C:
,Werden bauliche Erweiterungen an Gebauden vorgenommen, so ist
beim Versorgungstrager der Regenentwasserung das Verfahren der Be-
freiung von der AnschluRpflicht fir die vorhandene Bebauung durchzufih-
ren und die vorhandene Regenentwasserung zur Einleitung in die &ffentli-
che Regenentwasserungsanlage zurtickzubauen.*

wird fur die Bestandsgrundstucke weiterhin Gultigkeit haben.

Schmutzwasserableitung

Die Schmutzwasserentsorgung im Plangebiet ist vorhanden und gesichert. Fur den
neu zu erschlieRenden Bereich an der Planstrale A wird das vorhandene Schmutz-
wassernetz erweitert.

Regenwasserableitung

Laut Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern § 39 Abs. 3 hat das Re-
genwasser auf dem Grundstlck zu verbleiben bzw. ist zu versickern. Ausnahmen
kénnen nur durch ein entsprechendes Gutachten begrindet werden.

Die neuen Verkehrsflachen der Planstralle A werden Uber Regenwassersammler im
6ffentlichen StralRenraum entwéssert.

6.9.4. Elektroenergieversorgung

Die Elektroenergieversorgung im Plangebiet ist vorhanden und gesichert. Flr den
neu zu erschlieRenden Bereich an der Planstrafle A wird das vorhandene Elektro-
energieversorgungsnetz erweitert.

6.9.5. Straflenbeleuchtung

Die Stralenbeleuchtung im Plangebiet ist vorhanden und gesichert. Fur den neu zu
erschlielRenden Bereich an der Planstralte A wird das vorhandene Straf3enbeleuch-
tungsnetz erweitert. Dabei ist das Beleuchtungskonzept der Hansestadt Rostock
beachtlich, wobei Lichtpunkten mit gelenkter Lichtausstrahlung und hausseitger Ab-
schirmung unter Beriicksichtigung des speziellen Anwendungsfalles der Vorzug zu
geben ist. Um den Belangen des Umweltschutzes gerecht zu werden, sollen vor-
zugsweise quecksilberfreie Natriumhochdruckdampflampen eingesetzt werden.

6.9.6. Erdgasversorgung

Die Erdgasversorgung im Plangebiet ist vorhanden und gesichert. FUr den neu zu
erschlieBenden Bereich an der Planstralle A wird das vorhandene Erdgasversor-
gungsnetz erweitert.

6.9.7 Fernmeldeversorgung

Die Fernmeldeversorgung im Plangebiet ist vorhanden und gesichert. Fur den neu

zu erschlieRenden Bereich an der Planstralle A wird das vorhandene Fernmeldever-
sorgungsnetz erweitert.
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6.9.8. Miillentsorgung / Abfallwirtschaft

Das Plangebiet ist an die kommunale Abfallentsorgung angeschlossen. Der neu zu
erschlieRende Bereich an der Planstralle A kann durch die kommunale Abfallentsor-
gung erreicht werden. Zuwegungen zu den Grundstiicken sind deshalb so zu gestal-
ten, dass eine geordnete Entsorgung sowohl von Hausmdull als auch von Abfallen
zur Verwertung von jedem Grundstlick bzw. von Sammelplatzen erfolgen kann.

Die Versorgung des Wohngebietes mit Stellflachen fur Sammelbehaltnisse fur Glas
und Papier ist ausreichend. Die vorhandenen Stellflachen auf dem Heinrich-Heine-
Platz, am Ludwig-Feuerbach-Weg (N&he Diekower Mihle) und am Ostseeweg sind
zu erhalten.

Bei Realisierung von Einzelvorhaben im Plangebiet entstehender Bodenaushub ist
vorrangig auf der Baustelle wieder einzusetzen. Uberschussmengen sowie sonstige
Bauabfélle (entstanden z.B. aus Ruckbau und Neubau von Gebauden und baulichen
Anlagen) sind einer anderweitigen, direkten Verwertung zuzufihren bzw. ebenso wie
die nicht verwertbaren Abfélle aus dem Baugeschehen, einer zugelassenen Abfall-
verwertungsanlage anzudienen. Dies entspricht den Grundsatzen einer gemein-
wohlvertraglichen Abfallbeseitigung. Die Nachweisfuhrung der Abfallentsorgung
richtet sich nach der Verordnung Uber Verwertungs- und Beseitigungsnachweise
(NachwV) vom 10.09.1996 [BGBI. |, S. 1382].

7. Ortliche Bauvorschriften

Zur Erhaltung des stadtebaulichen Gebietscharakters werden insbesondere vor dem
Hintergrund der nach § 64 LBauO M-V genehmigungsfreien Wohnbauvorhaben im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Bebauungsplan selbst gestalterische
Festsetzungen nach § 86 LLBauO M-V getroffen. Diese verzichten zwar auf restriktive
Gestaltungsfestschreibungen, fordern damit jedoch umso mehr die Verantwortung
jedes einzelnen Bauwilligen fur ihre Beachtung. Die gestalterischen Vorschriften
dienen somit neben dem Erhalt vielmehr auch der Bewuf3tseinsmachung dieser
grundlegenden stadtebaulichen Eigenarten des Gebietes, denn nur was man er-
kennt, kann man respektieren und damit sichern helfen.

7.1. Festsetzungen zu Baukdrpern

Diese Festsetzungen dienen dem Dominanzerhalt der vorhandenen Bebauung und
damit der Wahrung der Gebietsstruktur, welche wesentlich durch die Mafistabe und
Proportionen der vorhandenen Baukérper bestimmt wird. Die erforderliche Unterord-
nung von Anbauten und baulichen Gebaudeerweiterungen wird durch die Begren-
zung von absoluter Gebaudehéhe und strallenseitiger Gebaudebreite des Anbaus
gesichert.

7.2. Festsetzungen zu Ddchern
Diese Festsetzungen dienen dem Erhalt des Ortsbildes, welches eindeutig und rela-
tiv homogen durch Satteldacher mit etwa 50° Dachneigung und Schleppgaupen ge-

pragt wird. Der architektonische Fachbegriff Satteldach meint die ,Form des Steilda-
ches mit zwei Giebeln und zwei sich schrag aneinanderfiugenden Dachfidchen* und
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schliel®t damit bereits begrifflich etwaige und vermeintliche Unter- bzw. Abarten des-
selben (z.B. Kruppelwalmdach, Mansarddach, Sheddach) grundséatzlich aus. Die
differenzierten Festsetzungen zur Mindestdachneigung dienen ebenfalls dem Erhalt
der architektonischen Bebauungsstruktur, welche vorrangig durch sehr steile
Dachneigungen der Haupthduser gepragt wird, wobei lediglich im Bereich der trauf-
standigen Doppelhduser (z.B. am Ostseeweg) eine geringere - aber immer noch die
steile - Dachneigung pragt. Die Dominanz der Hauptgebaude und ihrer wesentlichen
Anbauten kann erhalten und gleichzeitig gesteigert werden, wenn untergeordnete
Anbauten oder hervortretende Bauteile eine geringere Dachneigung aufweisen kon-
nen. Neben der Bestimmung dieser grundlegenden Parameter wurden erganzende
Festsetzungen getroffen, deren Einhaltung sich oftmals im Rahmen baulicher Erwei-
terungen und Umbauten des Dachgeschosses bzw. Sanierungsarbeiten ergeben.
Hierzu z&hlen beispielsweise Malle, Proportionen und Abstande der Dachéffnungen
gegeniiber pragenden Architekturelementen der Wohnbauten bzw. der Ausschiufy
ortsbildverfremdender Dacheindeckungsmaterialien. Auch der konsequente Aus-
schluf? von Loggien in der geneigten Dachflache (bzw. von ,Negativbalkonen*) dient
der Wahrung des Siedlungscharakters von Dierkow-West, da hier die Wirkung der
geneigten Dachflache - insbesondere auch bei der Schleppgaupe - als oberer Ge-
baudeabschluf} eine wesentliche Rolle spielt.

In Ergénzung der bewusst allgemein gefassten Festsetzung zum Ausschluss auf
Dauer glanzender oder reflektierender Dacheindeckungen, werden hier lediglich
beispielhafte Eindeckungswirkungen zugestellt, um das inhaltlich konkrete Festset-
zungsziel zu verdeutlichen. Gemeint sind z.B. auf Dauer gléanzende, spiegeinde oder
reflektierende Metalldeckungen, glanzende Dachsteine, flachige Glassteine u.a. .

Bei der Vielfalt, insbesondere modernerer, Materialien, Baustoffe, Bearbeitungs-
techniken, ist eine detaillierte Ausschluformulierung bestimmter Dacheindeckungen
nicht sinnvoll, um das globale Planungsziel ,Ortsbildcharaktererhalt* zu erreichen.
Der entscheidende Beitrag des Aspektes Dacheindeckungsmaterial zur Ortsbildwah-
rung ist die flachige Wirkung der jeweils verwendeten Dacheindeckung. Mit der ge-
wahlten Formulierung kann sowohl dem Bauherren die Wahl, dem Architekten die
- fachlich korrekte -Beratung und dem &ffentlichen Interesse der Erhalt des Ortsbildes
anheim gestellt werden.

7.3. Festsetzungen zu AuBenwdédnden

Die typische Fassade in Dierkow-West ist hell geputzt. Aber auch Klinkerfassaden
sind vielfach anzutreffen und pragen dessen Charakter.

In der Vergangenheit sind AuBenwande jedoch mehrfach durch gebietsuntypische
Materialien verkleidet worden, wodurch das Erscheinungsbild der Siedlung z.T. eine
erhebliche Beeintrachtigung erfuhr. Hauptursache ist oftmals die Disharmonie zwi-
schen den notwendigen und tatsachlich vorhandenen Fassaden- und Geb&udepro-
portionen, die bestimmte Materialien erfordern sowie der tatsachlichen, menschli-
chen Wahrnehmungsebene dieser Proportionen. Dieses Thema tritt insbesondere
bei der Verwendung neuer bzw. fremder Materialien fur die Fassaden alter Einfami-
lienhauser auf, mehr noch in solch einheitlich angelegten Wohnsiediungen. lhre
Verwendung wurde deshalb ausgeschlossen.

Die Beschrankung des Holzanteils einer Fassade als hauptsachlich fassadenglie-
derndes Gestaltungselement wiederum dient der Dominanzwahrung des durch
,steinige" Fassaden gepragten Siedlungscharakters.
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7.4. Festsetzungen zu Werbeanlagen

Diese Festsetzungen beschreiben sich ins Ortsbild einfligende, zuldssige Werbean-
lagen, in dem sich wesentlichen Geb&ude- und Architekturelemente unterordnende
Lage, Mafle und Proportionen und Anzahl dieser Werbeanlagen im Wohngebiet de-
finiert werden. Grundlage dieser Definition sind sowohi die analysierten Bebauungs-
parameter der Siedlung als auch die analysierten diesbezlglichen Mif3stande.

Die Anzahl der zuldssigen Werbeanlagen ist abgestimmt auf den Wirkungskreis der
zulassigen, gewerblichen Nutzung im Wohngebiet, d.h. auf das Wohngebiet selbst.
Die Definition von zuldssigen Werbeanlagen ist systematisch gegliedert: Zunéchst
nach Lage im Wohngebiet (nur an Statte der Leistung) und nach Lage auf dem
Grundstlck (am Gebaude oder im Vorgarten). Die Art der Anbringung der Werbean-
lagen am Geb&ude (senkrecht [Ausleger] oder parallel [Tafel] zur Fassade) bewirkt
eine weitere Regelungsgliederung, da die damit verbundenen gestalterischen Aus-
wirkungen sehr unterschiedlich sind.

SchlieRlich wurden Gréfe und Standort von Werbeanlagen in Vorgartenbereichen
geregelt, in dem hierbei auf das Grundsttick, die stadtebauliche Aufgabe des Vorgar-
tens, die zulassige Nutzung und auf die notwendige Erkennbarkeit einer Werbean-
lage von der &ffentlichen Stralle aus abgestellt wurde.

Der Ausschlu von Groftafeln im Euroformat liegt in der wohngebietsuntypischen
Fernzielwirkung dieser Werbeanlagen begriindet (z.B. am Wohngebietsrand zum
Dierkower Damm hin) begrtindet, der Ausschlu von Fahnen an Masten in Vorgar-
ten in den damit z.T. verbundenen Stérungen der primar zu erhaltenden und zu
entwickelnden Wohnnutzung (z.B. La&rmbelastigung durch Fahnenmasten selbst und
durch starken Zielverkehr bei einem Uber den Rahmen des Wohngebietes hinaus-
gehend signalisiertem Einzugsbereich einer gewerblichen Nutzung). Der Ausschiuf}
von Warenautomaten in Vorgarten schliefilich in der damit verbundenen Zweckent-
fremdung der Vorgérten.

7.5. Festsetzung zu Abfallbehdltern

Die Unterbringung der Abfallbehélter auf den Privatgrundstiicken oder im 6ffentli-
chen Strallenraum bietet vielfach AnlaR fur Stérungen des Ortsbildes. Zur Vermei-
dung dieser Stérungen wurde eine entsprechende Festsetzung zum Sichtschutz ge-
troffen.

7.6. Festsetzung zu Ordnungswidrigkeiten

Die zul&ssigen Bauvorhaben im Wohngebiet stellen mit Rechtskraft des Bebau-
ungsplanes genehmigungsfreie Wohngebaude geringerer Héhe nach § 64 LBauO
M-V dar. D.h. Errichtung und Anderung von Wohngebauden geringer Héhe bedirfen
keines Bauantrages mehr, in welchem die Einhaltung der Bebauungsplanfestset-
zungen vorab geprift wird. Der Bauherr hat der Baubehérde lediglich noch vor Bau-
beginn die Bauabsicht, versehen mit einer Erklarung des Entwurfsverfassers, dass
das Vorhaben den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften (also auch den Festsetzungen
des Bebauungsplanes) entspricht, mitzuteilen.

Versté3e gegen 6rtliche Bauvorschriften stellen Ordnungswidrigkeiten im Sinne des
§ 84 LBauO M-V dar und sind insbesondere in diesem einheitlich angelegten, ge-
wachsenen und dadurch z.T. bereits Uberformten Gebiet auflerst nachteilig und
deshalb so weit wie méglich zu unterbinden, da es gilt, die rdumlich GUbergeordnete
stadtebauliche Struktur auch durch den Erhalt der architektonischen Struktur zu si-
chern.
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Als Grundlage fur behérdliches Einschreiten bei Versto? gegen die 6rtlichen Bau-
vorschriften wurden daher die nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V einer Ordnungs-
widrigkeiten zugrunde liegenden Tatbestande bestimmt. Dadurch kénnen beispiel-
gebende Verstéle gegen ortliche Bauvorschriften, die mit angemessenen Mitteln
des Verwaltungszwanges nicht beseitigt werden kénnen, geahndet und Nachah-
mungen vorgebeugt werden.

8. Grobflacheniibersicht

Wohnbauflachen 27,6 48,9
private Grunflachen 16,4 29,1
offentliche Grunflachen 6,6 11,7
Verkehrsflachen 57 10,1
Wasserflachen 0,1 0,2
Gesamt 56,4 100,0

Stand:  April 2001

9. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Durch die Hansestadt Rostock sind auf der Basis der Bebauungsplanfestsetzungen
Regelungen zur Sicherstellung der geordneten ErschlieRung zu treffen.

Die Grundsticke privater Eigentimer im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
werden in Bereichen neu zu erschlieBender Bebauung an der PlanstraRe A von
OrdnungsmafRnahmen des Bodens betroffen, die sich auf Wertermittlung, Neubil-
dung von Baugrundstticks- und Erschlielungsflachen erstrecken; ggf auch den Zwi-
schenerwerb dieser Flachen bedeuten.

Ein Grunderwerb von Flachen fir den erforderlichen Ausbau des vorhandenen Stra-
Rennetzes im Ostseeweg und im Ludwig-Feuerbach-Weg ist nicht erforderlich, da
die vorhandenen StralRengrundstiicke ausreichend breit sind. Es kénnten jedoch
standortbezogene Anderungen von Nutzungs- bzw. Pachtvertragen bezlglich der
vom Ausbau betroffenen Vorgartenbereiche erforderlich werden.

10. Kosten und Finanzierung

Die ErschlielRungskosten fur die Planstralie A betragen ca. 300.000,- DM zuziglich
der Kosten fiur den Grunderwerb bzw. einer eventuellen Flachenberdumung. Die
ErschlieRung der neuen Baugrundstiicke an der Planstrafle A ist Uber einen Er-
schieungsvertrag mit einen Bautrager zu sichern.

Zur Gewahrleistung der verkehrlichen ErschlieBung und der Verkehrssicherheit im
gesamten Wohngebiet sind die im Bebauungsplan enthaltenen verkehrlichen Pla-
nungsaspekte zu Ausbaumafnahmen im vorhandenen StrafRennetz, z.B. am Ost-
seeweg und am Ludwig-Feuerbach-Weg notwendig. Hier ist die Strallenbreite un-
terdimensioniert und fehlende Gehwege schréanken die Verkehrssicherheit ein. Die
Kosten fur diesen Ausbau betragen ca. 700.000 DM. Die BaumafRnahme ist anlie-
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ger- bzw. erschlieBungsbeitragspflichtig. Der Restbetrag ware Uber den Haushalt
der Hansestadt Rostock zu finanzieren.

Die Kosten der festgesetzten grinordnerischen Mafinahmen betragen ca. 228.000
DM.

11. Bisheriger Verfahrensablauf

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschlu des Hauptausschusses
vom 12.August 1997 eingeleitet. Der Aufstellungsbeschlul ist im Stadtischen Anzei-
ger vom 20.August 1997 ortsublich bekanntgemacht worden. Zur Sicherung der Pla-
nungsziele wurde am 03.September 1997 von der Burgerschaft der Erlaf3 einer Ver-
anderungssperre auf der Basis des § 14 BauGB beschlossen. Mit ihrer Bekanntma-
chung am 17.09.1997 im ,Stadtischen Anzeiger* trat sie fur die Dauer von zwei Jah-
ren in Kraft. Am 01.September 1999 wurde von der Burgerschaft die Verlangerung
dieser Veranderungssperre um ein weiteres Jahr beschlossen. Dies wurde im
,otadtischen Anzeiger* vom 08.September 1999 ortstblich bekanntgemacht.

Die granordnerischen Belange sind in einem Griinordnungsplan erarbeitet, der ne-
ben einer Bewertung und Kartierung des derzeitigen Flachenzustandes eine Ein-
griffsbewertung beinhaltet und die Grundlage fur griinordnerische Festsetzungen
darstellt. Entsprechend § 64 LNatG M-V erfolgte in Vorbereitung der értlichen Land-
schaftsplanung nach § 13 LNatG M-V die Beteiligung der anerkannten Verbéande.

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung wurde im Rahmen einer 6ffentlichen Einwohner-
versammlung am 23.02.2000 durchgefihrt. Hinweise und Anregungen wurden in die
Planung Ubernommen. Die &ffentliche Auslegung des Planentwurfs beschloss die
Burgerschaft am 07.06.2000. Am 28.06.2000 erfolgte sodann m Stadtischen Anzei-
ger die Bekanntmachung, dass der Planentwurf vom 10.07.2000 - 11.08.2000 &f-
fentlich ausliegt und Anregungen dazu von jedermann vorgebracht werden kénnen.
Viele von der Planung betroffene Eigentimer nutzten diese Mdéglichkeit jedoch, sich
konsequent gegen die Ausweisung von rickwartig neu und eigensténdig erschlos-
senen, zusatzlichen Wohnbauflachen auszusprechen, so dass zur Bericksichtigung
dieser umfangreichen Anregungen im Ergebnis der Abwagung eine Uberarbeitung
der Planung erforderlich wurde. Die damit verbundenen Anderungen erforderten die
DurchfGihrung einer erneuten 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes.
Dies wurde von der Burgerschaft der Hansestadt Rostock am 11.07.2001 beschlos-
sen und erfolgte in der Zeit vom 30.07.2001 bis zum 31.08.2001.
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12.  Durchfiihrungsrelevante Hinweise

(bei Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gesammelt)

Bodendenkmalpfiege:

Die Verursacher von Bodeneingriffen in den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen
haben im Vorfeld oder im Zusammenhang mit den Schachtarbeiten arch&ologische Untersu-
chungen durchfithren zu lassen. Diese sind mit dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege und
der Unteren Denkmalschutzbehérde/Bodendenkmalpflege nach § 4 Abs. 2/4, § 6 Abs. 5 und §
7 DSchG M-V (GVOBI. Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12ff) abzustimmen und zu organisieren.

Landesvermessungsamt: Erhalt zweier Hohenfestpunkte

An der Platzfassade des ehemaligen Mini-Marktes am_Heinrich-Heine-Platz und an der siiddst-
lichen Fassade des Wohnhauses im Claudiusweg 34 befinden sich Vermessungsmarken in
Form von Hoéhenfestpunkten. Vermessungsmarken sind gesetzlich geschiitzt.

e Sie diirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verdndert oder entfernt werden.

e Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-, H6hen -
und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisférmige Schutzflache von zwei Metern Durch-
messer weder iiberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise verdndert werden.

e Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken diirfen
nicht gefdhrdet werden, es sei denn, notwendige MaBnahmen rechtfertigen eine Gefdhr-
dung der Vermessungsmarken.

e Wer notwendige MaRnahmen treffen will, durch die geodéatische Festpunkte gefédhrdet wer-
den konnen, hat dies unverziiglich dem Landesvermessungsamt Mecklenburg- Vorpom-
mern mitzuteilen.

e Falis ein Festpunkt durch ein Bauvorhaben gefahrdet wird, ist rechtzeitig (ca. 4 Wochen vor
Beginn der BaumaRnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim
Landesvermessungsamtes M-V zu stellen.

Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie - Bohrungen

e Sofern im Zuge der BaugrunderschlieBung bzw. der Bebauung Bohrungen niedergebracht
werden, sind die ausfithrenden Firmen gegeniiber dem Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz
und Geologie entsprechend den §§ 4 und 5 des Lagerstittengesetzes vom 14.12.1934,
RGBI I S. 1223 i.d.F. des BGBI. I} 750-1, geédndert durch Gesetz vom 02.03.1974, BGBI. |
S. 469, meldepflichtig. ;

Deutsche Telekom - Anlagenerhalt und Neuverlegungskoordination

e Bei der Ausfiihrung von Bauarbeiten, Tiefbau- und StraBenbaumaBnahmen (einschlief8lich An-
pflanzungen) ist nach den anerkannten Regeln der Technik zu arbeiten. Insbesondere ist die
LAnweisung zum Schutz unterirdischer Anlagen der Deutschen Telekom AG bei Arbeiten anderer”
(Kabelschutzanweisung) zu beachten. Es ist deshalb erforderlich, da die Bauausfiihrenden vor
Baubeginn bei der Deutschen Telekom AG (Bezirksbiiro Netze 29, Klein SchwaRter Weg 7 - 8,
18198 Kritzmow - Gro3 Schwal) eine Aufgrabeanzeige voriegen und sich tiber die Lage der Anla-
gen einweisen lassen. Eine Einweisung mit Ortung der Telekommunikationslinien vor Ort ist ko-
stenpflichtig.

e Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie eine eventuelle Koordinierung
mit dem StraRBenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstriger ist es notwendig, dal
Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmainahmen im Planbereich der Deutschen Telekom AG
(Technikniederlassung Potsdam, Bezirksbiiro Netze 29, Postfach 229, 14526 Stahnsdorf) so frith
wie madglich schriftlich angezeigt werden.
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Eurawasser GmbH - Baumanpflanzungen und Trinkwasserleitung

Bei der Planung neuer Baumstandorte und der Durchfithrung griinordnerischer Manahmen sind
die vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen entsprechend Merkblatt H 126 bzw. GW 125 zu
schiitzen, d.h. z.B. im Mérikeweg, dass Baumanpflanzungen im Abstand ven mindestens 2,50 m
zu den Anlagen der Eurawasser GmbH vorzunehmen sind. Bei einem Abstand von 1,50 bis < 2,50
m sind geeignete SchutzmaBnahmen (z.B.: Wurzelschutzplatten) erforderlich. Einer Bepflanzung
mit flachwurzelnden Biischen wird nicht zugestimmt.

Wasser- und Bodenverband

Sollten aus baulicher, technischer und planerischer Sicht Einleitungen in den Graben 13/3, der das
Bebauungsplangebiet im Nordwesten (in N&he des Baufeldes 1 am Claudiusweg) tangiert, vorge-
sehen sein, sind Abstimmungen mit dem Wasser- und Bodenverband sowie der Unteren Wasser-
behdrde der Hansestadt Rostock (Amt fiir Umweltschutz) vorzunehmen.

Landesamt fiir Katastrophenschutz - Munitionsfunde

Auch wenn das Plangebiet nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt ist, kénnen Einzelfun-
de auftreten. Soliten bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition auf-
gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. N&tigenfalls
ist die Polizei und ggf. auch die &rtliche Ordnungsbehé&rde hinzuzuziehen.
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Pflanzenliste der fiir die Bepflanzung festgesetzten Gehélze

Anlage |

Baume

Feld-Ahorn Acer campestre X X -
Spitz-Ahorn Acer platanoides X X X
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus | x X X
Schwarz-Erle Alnus glutinosa X X -
Grau-Erle Alnus incana X X -
Sand-Birke Betula pendula X X X
Hainbuche Carpinus betulus X X
Pyramiden- Carpinus betulus - - X
Hainbuche “Fastigiata”
Apfeldorn Crataegus "Carrierej” |x X X
Scharlach- Crataegus "Coccinea” | x X X
WeilRdorn
Pflaumenblattri- | Crataegus prunifolia | x X X
ger WeiRdorn
Rot-Buche Fagus sylvatica X X -
Gewbdhnliche Es- | Fraxinus excelsior X X -
che
Walnuss Juglans regia X - -
Vielbliitiger Apfel | Malus "Liset" X X X
Vielblltiger Apfel | Malus "sieboldii" X X X
Apfel Malus spec. X - -
Gemeine Kiefer | Pinus sylvestris X X -
Kirsche Prunus spec. X - -
Pflaume Prunus spec. X - -
Vogel-Kirsche Prunus avium X X -
Vogel-Kirsche Prunus avium "Plena” | x X -
Biutpflaume Prunus cerasifera X X X
"Woodii"
Traubenkirsche Prunus padus X X -
Chinesische Pyrus calleryana X X -
Wildbirne "Chanticleer”
Birne Pyrus spec. X - -
Trauben-Eiche Quercus petraea X X X
Stiel-Eiche Quercus robur X X X
Séulen-Eiche Qercus robur - - X
"Fastigiata
Vogelbeere Sorbus aucuparia X X X
Schwedische Sorbus intermedia X X X
Mehlbeere
Winter-Linde Tilia cordata X X X
Feld-Ulme Ulmus carpinifolia X X -
Flatter-Ulme Ulmus laevis X X -

Die fett geschriebenen Biume sind als kleinkronige Baume fir die neuen ErschlieBungs-
stralen besonders zu empfehlen.
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Pflanzenliste der fiir die Bepflanzung festgesetzten Gehélze Strducher

... fir 6ffentliches Griin, Manahmenfldachen, Angebot fiir private Griinflichen

Kupfer-Felsenbirne Amelanchier lamarc
Gewdhnliche Felsenbirne Amelanchier ovalis
Kornelkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
HaselnuR Corylus avellana
Besenginster Cytisus scoparius
Pfaffenhitchen Euonymus europaea
Sanddorn Hippophae rhamnoides
Gewohnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Gewdhnl. Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Steinweichsel Prunus mahaleb
Schlehe Prunus spinosa
Gemeiner Faulbaum Rhamnus frangula
Johannisbeere Ribes spec.

Rose Rosa spec.
Brombeere Rubus spec.
Weiden Salix spec.
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Trauben-Holunder Sambucus racemosa
Schneebeere Symphoricarpos
Flieder Syringa vulgaris
Wolliger Schneeball Viburmum lantana
Wasser-Schneeball Viburnum opulus

Pflanzenliste der fiir die Bepflanzung festgesetzten sonstige Pflanzen

... flir die Fassadenbegriinung, Angebot fiir private Griinflachen

Baumwirger Celastrus orbiculatus
Waldrebe Clematis spec.
Gewdhnlicher Efeu Hedera helix
GeiRblatt Lonicera spec.
Wilder Wein Parthenocissus spec.
Schling-Knbterich Polygonum aubertii
Blauregen Wisteria floribunda
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