SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK UBERDIE 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS NR. 11.MI.114 MISCHGEBIET "HOLZHALBINSEL"

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | 8. 2414), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. 1, §. 1548), sowie der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom
18. April 2006 (GVOBI. M-V §. 102), geandert durch Artikel2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011
(GVOBI. M-V & 323), wird nach Beschlussfassung durch die Burgerschaft vom 02.04.2014 folgende
Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11.MI114 fur das Mischgebiet
,Holzhalbinsel*, zwischen Unterwarnow und Bundesstrale B 105, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (T eill B) mit den 6rtlichen Bauvorschriften, erlassen:

PLANZEICHNUNG TEIL A
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Die Warnow

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVGO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten
und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stédtebaurechts vom 11. Juni 2013
(BGBL. | S. 1548) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990

(BGBIl. 1991 | S. 58), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.
1510).

Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplans sind nur die farbig oder in
schwarzer Schrift oder Planzeichen auf farbigem Untergrund vorgenommenen
Festsetzungen auf der mit Ablauf des 23.11.2005 rechtswirksam gewordenen Planfas sung.

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNvO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvQ)

GRZ 0,4  Grundflachenzahl
GFZ 1,7 Geschossflachenzahl als Héchstmaf
Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
V-V Zahl der Vollgeschosse als Minde st- und Héchstmal
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend, hier IV

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8 22 und 23 BauNVvQ)
a abweichende Bauweise

Baugrenze

RHT Baugrenzen, an denen abweichende Abstandsflachen gemaR der textlichen
7 Festsetzung 2.3 sowie der drtlichen Bauvorschrift 12.5 dieses

Bebauungsplans nachzuweisen sind

Baulinie

VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
StraRenverkehrsflachen

=== StralBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuBweg

----- - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
e fortfallende Zweckbestimmung ,Bolzplatz”
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Die Festsetzung 2.2 wird wie folgt ergénzt und erhilt folgende Fassung:

2 Ausnhahmsweise kann hinter den Baulinien am ,Rondell” in den Baugebieten MK 1, Ml 2, WA
3, WA 4und MI 5 im Erdgeschoss bis 3 m zurickgeblieben werden. §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB*

Hinter der Festsetzung 2.2 wird die folgen de Festsetzung eingefiigt:

3 In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet innerhalb des Baugebiets 3 sind vor den Au-
lenwanden von oberirdischen Gebduden, die an Baugrenzen errichtet werden, die in der
Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplans mit einer violetten Schraffur angelegt und mit
der Bezeichnung ,A1“ markiert sind, Abstandsflachen mit einer Tiefe von einheitlich 7,0 m
nachzuweisen. Vor Aulenwanden entlang von mit einer violetten Schraffur angelegten Bau-
grenzen, die mit der Bezeichnung ,A2“ markiert sind, sind Abstandsflachen mit einer Tiefe
von 5,0 m nachzuweisen. §9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB*

Die Festsetzung 3.1 wird wie folgt ergénzt und erhilt folgende Fassung:

1 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticks-
flachen sowie in den fur Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen festgesetzten Fléchen zu-
lassig. Sie sind ausschliellich unterirdisch, d. h. mit einer Deckenoberkante, die im Mittel
maximal 1,40 m Uber der Gelandeoberflache liegt zugelassen. Ausgenommen hiervon sind
Kinderspielplatze und die Bauflache M| 6. Abweichend von Satz 1 und 2 sind Stellplatze fur
Behinderte, Krankentransporte und Rettungsfahrzeuge auch auerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen und oberirdisch zulassig. (§ 23 Abs. 5 BauNvO)*

Die Festsetzung 6.1 wird redaktionell erganzt und erhalt folgende Fassung:

‘6.1 Zum Schutz vor Hochwasser muss die Fubodenoberkante von Aufenthaltsraumen fur Men-

7.

8.

schen mindestens 3,25 m Uber NHN (3,10 m uber HN) und die Stralenoberkanten mindes-
tens 2,65 m uber NHN (2,50 m Uber HN) liegen.*

Die Uberschrift zu Festsetzung 7 wird wie folgt neu gefasst:

,Malnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB*
Hinter der Festsetzung 7.1 wird die folgen de Festsetzung eingefiig t:

“7.2 Die Mahd bzw. das Beseitigen von Roéhricht darf aus Grinden des Artenschutzes nur im

9.

10.
8.1

Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar erfolgen.®
Die Uberschrift zu Festsetzung 8 wird wie folgt neu gefasst:

.Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes so-
wie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen:

§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB"

Die Festsetzung 8.1 wird wie folgt neu gefasst:

Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedurftigen Raumen im Sinne der DIN 4109
(Schlafraume, Wohnraume, Blrorédume etc.) sind innerhalb der ausgewiesenen Larmpegel-

bereiche entsprechend ihrer Nutzung so auszufuhren, dass die erforderlichen resultierenden
bewerteten Schalldamm-Malte gemal} Tabelle 8 der DIN 4109 eingehalten werden.

Anforderungen an die resultierende Luftschalldammung von AulBenbauteilen nach DIN 4109*

Larm- MaRgeblicher Erforderliches resultierendes Schalldamm-MaR
pegel- | AuBenliarmpegel des AuBenbauteils
bereich Rwres [dB]
[dB(A)] Bettenrdume in Aufenthalts-und | Biirordume
Krankenanstalten Wo hnraume und ahnli-
und Sanatorien ches

[l 56 - 60 35 30 30

I 61-65 40 35 30

v 66-70 45 40 3D

V 71-75 50 45 40

6. Von den Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung

beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom 28.09.2012 die Stellungnahmen zum Entwurf der 1. Ande-
rung des Bebauungsplans und der Begriindung eingeholt worden.

Ubersichtsplan MaRstab 10.000
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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11.MI.114

Hansestadt Rostock

Land Mecklenburg-Vorpommern

Mischgebiet ,Holzhalbinsel”

zwischen Unterwarnow und Bundesstrafie 105

Oberburgermeister






