Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. August 1986 (BGBI. | S. 2253),
geéandert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie nach § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V
1998 S. 468 u. 612), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 16.12.2003 (GVOBI. M-V S. 690), wird nach Beschlussfassung durch die V E R KE
Burgerschaft der Hansestadt Rostock vom 07.09.2005 und mit Genehmigung des Ministeriums flr Arbeit, Bau und Landesentwicklung
. . Mecklenburg-Vorpommern, folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 11.MK.113 fur das Kerngebiet ,Silohalbinsel", stdlich der
I 1 Unterwarnow, nérdlich der StraBe Am Strande und westlich der Holzhalbinsel, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem —a <= 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Biirgerschaft vom 12.08.1997. Die ortsiibliche Bekanntmachung
1 1 1 1 3 Text (Teil B), erlassen: 7 ﬁy\% des Aufstellungsbeschlusses ist am 20.08.1997 im Amts-urfd geblatt der Hansestadt Rostock ,Stéadtischer
. . . ’ Anzeiger' erfolgt.
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- 1 8. ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)
- . . . 8.1  Leuchtwerbung mit Wechsellichtschaltungen sowie Lauflichter sind unzulassig.
P I_AN Z E | ‘ I—l E N E R K I_AR U N G E/)\{ESIZKSEERE&AISHIEE)'\IIEUl\\/lVE)AFLégXEELFURI|E:)|E WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASASERS?\]HUTZBUNDB 8.2  Dachwerbeanlagen sind nur als Firmierung fur den jeweiligen Gebaudekomplex zulassig.
GELUNG DES WASS USSES (39 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) empfohlener StraBenquerschnitt Sie durfen die Attika um nicht mehr als 2,00 m Uberragen. Alle sonstigen Werbeanlagen sind nur bis 12, arizeichnung-{Tell A).und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
o i . . ) . M. 1:150 zur Hohe der Traufe (Schnittlinie Fassade-Dachhaut) zulassig. Die Lange einer Werbeanlage darf /
Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) Wasserflachen zwei Drittel der jeweiligen Fassadenlange nicht Gberschreiten. Zu den seitlichen Gebaudekanten ist /p /{é/
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), gedndert durch Artikel 3 des ein Abstand von 0,60 m einzuhalten. ) 3
Gesetzes ur Erleichterung von Investltpnen und der Ausvxfelsung und Bere_ﬁstellung von V\_/ohpbauland . 8.3  Die Errichtung von GroBtafelwerbung ab einer GréBe von 2,60 m x 3,60 m ist nur innerhalb der tiber- Oberburgernfeister
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Zweckbestimmung: Schnitt A- A baubaren Grundstiicksflache zuléssig
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 '
(BGBI. 1991 1 S. 58). Bootslieaenla
geplatze o .
nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB 13. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienst-
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage 9 Bodendenkmal Altstadt" stunden von jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskuntt zu erhalten ist, ist am ..22:19.%2.0.'1.5...
N - ' § im Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock "Stédtischer Anzeiger' bekanntgemacht worden. In der Bekannt-
|. FESTSETZUNGEN E&NUL#’;GZELTR E,L:Jl—égg ?JIS\EEZGLE_—L_ Léﬁ(?vall\lCQALﬁS’\JZgl f\/g'\l\/llEBNOL[J)lI\EJB Eﬁ%:ELTNEUEAANAggé’?f&';yEN UM (82 Abs. 5 DSChG M-V) machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwa-
' ' Kiz 9.1  Das Plangebiet liegt innerhalb des Bodendenkmals ,Altstadt". Fir Bauvorhaben ist eine Genehmi- gung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eriéschen von Entschadigungs-
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) . . ) k ? i . gung nach § 7 DSchG M-V erforderlich. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Di st mit Ablauf des ...22.“0.3.7.2.(10.5..;:.;,« }K}aft 9:9@:1.
Bergung und Dokumentation der betroffenen Teile des Bodendenkmals ,Altstadt" sichergestellt S
-- . i i R g T e
Kerngebiete (§ 7 BauNvO) Ang]}lgnggnge; \l/ton Baumgr“], Straucshte“m uhnd sonznger Btg pfla;zur;lg sowe Blndquen fu(raBePflanzungen werden. Die Kosten fur diese MaBnahme tragt der Verursacher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V, ,/ éfﬂy i
MK und fur die Erhatung von Baumen, strauchern und sonstigen Beptianzungen SOW'(%EORbSe\QV?\ISrSgQ BauGB) 050 300 ’ 829 ’ 829 ’ 825 200 050 GVOBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S 12 ff). Uber die in Aussicht genommenen ator fdr Bau- und
' ' 1575 MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt flr Bodendenk- Hehrampannm
Privatgrund offentlicher Raum Privatgrund e . . .
8 0O00 g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen ’ ’ malpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.
- Gewerbegebiete (§ 8 BauNVvO) o 0 Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
000000 L
Hinweise
S 000000 bei schmalen Flachen A Die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock (Stadtischer Anzeiger Nr. 21
Gewerbegebiete Uber Hafenpromenade (§ 8 BauNVvO) Schnitt B - B | _ v. 17.10.2001) sind einzuhalten. Bei notwendigen Baumfallungen ist ein Féllantrag beim Amt fiir
chnitt I Geltungsbereich B 11.MK.113 ; P -
; Stadtgrin, Naturschutz und Landschaftspflege, als zustandige Naturschutzbehdrde der Hansestadt
SONSTIGE PLANZEICHEN ! Rostock, einzureichen.
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MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Umgrenzung der Flachen filr Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir- ! B Esgiltdie Grinflachengestaltungssatzung der Hansestadt Rostock vom 09.Oktober 2001 (Stadtischer
) ) kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ! Anzeiger Nr. 21 v. 17.10.2001).
GFZ GeschoBflachenzahl als Hochstmal | C  Das Plangebiet liegt in einem Fernwarmevorranggebiet der Hansestadt Rostock und wird von Fern-
GRZ Grundflachenzahl ) _ Kiz : Kiz warmeleitungen berUhrt. Aus diesem Grunqe isf[‘ geméB ~Warmesatzung der Hansestadt F}ostock"
GR Grundfiach <—LPBV—& Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 Nr. 5.1 ‘ ‘ ? I ( vom 01.07.1992 der Niedertemperaturbereich fur Heizung und Warmwasser durch Fernwarme abzu-
rundflache M G F/R decken.
T T
I Zahl der Voligeschosse als HochstmabB, hier: zwei Vollgeschosse 400 200 D  Im Bebauungsplan sind Flachen gekennzeichnet, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdeten S -t d I_I -t d-t R -t k
OK Oberkante als HéchstmaB tiber HN Durchgang 325 ’ 3% 8% 3% 82 ’ 82 — e 2 Stoffen belastet sind. Bei Tiefbauarbeiten ist mit schadstoffbelastetem Bodenaushub zu rechnen. a Z U n g er an Se S a. OS OC
H Firsthohe o oenn Siebenaun ”°’d"z\“e§:”eze'“”g Privatgrund TiefbaumaBnahmen haben aus diesem Grunde baubegleitend durch ein Ingenieurbiiro mit Erfahrun-
| m oStrande m Stranae . . . .
e . gen bei der Altlastbearbeitung zu erfolgen. Zu entsorgender Bodenaushub ist chemisch zu analy- "
TH Trauthéhe X X Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts- sieren und entsprechend Abfallrecht zu verwerten. uber den Bebauungsplan NI’. 11 MK1 13
| | " H nQy, H 1]
LH lichte Hohe \ \ anlagen (89 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) E Innerhalb der Baugebiete GE 3 und GE 4 befinden sich aktive Fledermausquartiere. Die Fledermaus- fo daS Kerngeblet S||Oh8.|b|n88|
. : quartiere sind im Bebauungsplan dargestellt. Flederméause unterliegen den Bestimmungen des Bundes- sudlich der Unterwarnow, nordlich der StraBe 'Am Strande'
Zweckbestimmung: naturschutzgesetzes (BNatSchG). Sollen Quartiergebaude abgerissen werden, ist eine Befreiung von - .
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) | Sehnitt G - C | tonebon s 1 1 den Vorschriften des § 42 BNatSchG erforderlich. Der Abriss von Quartiergebéuden muss auf das und westlich der Holzhalbinsel
a abweichende Bauweise TGa Tiefgaragen | notwendige MaB beschrankt bleiben. Notwendiger Abriss von Fledermausquartieren darf nur in den
. : Wintermonaten, nach erfolgter Auskihlung, mdglichst nach mehrtagiger intensiver Frostphase erfol-
—— Baulinie Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind I gen, um den Aufenthalt von Fledermausen sicher auszuschlieBen. Abrissarbeiten sollen vorsichtig und
Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) : unter vorheriger Aufnahme der Dachhaut bzw. Drempelbleche an den Quatrtierstellen erfolgen. Das
I Hinzuziehen eines Sachkundigen zur ordnungsgemaBen Bergung moglicherweise aufgefundener Tiere " :
i S Sichtflache | ist ratsam. Vor dem Abriss ist Quartierersatz in quartiergleicher oder -ahnlicher Ausfilhrung nahe dem Ubersichtsplan M 1 : 20 000
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Kiz Kfz ! urspranglichen Quartier zu schaffen. Sollten keine vorgreifenden QuartierersatzmaBnahmen geschaf- ’ . '
o . ¢ ¢ k f f G F/R fen werden kénnen, ist die Neuanlage geeigneter Quartiere in die Neuplanung von Gebauden zu inte-
StraBenverkehrsflachen Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans T T grieren. Fur die zerstérten Quartiere ist mehrfach Ersatz zu leisten. Durch bauliche Differenzierung
(§ 9 Abs. 7 BauGB) - - o 0% - . — — -~ i sind unterschiedliche Quartiertypen anzubieten. Es sollte zu den Planungen ein sachkundiger Vertreter IR / ¢
¢ ¢ ' A ' ' der Unteren Naturschutzbehdrde bzw. des NABU hinzugezogen werden. Y N
e vorh. éffentl. StraBenraum noérdliche Erweiterung Privatgrund S
StraBenbegrenzungsfinie oo o oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Am Strande Am Strande F  Der Bebauungsplan liegt in einem kampfmittelbelasteten Gebiet, in dem bereits Kampfmittel gebor- \ < / EEh
' ' gen wurden. Mit dem Vorhandensein weiterer Kampfmittel ist zu rechnen. Zur Erhéhung der Bau- .
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sicherheit ist eine Sondierung des Gelandes ratsam. Bei auftretenden Einzelfunden ist aus Sicher-
II. KENNZEICHNUNGEN heitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und
) . _ . der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche
Zweckbestimmung: o X XXX 3 ;J;?]gr;nrzrrw]zu:geiel:lg:ifhsvsa?tind::%r:dier|ti);u:ir;]% besondere bauliche SicherungsmaB- . | Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.
X X hier: hoogwgsser efé%rdeter Bereich (5.9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB) Schnitt D - D L_Geltungsbereich B 11.MK 113 G Der Bebauungsplan liegt zum Teil im kommunalen Hafengebiet Stadthafen der Hansestadt Rostock.
ﬂ Offentliche Parkflache KAXX ' 9 ' ' : Das Hafengebiet ist im Bebauungsplan dargestellt. Die landseitige Hafengrenze verlauft in einem
XX . . , , . : Abstand von 5 m parallel entlang der Kais. Die seeseitige Hafengrenze verlauft in einem Abstand
V Verkehrsberuhigter Bereich 9 N Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweligeféhrdenden Stoffen be- | von 30 m (an der Ostseite in einem Abstand von 20 m) parallel zu den Kais. Die Bestimmungen der - 24
lastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) | . < R
| Hafennutzungsordnung vom 21.Februar 2000 in der Fassung der 1. Anderung vom 18. Dezember —
FuBgangerbereich XX ! 2001 sind zu beachten. e &£
Kfz : Kfz H Der gesamte Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt in einem hochwassergefahrdeten Bereich. :*« &
m IIl. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER ¢ ¢ ‘ .f y G F/R Zum Schutz vor Hochwasser sind die baulichen SicherungsmaBnahmen gemaB textlicher Festsetzung z«j
14 vorhandene Hohe nach HN HHHIHHigé“Hmm““”glééml Nr. 2.1 2u realisieren. Stademitte & / [ | ég{; N\f«\
0.36 . : adtmitte & . ! : ;‘; g-\‘ (.
.. . Nummel’ deS BaU ebietes 3.25 ¢ 3.25 . 3.00 ¢ 3.25 3.25 6.00 4.00 £ . " P"’
Hafenpromenade Uber Wasserflache g vorh. ffent. StraBenreum nérdiiche Enwelterung Privatgrund ¢
o vorhandene Flurstiicksgrenze Am Strande Am Strande 4 -—”\ﬁ
br‘l‘q@e‘ SStr.
S Flurstiicksbezeichnung SRR \ August:-BebeL:Str.
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) LY aé L 3
DID Z vorhandene hochbauliche Anlagen g Y
veww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt . e = 2
‘ Fledermausquartier -L ‘ ‘3%
L) iy 0 WeiRes Kreuz L
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER- | _ _ _ Grenze des kommunalen Hafengebietes Stadthafen Schnitt E - £ . AN ot - Rl B
- SN \e) =00 essiner Str.
BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN » A y*e‘“ , g L
z ' N\ (G E) S~
Flachen flr Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) VI. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB) ¢ ? Kaikante 7N %a%/ S—
REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ = N\ = =
425 425 680 © Hangestadt Rostock (CC BY\3.0 07 s K
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Zweckbestimmung: Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen offent. Parplatz offentl. Verkehrsraum Untenwarmow
L (§ 2 Abs. 3 DSchG M-V)
O Elektrizitat Kfz = Kraftfahrzeuge
F = FuBgéanger
R = Radfahrer /
G = Grlnstreifen ?M
B = Bankett ’
M = Mitelinsel HansestadtRostock o - 2- 20Ok Oberbtirgerméister




