UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 15.WA. 103 WOHNGEBIET "OBSTWIESE GEHLSHEIMER STRASSE'

SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK

Aufgrund des § 10 des Béugésétzbdﬁhé (B’au”GB) 'in der Fassu,hg.def Bekanntmachungvom é.u-vDe_izémber-
1986 (BGBI, | 8. 2253), zuletzt, geandert durch Artikel. 2 Abs. 6 des Gesetzes vom 17. Dezember 1997
- {BGBL. I S, 3108), sowie nach § 86-der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Neufassung vom 06.'Mai =

TEIL B: TEXT

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 'VERFAHRENSVERMERKE

1998 (GVOBI. M-V S, 468) wird nach BeschluBfassung durch-die Blrgérschaft vom .....cveeueen. corenen
“und mit Genehmigung des Ministeriums fiir Bau, Landesentwicklung und Umwelt folgende Satzung liber. -
den_Bebauungsplan. Nr. .....coevees ‘ ; o

Festsetzungen gemaR § 9 BauGB in Verbindung mit der Verordnung
iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsverordnung -
BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar

9. Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der &ffentlichen
Auslegung. (Ziff. 6) gedndert worden. Daher habgw/die Ent—

1. Aufgestelit aufgrund des Aufsteﬂungsbeséhlusses der Bir-
gerschaft vom 18. Juni 1996. Die ortsiibliche Bekanntmachung

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B, erlassen:

iosiane. OF das Gebiet . wliaiiniingisi,, bestehend aus der -

TEILA:  PLANZEICHNUNG

Nebenzeichnung: StraBenquerSchni’rte
- Schnitt A |
B Kfz/R / F 6

1,75 4,75 0}5
LI |
P4 PR

Angaben in Meter
~ MaBstab 1:100

Nebenzeichnung Passiver Schallschutz

Erforderliche resultierende Schalld&mmaBe an der Fassade (R'w,res)

MaBstab 1 : 2000

 PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung —BauNVO—) in der Bekanntmachung der Neu—
fassung vom 23. Januor 1990 (BGBI. | S. 132), gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. |

S. 466) sowie die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
und die Dorstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990
~PflanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BouGB)

'M WR' Reines Wohngebiet (§ 3 Bauvo)
ﬂ WA Allgemeines‘Wohngebiet (§ 4 BauNV0)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

N

1990 (BGBI. | S. 132), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur

Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitsteliung

- von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466), der ‘
Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1980 -PlanzV 90-) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58) sowie dem Gesetz ber
Naturschutz und Landschaftspflege {(Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Mérz 1987
(BGBI. | S. 889), zuletzt Jeéndert durch Art. 6
Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.4.1993 (BGBI.
l. 8. 4686).

1. Art der baulichen Nutzung {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

-

Im Reinen Wohngebiet sind gem. § 1 Abs.'6 BauNVO nicht zuléssig:
Anlagen far soziale, kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

1.

1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind gem. § 1 Abs. 8 BauNVO nicht
zuldssig:
1. Gartenbaubetriebe
2. Tankstellen

2. MaB der baulichen Nutzung (8 9 Ahs.} 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Bei der Ermittiung der zuléssigeh Grundfldchen nach § 19 Abs. 4 Satz

des Aufstellungsbeschlusses ist im "Stddtischen Anzeiger”
- Amtsblatt der Hansestadt Rostock — om 16, August 1996
erfolgt. ‘ .

ator fﬁr Bau~ und

Rostock,17.2.1998(Siegela
# Wohnungswesen

2. Die fiir die Raumordnung und e

D g zustdndige Stelle
ist gemdB § 246 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB betgik

etoied worden.

ator fir Bau~ und
Wohnungswesen

3. Anstelle der frijhzeitigen Biirgerbeteiligung wurde gemdp § 2

wiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus de
(Tell A) und dem Text (Teil B) sowie die
Zeit VoM evireerenreene bis UM el

wahrend der Dienst- und Offnungszeffen erneut &ffentlich
ausgelegen. Dabei ist bestimmt wérden, daP Bedenken und An—
nur zu den gednderten und grdanzten Teilen vorgebracht wer—
konnten. Die dffentliche equng ist mit dem Hinweis, daB
Bedenken und Anrequngén wdhrend der Auslegungsfrist von je-
dermann schriftlich «der zur Niederschrift geltend gemacht
werden konnen, i "Stddtischen Anzeiger" — Amtsblatt der
Hansestadt ReStock — am ..o, artsiiblich
bekanntggmiacht worden,

Ra Senator fir Bau~- und

ck, (Siegelabdruck)
‘ Wahnungswesen

10. Der Bebc‘zuun‘gsplan, bestehend aus der Planzeichnung

. o _ . : i rundfldchenzahl bei Doppel- und . R AN .
Wohngebiet ~ StraBenverkehrsfiache ~ Wohngebiet a8: .| 2o der Volgeschasse ~ o Hichatmap ;e?'?::lh\{égsc;?rr‘f ud: r;eas:.g;séi;:tﬁ e? un gglsc t?ossigen'Einze’?‘% aern nicht Abs. 2 BauGB-MaPnahmenG eine Erdrterung wahrend der Aus— (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am 5. November 1997
Mischverkehrsfléche é% (§ 16 Abs.4 BauNVO) iberschritten werden. rdp von der Birgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriin—
. dung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiup der Biirgerschaft
e . zB.: Zahl der Vollgeschosse - zwingend vom 5. November 1997 gebilligt.
Schnitt B ~ @

(§ 16 Abs.4 BauNV0)

3. Besondere Wohnnhtzxmgen {§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

/SgiGtor fir Bou~ und

‘zB.: 0.4 Grundfldchenzahl ~GRZ~ als HochstmaP Wohnungswesen

(§ 19 BauNVO) 3 Rostock, 17.21998(5(pO S

G G/P KfZ/R/F F G In den WA an der Gehlsheimer Str. (Ill-geschossige Stadthéuser)
darfen nur Wohngebaude errichtet werden, die mit Mitteln des sozialen

Wohnungsbaus geférdert werden kénnten.

-

I > 30 dB(A) < - @

z.B.: GeschoPflachenzahl —GFZ—~ dls HéchstmaP

{§ 20 BauNV0)

S

06 430 4,75 1,75 10,6 | | | | | %
B 1508 | Il > 35 dB(A)

3. Bauweise, die Uberboubaren und die nicht {iberbaubaren
Grundstiicksflchen sowie die Stellung der baulichen Anlagen -

MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4. Die von der Planung beriihrten Trdger &ffentlicher Belange

; - > b0 dBLA) e sind mit Schreiben vom 15, Mdrz 1997 zur Abggbe einer
Wohngebiet : StraBenverkehrsflache Wohngebiet ' (§ 9 Abs.1 Nr.2 BouGB). . g Zutah ; Stellungnahme aufgefords S
i a A = Ba ' . ' oA Die auf den Baugrundstiicken zu erstellenden FuBwege/Zufahrten sin . .
Mischverkehrsfiache Biume ; ' & nur Doppelhduser zuldssig zu 20 % und die Stellpldtze zu 60 % aus wasserdurchlédssigem
‘ . Material herzustellen. " Rostock,17.2199 ator fiir Bou- und
: . F = FuBgdnger ’ ' ' . ‘ Wohnungswesen
SChﬂ'tt C ‘ ‘ , ' & nur Hausgruppen zuldssig 4.2 In den o6ffentlichen Grinfldchen sind Ful- und Radwege mit einem 9
F G G = Griinstreifen 'V > 40 dB A ——————— ‘ ' A s ' wasserdurchléssigen Material auszubilden.
G' Kfz / R =0.14 ' ) ' - ’ : nur Einzel- oder Doppelhduser zuldssig _ ¥ ; , o :
: - Y ' " . . ‘ R . e A ) 4.3 Der teilweise verrohrte Graben 13/1/1 ist zuriickzubauen und naturnah 5. Die Burgerschaft M, 72 1997 den Entwurf des Bebou- 11 Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend
0l5 550 295 bk , G/P = Grin— und Parkstreifen im Wgchsel * N X “ . Baugrenze (§ 23 Abs.3 BauNVO) - auszubilden. Auslegung be-~ aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
_ — i ) ! oA ' ) g ‘ 3 4 IS . S : . ' mit Erlap des Ministeriums fiir Bau, Landesentwicklung und
, . 8,75 : K = Kraftfahrzeuge .f__ _§_~ j; € + 4.4 Der Bereich des Stichgrabens (Flache M3) am Hechtnebengraben Umwelt des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom
’ "BK} ' . , 20 \ " . . 4; Verkehrsfiichen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) (Graben 13/1) ist bis zu einer Fliche von 300 m2 teichartig 0.580398.... Az oz it Nebenbestimmungen
i & i WR N 03 & ' ' aufzuweiten. : r Bou— und und Hinweisen erteilt. 7 g B g o
Wohngebiet StraBenverkehrsfidche Wohngebiet R = Radfohrer _— StraBenverkehrsfidchen Wohnungswesen Az T 231b ~ 512,713 (159NA?.~:IQ‘
O"4 | : ‘ StroBenbegrenzungslinie ‘ 1 5. Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen Rostock,1#.09.9¢ ( porckyte | éh’ or fur:Bau~ ‘und
‘ ) sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von T - hQqusv:‘es;zen
' f Verkehrsfiichen mit besonderer Zweck— Bepf!anzungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) : ;
A ( bestimmung _ ) i . ) )
e 5.1 In den Baugebisten sind geschlossene Giebelwénde zu mind. 20 % mit \ g
WR TH 3;5 m ber Strape L g)‘g Verkehrsberuhigter Bereich Kietterpflanzen der Pflanzliste 7 zu beranken. - - e A T— ' .
N . e s | Bereich : : - 90““%’ = | L e 4 ” K 12' BD|e :le%en: esgmmungzn fr piad 3‘5“'39"52 satzungedndernden
z ' ibi “ | Geschiit; j R 47 s o ©° | ceonsli unt | 5.2 in den Baugebieten sind die Flachdécher und Dachflachen der eschiup der Biirgerschaft vom .0.2:923:38... erfiilt,
: Geschiitzte Baumreihe ; A o ©09° R licher FuR- und Radwe -2 in den Baugebieten sind die Flac rund Da n de st naPoir : o
— 1 04] | J]qhmemiertumna + qema § 4 WNotSchG -V | g = PR affeniher Fut- und Radweg * Nobenanlagon i ainer Neigun bis 20 15 % extonsiv 2u begrdnon. e r b Lovéessigin oot e
: : d € - ) , ) S o - : ‘ | S ' ' au, Landesentwicklung und Umwelt des Lan—
& Ubernahme ’ o B /o M//,,__,.-w—’" . 'B, Offentliche Griinfidchen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) ) 6.3 In den Baugebieten sind samtliche unversiegelt bleibenden Fiachen der’ : 6. Die Ept;«q{fi des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeich- dgi igdgeclg%nburgr-\%pgg\m
‘ aus dem GOP , v ' TN / 0k — ,. S B saswasn . o 1 - Baugrundstiicke gértnerisch anzulegen. Der Mindestpflanzfldchenanteil gugg (‘eld )gn‘tj dem Text (Teil B) sowie der Begrindung oA Az FHLESSS
i e i) : o Sty — ’ e L B ) Sy . ~f,:}‘_ Offentliche Griinflachen betrdgt 30 %. Fiir die Pflanzflichen sind mindestens 60 % heimische aben in der Zeit vom 1. April 1997 bis zum 2. Mai 1997 4
TH 3,5:m tber StraBe SR | ] ) . ,_,gBe/ : : , ¥ - - © 100 -|& N B standortgerechte Pflanzen zu verwenden. vyohreqd der Dienst— und Offnungszeaten nach § 3 Abs.2 BauGB
AL s o B i ::/// 3 ’ f. _ i paumree. | Bl Zweckbestimmung: ’ ) | dffentlich ausgelegen. Die ffentliche Auslequng ist mit Rostock, 06.10.98 (S
s ErE ] s ' — = T | ' : FIR A Parkanl ‘ 5.4 In den Baugebieten sind (iberdachte Stellpldtze mit Pflanzen der dem Hinweis, dap) Bedenken und Anregungen wdhrend der Aus- : '
—— ‘ s - 2 U arkaniage » : : Pflanzliste 7 zuberanken legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder—
a0 " ‘ i Spielplatz , . ' schrift vorgebracht werden kdnnen, im “Stadtischen Anzeiger”
——r-'—\‘""’/"ﬂ’ ! ' 5.5 Auf den Stellplatzfiachen innerhalb der Baugebiete und den

~ Amtsblatt der Hansestadt Rogtock — am 14_Mérz 1997

M 2|

Parkierungsfléchen im 6ffentlichen StraBenraum ist je 4
Stellplatze/Parkplétze ein GroBbaum gemiR der Pflanzliste 2 Zu
pfianzen. Mindestqualitdt Hst. 3xv., mB, 18 - 20 cm Stammumfang.

. Bahmfeiﬁ’e/Strafsehbégleitgrﬁh

13. Die Bebauungsplonsq
(Teil A) und de

end afs der Planzeishayng
wird hiermit ausgefertigt.

5997700—}——

NP ghiator fir Bau~ und
= ~".rp_ Private Grinflachen ﬂaniliste WOhﬂUﬂgSWesen ROStOCk,C{

8.20

‘ 6.6 In der PlanstraRe A ist je 10 bis 20 Ifd. Meter ein Baur
Zweckbestimmung: 2 zu pflanzen. Mindestpflanzqualitat: Hst. 3x’v.‘,; mit:

| Ejj ‘ Obstwiese cm. Stammumfang.

:G eschitzte Bdumr eihe 7. Der katasterméPige Bestand 030228, wird als

s o=

gemdP § 4 LNatSchG M-V

6. Flachén fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

5.7 Die privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung Obstwiesaisind zu .

mindestens 10 % mit heimischen Gehdizen der Pflanzliste,1.und 2 LT

~ richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der loge—
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gqilt der Vorbehait,

wiasen worden, D am 141098 ...

von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 BouGB o . " ; ,
T i Umnar ( o Fléchen fiir Mc)Bnuhmen um bepflanzen. Je 200 m? Baugrundstiick ist auf der zugehdrigen ~ daB eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbind-
Ll i mgrenzung Pvf? ! e wickll Nat (anliegenden) privaten Grinfliche (Obstwiese) ein Obstbaum zu liche Flurkarte im MoPstelr T ==s000............... vorliegt.

~. ‘ :{T' T T iﬁzgltjné:;hoftege und zur Entwickiung von Natur pflanzen. Mindestpflanzqualitdt: Halbstamm. ‘ RegreBanspriiche kg , *. aitet werden. i -

N ‘\\ : e - Unc Landschatt. o e : : : S L : J ‘ #reey - 14 Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die

s~ =t . 7. Mit Geh~ /Fahr- /Leitungsrechten zu belastende Flichen 5.8 Die Baumreihe entlang der Gehlsheimer StraBe ist, innerhalb der mit B2 Im Auftrag Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststun-
M )/ (8.9 Abs.1 Nr.21) , | S gekennzeichneten 6ffentlichen Grinfliche /Zweckbestimmung: V g:s ﬁnudeiizm?t i’:}ge’min v{e{deq g""" ”1"2 1%";;’9'" libe

iy ' ' - ' Baumreihe/StraBenbegleitgrlin), mit B4 4B de " ( , grhalten ist, sind am 14.10.98

. N 10 G Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit der PfI anzc/i uarlfté:nH:tg{g; 3r ?r" Bm‘;tSB-a;g?:rr;\gzeum:rg ;:;eiﬂaE';Z"wsitrz ‘ii:‘n im "St&dhscher) Anzeiger" ~ Amtsblatt der Honsestadt Ros-

S // 02 /- , : = == = L Leitungsrecht augunsien’ der Pflanzabstand von mindestens 7 m und maximal 10 m fir die | _ tock ~— ortsilblich bekonnigemacht worden. ~

Iy / W A : - Versorgungstréger Neupfi fes tzt. , =t : In der Bekanntmachung ist guf die Geltendmachung der Ver~

208 ; . . | S~ N // > ‘ , : varsdrgligsird euptlanzungen festgesetzt. , X 8. Die Biirgerschaft hat die vorgebrachten Bedenken und Anre~ letzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mén—

. g ’ | , ; . R , | : | ‘ 5.9 Am Ufer d. : a wel i T _ gungen der Biirger sowie die Stellungnohmen yc.i‘er Trdger 6f- geln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2
\> S/ S 0.4] | . 8. Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen -9 Am Ufer des Graben-13/171 sind Ufergehdlize der Pflanzlisten 4 zu fentlicher Belange am 5. November 1997 gepriift: Dos BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erloschen von Effschd-
/ ‘ (§ 9 Abs.\ Nr.24 BouGB) pflanzen sowie Initialpflanzungen gemaR Pflanzliste 6 durchzufiihren. digungsanspriichen (58 44, 246 o Abs. 1 Nr. 9 BGUGB) hinge~

‘Mindestpflanzqualitat der Striucher: Str. 2xv., h 60 - 100; der Baume:

| A l ‘ Passiver Larmschutz ; o Hst. 3xv., mB, 18 - 20‘f?ém Stagnmumfahg.

\

wor fliir Bau—~ und

Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches

OKFiégh;Inegﬂber . des Bebauungsplanes , 65.12 Im Bereich der norddstlichen Fliche zwischen Rostocker und -

59)?600-—}' —{-4 ——{-— ™ 4;4—‘ - , ; 5 10 Di . L a S FT 15710 A \
> . , ‘ 5 e B, e 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage im Wohnungswesen Rostack, Oberpiirgerinejgt
‘>>< “ TH 3,5 m iber StraBe 9.. Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen‘ . Stdwesten (B 1) ist zumindestens 20 % mit heimischen Gehdlzen der ' C

. S ——t——s Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder * Pflanzlisten 1 und.2 zu bepflanzen. Mindestqualifst als Strauch: Str.
N S Abgrenzung des Mapes ief Nutzung innerhalb 2xv.,.h 60 - 100; als Baum: Hst. 3xv., mB, 18 -’20 Stammumfang. Die
N N " \4\{/\:,2\\ N\ e ‘?";‘6‘5 aclégeb}:eteg Od.e';‘ l?gfgnzug'g“ t;‘nter?fhled— nach-Bepflanzung und Herstéllung von befestigten Flachen
\\\\\ ‘ ~ o A 4 . S : ‘oner Mabnahmeereiche in den rlachen fur verbleibenden Vegetationsflachen sind mit mindestens 60 %

RN - WR SO g : : o MaBnahmen zum' Schutz, zur Pflege und zur Landschaftsrasen genfaB Pflanzliste 6 zu gestalten

// NN / ‘ e e \\'x e L, / Entwicklung von Natur und Landschaft !
A ;:r \‘.u]‘. \:\\ \‘\( ) P ' R My - . " . .
y . \‘A\\\:\\\ /, V 0.4 ‘ (\b ) /» | 10. Hhe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.2 BauGB) . 5.11 Die Flache fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und{zur‘ ‘

. NN y , o / ) 0 992, A i o . i } - Entwicklung von Natur und Landschaft M 1 ist als extensives Griinland

SN N e RS o / o /S - TH 9,5 m iiber Traufhdhe iiber StroPenniveau dls HachstmaB mit Gehoélzinseln zu entwickeln, Sie ist zu mindestens 15 % als
» NNy S ol AN 4 XN Gehweg ‘ ‘ Gehblzflache mit Baumen und Striuchern der Pflanzlisten 1, 2 und 4
poun NN + o -+ - =+ \ g OKF 1,2 m iiber Hahe Oberkante FuBboden-des Erdgeschosses zu bepflanzen und durch’einen Wildschutzzaun mit einer Mindesthdhe
J/ NN RS - / 7 —— - : ~ Gehweg  (iber StraPenniveau als Héchstmap von 1,6 m zu schiitzen. Gesamtzahl der zu pflanzenden Baume: je 300 : ' ‘
/ AL TN, 3,5 m Uber StraBe ; e . , , : je S —

; A {5\\ “, A ' / . ’ 14.. Grenzen (§ 9 Abs.7 BauGB), m2 Gehdlzfliche 1 Baum; der zu pflanzenden Straucher: Str. 2xv., h ‘

. AN N ‘ ’OTHQSmuber »
7 -y - / RN Q y . Géhweg : ‘ ‘ 60 - 100; der Bdume: Hst. 3xv., mB, 18 - 20 cm Stammumfang.
4 - - ] ./

= N

g . Gehlsheimer Str. (M 2) ist eine Pflanzung, anteilig zu 75 % mit
4 \\( 2. Sonstige Darstellungen Landschaftsrasen gemaR Pflanzliste 6 und zu 26 % mit heimischen
; Geholzen der Pflanzliste 3, vorzunehmen. Mindestpflanzqualititen der
\ ~ z.B.: _lc"a_y VermaPung Baume: Jungpflanze, 3j v. Sadmling, h 100 - 140; der Striucher:
v v : StraBen hnitt (siehe Nebenzeich Jungpflanze, 2j v. Sémling, h. 50 ~ 80. Mindestpflanzdichte der
S"”'A aBenquerschnitt (sihe Nebenzeichnung) B&ume: 1 Geholz pro 1,6 m?; der Strducher: 1 Gehdlz pro m2. Die
- “LF : Anpflanzungen sind durch einen Wildschutzzaun mit einer Mindesthéhe
) M 4 MaBnahmeflache Nr. 4. von 1,6 m zu schatzen. ‘
i 34 e o ‘ |
o 0.4 01 Nr. der 6ffentlichen Grinfliche 5.13 In den Bereichen der ehemaligen Obstplantage (M 4) sind die
., . r
- . _ ‘ ?ll;s:‘gehﬁlzz zu erhalten und ::ei A(l;gan]g gc:eichwertiig ZL; ersetzen. Die
. T Ee e : . « _ chen si u ei xten linla .
. 7:-3;-.’. Amphibientunnel nach GOP. nd zu einem e siven Grinland zu entwickeln
) N faumnrihe: Pappeln 0 =i §.14 Die Baumreihe entlang der Rostocker StraBe im Bereich M 5 ist mit
- = - N 0.2 13. Legende, der Plangrundlage Béumen gemaB der Pflanzliste 2 in der Pflanzqualitat Hst. 3xv., mB,
- S WR - 18 - 20 cm zu ergéinzen und zu verléngern. Es wird ein Pflanzabstand
— N ‘ g 9 m Hghe {iber HN von mindestens 7 m und maximal 10 m far die Neupflanzungen
S X o festgesatzt. ' '
/ \ ‘ / 0.5 B 179 _ Flurstiicknummer : |
W - +'o , . 5.16 Alle Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten sowie
P \ Lo ((D; Gebdude ~ bei Abgang zu ersetzen. Die Flachen M 1, M 2 und M 4 sind extensiv
. & . zu pflegen und zu nutzen. .
\,\ o) : o000 vorhondene Bdume
N “ (-SEFS'Q m {ber StroBe ; ‘ : :W-“ * vorhandenes Réhricht 6. Zuordnungsfestsetzung (5 8 a BNatSchG)
- - 0,2 m {iber StraBe j @ =3 e , - 4
- __W_ - /\ m doer Strabe %J§3 y MaBstab 1: 1000 — N\ Flurstiicksgrenze Die Festsetzungen 4.3, 4.4, 6.7, 6.8, 5.9, 5.11, 5.12, 5.13, 5.14,
- - Baurrethe: div. Loubbtume C , ) und 6.15 sind allen Baugrundsticken gesammelt zuzuordnen.
Geschiitztes Biot ,
‘e.SC’ utzies oi ‘op ) 15 i 30 ' - - - . Vertaeilungsmafistab ist die Grundsticksgréfle und die zuldssige
\ Réhricht und Ufergehélz | 0. 02 ‘ | ~ Grundflache.
gem@p §2 LNatSchG M-V 7{ | Geschiitzte Baumreihe PFLANZLISTEN
, —T: J : “ . " . ) ) .
| gemdB 8§ 4 LNatSchG M-V Pfanzliste 1: Heimische Stréucher . Pfianzliste 3: Feldgehdize Pflanzliste 5: Initialpflanzung Rohricht 7. Anzahl der Wohnungen (5§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) - i
w/ L . 1. Cornus sanguinea Roter Hartriegel Laubbaume 1. Phargamites australis Schi!frohr 7.1 w:g:%iscel:xosiitgsc::hic:zal— und Doppelhdusern dirfen maximal zwet
2. Corylus avellang Wald—Hosel 1.~ Acer pseudoplatanus Berg~ Ahorn 2. Schoeneplectus lacustris Gemeine Teichsimse gen e ’ ‘
3. Crataegus monogyna Gemeiner WeiBdorn 2. Betula pendula ' Sond-Birke 3. Alisma plantago—aquatica  Gemeiner Froschloffel
Boumrehe: div. Loubbdume 4. Hippohae rhamnoides Sanddorn 3. Carpinus betulus Hainbuche 4. Mentha aquatica Wasser-Minze Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
Y T 20 5. Prunus spinosa Schlghdorn 4, Fraxinus excelsior Esche . 5. Equisetum fluviatile Schlomm-Schachtelhalm {8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
R Schriftzusdtze - erhaltenswerte Baume 6. Salix aurita Graue Werft—Weide 5. Tilia cordata Winter~Linde 6. Iris pseudacros Gemeine Schwertlilie 1 Bei Aufenthaltsr den i der Neb ich p ii
Kronendurchmesser 7. Salix caprea Sal~Weide 6. Ulmus glabra Berg-Ulme 7. Rumex hydrolapathum Hoher Ampfer -1 28 Autentnalisraumen an den In der Nebenzeichnung Passiver
A Baumart Stammdurchmesser 8. Salix cinarea Grau—-Weide 7. Quercus robur Stiel-Eiche 8. Sparganium erectum Astiger Igelkolben Sohauscl}utz gekenn.zenchneten Fassa'den sind di‘e dargesgelltgn ,
N , , . - erforderlichen resultierenden SchallddmmaRe (R w,res) fir die . ) 2N .
9. Rubus fruticosus Brombeere 9. Typha angustfolia Schmalbigttriger Rohrkolben AuRenbauteile durch konstruktive Lésungen einzuhalten. An - o
10. Sorbus cucuparia Gemeine Eberesche Strducher: : Birordumen u. 8. gewerblich genutzten Rdumen sind 5 dB(A) I . h o
11. Sambucus nigra Schwarzer Holunder 1. Corylus avellana Wald—Hasel Pflanzliste 6: Landschoftsrosen (feuchter Auspragung) niedrigere R w,res vorzusehen. Ubernachtungsriume, welche Fenster ,
Abkiirzungen fir Baumarten: 12. Viburnum opulus Gemeiner Schneeball 2. Cornus sanguinea Roter Hartriegel wie RSM 7.3 ausschlieBlich an der Fassade mit einem R"w,res = 40 dB(A) H ANSEST ADT R OSTOCK
TH 9,5 m iiber K Kiefer 3. Cratgegus oxyacantha Zweigriffliger WeiBdorn — 15% Agrostis gigantea aufweisen, sind mit schallgeddmpften Liftungseinrichtungen zu
Gehweg Bi  Bike 4. Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn ~ 25% Festuca ovina MECKLENBURGER/BORNITO | versehen. , :
OKF 1,2 m iiber L. Linde Pflanzliste 2 Heimische Bdume 5. Prunus spinosa Schiehdorn - - 15% Festuca rubra commutata LUSTER ’ , A '
Gehweg Ei  Eiche Gropkronige Bdume: 6. Rosa canina Hunds~Rose ~ 10% Festuca rubra rubra RAPID ‘ : ' Land Mecklenburg Vorpommem
. ; . ) L ; - T Ortliche Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V {§ 9 Abs. 4 BauGB)
Ah Ahorn Aka  Akazie 1. Acer pseudoplatanus Berg—Ahorn 7. Rabus infestus Feindliche Brombeere - 10% Poa trivialis : : ,
Wei  Weide Ko Kastonie 2. Aesculuc hippocastanum  RoB-Kastanie 8. Rubus nemorosus Gemeine Heckenbrombeere ~ 10% Festuca rubra rubra SUZETTE In den Baugebieten, mit Ausnahme der- Ill-geschossigen Stadth&user Bebauungsp|an Nr, 1 5 WA' 1 03
Wal - WalnuB Po  Pappel 3. Fraxinus excelsior Esche 9. Salix carprea Sal-Weide : - 15% Lolium perenne PERFECT an der Gehisheimer Str., sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung '
’ 4, Solix albo Silber—Weide Saatmenge 20g/qm von 30° bis 45° zulassig. "O : G H S n
5. Quercus robur Stiel~Eiche Pflanzliste 4 Ufergehdize ‘ T : bStW|ese eh'She|mer traBe
Lage- und Hihenolan 6. Quercus petraea Trauben—Eiche 1. Alnus glutinosa Schwarz-Erle Fir die lll-geschossigen Stadthéauser sind nur geneigte Décher mit Stand : 15.08.1998
B«qu on Rostock- geh! sdorf 7. Tilia cordata 2. Fraxinus excelsior Esche Pflanzliste 7: Pflanzen fiir Fassadenbegriinung einer ma""j"a'e“ Dth“?’?g“"g(V"" 30° zuiassig. . B . %
Cehsdorf Il : 3. Salix aurita Groue Werft—Weide 1. Aristolochia macrophylla  Pfeifenwinde Die Décher der Wohngabude sind in harter Deckung mit den Farben Flir das Wohngebiet zwischen Rostocker Str2 Norden, Gehisheimer StraBe im Osten,
. , Kleinkronige Béume: 4. Sdlix caprea Sal-Weide 2. Parthenocissus quinquefolia Fiinfblattrige Jungfernrebe rot/rotbraun bis aﬁihréii"t suszufithren. Solaranlagen auf den Déchern : ‘ PR . ,- . :
sidicher Teil 1. Acer platanoides Spitz- Ahorn 5. Salix viminalis Hanf-Weide und Sorten i sind zuléssig. o : : Hechtnebengraben "," Stiden U ge Hufe " 6/¥. im Westen
Caup-Kriger ObMi 2. Cratoegus spec, . WeiBdorn—Ahorn 6. Salix alba Silber=Weide (als Kopfweide) 3. Parthenocissus tricuspidata Oreiblattrige Jungfernrebe o
' 3. Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche 7. Salix fragilis Bruchweide 4, Clematis in Sorten Waldrebe in Sorten : _ :
Febr. 1396 ! yaIers - ; . N
i 4. Sorbys aria Mehlbeere 8. Rubus fruticosus ‘Brombeere 5. Hedera helix Gemeiner Efeu Rostock, 7510, 1443 Obeybiirgermeist
N’




