Flurbezirk V

L

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S.
2141, ber. 1998 | S. 137), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom .
06. Mai 1998 (GVOBI. M-V 8. 468, 612) wird nach Beschluffassung durch die Blrgerschaft vom ... . UG TRIE

i ini i ¥ i ' - folgende Saééu;hg tiber den
Genehmigung des Ministeriums fir Arbeit und Bau des Landes Mecklenburg Vorpf)mmem _
Bebauungspan Nr. 08.WA.94 fiir das Wohngebiet “Ehemalige Kross'sche Hufe" siidlich der Satower StraRe, westlich der
Gartnerei Block, nordlich des Kringelgrabens und &stlich des Buchenweges und der Stadtgrenze, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Kariengrundlage

Lageplan M 1: 1000
VermessungsbUro Stiehler + Partner
vom 23.011896
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Der Ausbau ist als Mischverkehrsflache vorgesehen.
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Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO0-} in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 {(BGBI. | S. 132), ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBL | S. 466) sowie die Verord-
nung lber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darsteliung des Planinhalts
{Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. Malt der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO)

0,4 Grundflachenzahl, z.B. 0,4

I Zahl der Voligeschosse als Hochstmal z.B. |l

GeschoRflachenzahl als Hochstmal z.B. 0,8

3. Bauweisen, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig
— s e = BaUGTENZE

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strafenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

verkehrsberuhigter Bereich

FuBweg

5. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinfléchen, privat

Zweckbestimmung:

Gehoizbesténde

6. Flachen fir Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)
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7. Malnahmen und Fidchen fir Malinahmen zum Schuiz, zur Piiege und zur Ent-

wicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

@ Anpflanzungsgebot fiir Bdume

@ Erhaltungsgebot fiir Badume
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® o] Umgrenzung von Figchen fir die Erhaliung von Bdumen, St

sonstigen Bepfianzungen sowie Gewdssern
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8. Sonstige Festsetzungen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien zu belastende Fidchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Fidchen flir Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschuizgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

renze des réumlichen Geliungsbereichs des Bebauungsplans
9 Abs. 7 BauGBj)

> O

renzung unterschiediicher Mafle der Nuizung von Baugebieien
Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 5 BauNVQ)
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9. Nachrichtliche Ubernahmen
{(§ 9 Abs. 6 BauNVO)

¢—oo—— 110-kV-Freileitung

ND Naturdenkmal
TUTUUUUUIVUUUM Trinkwasserschutzzone il (TWSZ) der Warnow fiir Oberfléchenwasser

10. Kennzeichnungen

===== =—— MAbgrenzung der Lérmpegelbersiche (LPBIV - lllnach DIN 4109)
@ vermessungstechnische Aufnahmepunkie

11. Planzeichen ohne Normcharakier

— ——— vorhandene Flurstiicksgrenze

828 vorhandene Flurstiicksnummer

4—5] Sichidreieck

Beispiel Nutzungsschablone

Art der Nutzung Zahl der Vollgeschosse

als HochstmaR, z.B. il

Whq i

Grundflachenzahl als
Hochstmat, z.B. 0,4 0.4 0,8

Gebaudeart é 3 o

Geschof¥flachenzahl
als Héchstmaf, z.B. 0,8

Bauweise

Textliche Festsetzungen

1.
1.1

1.2

1.3

2.1
2.1.1

21.2

22

2.3

24

2.5

3.1

4.2

4.3

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1-11 BauNVO0)

In den Aligemeinen Wohngebieten WA sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht
zulassig. (§4 und § 1 Abs. 6 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA, sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2 und 3
BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen) allgemein zulassig. (§ 4 und § 1 Abs. 6 BauNVO)

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flache zuléssig. Im WA, sind Stellplatze und Garagen auch auflerhalb der liberbaubaren Fig-
chen zuldssig, von den Strafienbegrenzungslinien ist ein Mindestabstand von 5 m einzu-
halten. Anlagen der Kleintierhaltung sind in den Allgemeinen Wohngebieten nicht zulassig.

(§ 12 Abs. 6, § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVQ)

Pﬂanungsrechﬂiche Festsetzungen zur Griinordnung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 und Abs. 1 a BauGB)

Anpflanzungsgebote (§ 9, Abs. 1, Nr. 25 a BauGB)

In den Verkehrsflachen, die mit einem Anpflanzungsgebot (siehe Teil A) belegt sind, sind im
Abstand von i.d.R. 12 m - héchstens jedoch 16 m Baume zu pflanzen. Diese sind dauerhaft
zu unterhalten, zu pflegen und ggflls. zu ersetzen.
Die Pflanzflachen sowie die Flachen zwischen den Baumstandorten sind gegen Bodenver-
dichtung zu schiutzen und mit standortgerechten Bodendeckern oder Stauden zu bepflanzen
bzw. mit einer Blumenwieseneinsaat zu begrinen.

Fur je 100 gm neu zu versiegelnde Flachen auf den Baugrundstiicken sind 1 Baum zu pflan-
zen, auf Dauer zu pflegen und ggfils. zu ersetzen.

Offnungslose Wandflachen mit einer zusammenhangenden Grélke von mehr als 20 gm sind
mit Kletterpflanzen zu begriinen.

Die zu pflanzenden Geho6lze mussen den Qualitdten und Bedingungen des Bundes Deut-
scher Baumschulen entsprechen. Stauden und Kletterpflanzen mussen mindestens 2 x ver-
pflanzt sein und eine MindestgréRe von 40 bis 60 cm bzw. 60 bis 100 cm haben. Leichte
Heister mussen mindestens 2 x verpflanzt sein und eine MindestgréRe von 200 bis 250 ¢cm
haben. Baume -ausgenommen Obstbaume und fur Heckenpflanzungen vorgesehene Bau-
me- missen mindestens 3 x verpflanzt sein und einen Stammumfang von 14 bis 16 bzw. 16
bis 18 cm (je nach Gehdolzart) haben.

Erhaltungsgebot (§ 9, Abs. 1, Nr. 25 b BauGB)

- Die mit Erhaltungsgebot (siehe Teil A) festgesetzten Geholze und Einzelbaume sind dauer-

haft zu unterhalten, zu pflegen und ggflis. Zu ersetzen. In jeder Bauphase, besonders bej
Auf- und Abtragsarbeiten sind diese Vegetationsflachen durch geeignete Malinahmen gem.
DIN 18920 (z.B. Bauzaun) vor vermeidbaren Beschadigungen zu schitzen.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fahrbahnen, Parkstande, Stellplatze und FuRwege sind versickerungsfahig (z.B. als Pflaster
mit breiter Fuge) herzustellen.

Zuordnung von MafRnahmen auf von der Gemeinde bereitgesteliten Flachen
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft im Plangebiet werden folgende
Mafinahmen zugeordnet:

1. Entsiegelung mit nachfolgender Wiesenansaat von 12.700 m? Flache in den Barnstorfer
Anlagen begrenzt vom Sportforum im Norden, Gebiet der ehemaligen Freilichtblihne
und NDR-Studio im Osten, Strallenbahntrasse im Suiden und Rennbahnallee im Westen
(Hansestadt Rostock, Flurbezirk V, Flurstlicke 649/2, 64913, 645, 647)

2. Entsiegelung mit nachfolgender Bepflanzung mit Baumen und Strauchern von
1.300 m? Flache auf dem Schulhof der GroRen Stadtschule am Rosengarten zwischen
Schwaanscher Strafie, Walistralle, Rungestralle und Altbettelmonchstralle (Hansestadt
Rostock, Flurbezirk |, Flursticke 1812/1,1812/2).

Den Verkehrsflachen werden 4.264 m* der Malinanme Nr. 1 zugeordnet.
Die tbrigen Mafinahmen werden den Baugrundstiicken mit Ausnahme der WA, zugeordnet.

Sonstige Festsetzungen

Die Sichtfelder an Einmindungen und Ausfahrten sind gemafl RAS-K-1 (Richtlinien fur die
Anlage von Strafien, Teil Knotenpunkte, Abschnitt 1: Plangleiche Knotenpunkte) von
baulichen Anlage tber 70 cm Hohe Uber Fahrbahn und Bepflanzungen mit einer natiirlichen
Wuchshéhe von Gber 70 cm Uber Fahrbahn freizuhalten.

Ausgenommen davon sind Baume deren Kronenansatz 2,5 m diber der angrenzenden
StraRBenverkehrsflache liegt.

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-immissionsschutzgeseizes

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Schallschutzmalinahmen:
Die Auflenbauteile der Gebaude innerhalb der dafir festgesetzten Flachen (gekennzeichnete
Larmpegelbereiche Hi und IV) sind mit einer ausreichenden Luftschalldammung zu versehen.
Entsprechend den Larmpegelbereichen der DiN 4109 sind folgende resultierenden Schall-
dédmmafe zu realisieren:

LPB IV: Larmpegelbereich IV R, s = 40 dB
LPB il: Larmpegelbereich N Ry s = 35 dB.

Die festgesetzten resultierenden Schalldammale gelten fir schutzbedirftige Nutzungen wie
Aufenthaitsraume in Wohnungen, Ubernachtungsréume in Beherbergungsstétten, Unter-
richtsraume und &hnliches. Fur Burordume und &hnliches sind um 5 dB geringere resultie-
rende Schalld&mmalle der Aullenbauteile zulassig.

Fir Aulenbauteile von Aufenthaltsraumen sind unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten oder Raumnutzungen die sich nach Tabelle 8 DIN 4109 - Schallschuiz im Hoch-
bau - (Ausgabe November 1989) fir den festgesetzten Larmpegelbereich in Verbindung mit
Nr. 5.2 bis Nr. 5.4 der Norm ergebenden Anforderungen an die Luftschalldammung einzuhal-
ten. Dabei ist hinsichtlich der von der Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten Nr. 5.5.1 Ab-
satz 3 der DIN 41089 zu beachten.

Orttiche Rauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

Dachneigung

Fur die Hauptdachflachen der Gebaude wird eine Mindestdachneigung von 15° festgesetzi.
Far Garagen, Carports und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind auch
Flachdacher zuléssig

Abfallbehalter

Mull- und Abfallbehaiter sowie die Stellflachen fir Wertstoffcontainer sind mit ortsfesten An-
lagen (Mauern, Zaunen, Pergolen 0.&.) oder geeigneten immergrinen standorttypischen
Pflanzen abzuschirmen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur als lebende Hecken aus standorttypischen Geholzen bis zu einer Ho-
he von 1,50 m, Ziegel- und Natursteinmauern bis zu einer Hohe von 0,50 m oder Zaunen aus
vertikalen Holzlatten oder filigranem Stabwerk bis zu einer H6he von 1,20 m (iber Oberkante
der angrenzenden Verkehrsflache zuléssig.

Nachrichtiiche Ubernahme {§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 20 LWaldG M-V)

Bei der Errichtung baulicher Anlagen ist ein Abstand von 30 m zum Wald einzuhalten.

Far vorhandene Wohngebaude im Schutzabstandsbereich kédnnen mit Zustimmung der zu-
standigen Forstbehorde im Einzelfalle geringflgige Um-, Ausbau- und Erweiterungsmal}y-
nahmen zugelassen werden (§ 20 LWaldG M-V).

Die Errichtung von Neubauvorhaben im Waldabstandsbereich ist ausgeschlossen.

Hinweise:

1.

Oberboden und Torfbéden sind wahrend der Bauphase in geeigneter Weise zu lagern und
im Baugebiet wiederzuverwenden (§ 202 BauGB).

Die Eintragungen der vorhandenen Verkehrsanlagen und Versorgungsleitungen, der Flur-
stiicksgrenzen, der Biotope efc. erfolgte aus den Vermessungs- und Katasterunterlagen.
Hinsichtlich moglicher Lageungenauigkeiten kénnen bei auftretenden Schaden deshalb keine
Regre3anspriiche geltend gemacht werden.

Bodendenkmalschutz (DSchG M-V i.d. Neufassung vom 06.01.1998, §§ 7,11)

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffaliige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintref-
fen der Vertreter des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege zu sichern. Verantwortlich sind
hierfar der Finder sowie der Leiter der Arbeiten. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fliir Bodendenkmalpflege spatestens 4 Wochen
vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen.

5.

10.

12.

13.

Ubersichtsplan M 1 : 10 000

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusigs,a‘hgﬁge@phaﬁ vom 10.01.1995. Die ortslbliche
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Der Bebauungsplan, bestehend aus derqunzel ’ ng‘-z‘Tei] A) und dem Texi (Teil B), wurde am
.10.05.2000... von der Burgerschaft afs.Satzung-beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan
wurde mit Beschiu der Burgerschaft vom 5:2000.... gebilligt. -)j
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Text (Teil B), wurde mit Erlalt des Ministeriums

und Hinweisen erteilt.

Rostock, 10. 10. 2001
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mwsise st tel Das wurde mit Verflgung des Ministeriums fur Arbeit und
Bau des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom ... AZ.: estatigt.

Rostock, (Siegelabdruck) Senator fiir Bau- und
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tgi
hiermit ausgefertigt. -
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Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die St i der der Plan auf Dauer wah-
rend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann un® uber den Inhalt Auskunft zu erhal-
ten ist, sind am .17..10..20Q1 . im "Stadtischen Anzeiger' -Amtsblatt der Hansestadt Rostock-
ortstblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geitendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngshder Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und-F#dschen von Entschadigungsansprilchen

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satziing ist mit Ablauf. des. 17.10..2001.. in Kraft getrete
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Arbeitsstand 03.03.2000




