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Planzeichenerkliarung

Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i.d.F.
der Bekanntmachung der Neufassung vom 23, Januar 1990
(BGBL. 1 8. 132), zuletzt gesindert durch Artikel 3 des Ge-
setzes zur Erleichterung von Investitionen und der Aus-
weisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22,
April 1993 (BGBL I 8. 446) sowie die Verordnung iiber
die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S.58).

L. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(8§ 9(1)1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

WR
WA
MD

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB
und §§ 16, 17, 19, 20, 21 der BauNVO) :

GRZ 04

I

Grundflichenzahl GRZ
(z.B. 0,4) als HochstmaRB

Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmal3

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 (1) 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0

Offene Bauweise

Nur Einzel- und
Doppelhéuser zuléssig

Baugrenze
Vorgeschriebene Firstrichtung

Verkehrsfldchen (§ 9 (1)11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfliche

Straflenbegrenzungslinie
auch gegeniiber Verkehrsfliichen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfliche
besonderer Zweckbestimmung

FuBBgénger / Radfahrer

Griinflachen (§ 9 (1)15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflichen

Zweckbestimmung:
Dorfwiese Nutzungsart (z.B. Dorfwiese)
Spielplatz
Friedhof
Verkehrsbegleitgriin
A Private Griinflichen
4'.:755’;-'2.-,-75:'3::4
Zweckbestimmung:
LI .
Emlw Dauerkleingirten
HG Hausgarten

Anpflanzen:

©

[ N X NN
® L
A2 02X

Erhalten:

©
Qs

Wasserflichen
(89(1)16 und Abs. 6 BauGB)

- Fléchen fiir die Landwirtschaft

(8§ 9(1)18 und Abs. 6 BauGB) < =

Fldchen fiir die Landwirtschaft
ausschlieBlich fiir Wiesenwirtschaft
(§ 9(1)18 und Abs. 6 BauGB)
Umgrenzung von Flichen fiir MaB3- -
nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft

(8§ 9(1)20 und Abs. 6 BauGB)

Lfd Nummer der MaBnahmefliche
nach § 9(1)20 u. (6) BauGB)
(z.B. MaBnahmefliche 2)

Umgrenzung von Fldchen zum An-
pflanzen von Béumen, Striduchern
und sonstige Bepflanzungen

(§ 9 (1) 25 a und Abs. 6 BauGB)

Biume

Umgrenzun%von Flidchen mit Bin-
dungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Bidumen, Striu-
chern sowie von sonstiEen Bepflan-
zungen (§ 9(1)25b u. Abs, 6 BauGB)

Biume

Biume, Striucher und Hecken

Sonstige Planzeichen

|ST
1

S T
| |

S

oo

’ pIﬁtze 891

Umgrenzung von Flichen fiir Stell-
%4 und 22 BauGB) .

belastende Fldchen
(§ 9(1)21 BauGB)

Sichtdreieck -

Mit Geh- und Leitungsrechtenzu -

Grenze dés riumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes
(8§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nut-
zung oder b%\rrenzung des Mafes
der baulichen Nutzung innerbalb ei-
nes Baugebietes bzw. einer Griunfld-
che (§§ 1(4) u.16(5) BauNVO)

Nachrichtliche

Ubernahmen (§ 9(6) BauGB)

III.

Vorhandene 110 KV-Freileitung

Denkmalgeschiitzter Dorfbereich

Denkmalgeschiitzte Einzelanlage

Naturdenkmal
(Sommer-Linde auf altem Friedhof)

Geschiitzte Biotope
geméB § 2 1. NatG M-V

Geschiitzter Landschaftsbestandteil
gemif § 4 1. NatG M-V
(Baumreihe am Klein Stover Weg)

Kennzeichnungen ohne

Normcharakter

-
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Vorhandene Bebauung

Kiinftig fortfallende Bebauung

Vorhandene Bidume

Vorhandene Flurstiicksgrenzen
(mit Flurstiicksnummern)

Vorhandene Freileitung

Kiinftig fortfallende Freileitung

Elektrokabel unterirdisch
kiinftig fortfallender Abschnitt

Fernmeldekabel unterirdiéch
kiinftig fortfallender Abschnitt

Brunnen (vorhanden)

Loschwasser-Entnahmestelle (geplant

Kiinftig fortfallende
Flurstiicksgrenzen

Neue Flurstiicksgrenzen
(als Empfehlung

MaBangaben in Metern

Hohenlinien

Hohenangaben in Metern i, HN
Béschung

' Graben

Sonstige Abgrenzungen

|- 10

Satzung der Hansestadt Rostock
iiber den Bebaunungsplan Nr. 09.W.57
"Dorflage Biestow''

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08, Dezember 1986
(BGBI. 1, 8. 2253), geéndert durch das Investitionser-
leichterun%- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April
1993 (BGBI. I 8. 466), sowie des § 86 der Landesbau-
ordnung Mecklenburg-Vorpommern  (LBauO M-V)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 06,05.1998 (GVOBI,
M-V 8, 468, 612) wird nach BeschluBfassung durch die
Biirgerschaft vom ..2.6.99 und mit Genehmigung der
hoheren Verwaltungsbehorde folgende Satzung tiber den
Bebauungsplan Nr. 09.W.57 fiir die Dorflage Biestow
gBeremh: "Biestower Damm / Am Dorfteich / Flurstiick
10/28 / Wiesen am siidostlichen Dorfrand / Hoppenhof /
Ackerfliche zwischen Biestower Damm und Klein Sto-
ver Weg / Feldweg zur Kleingartenanlage / Kleingarten-
anlage "Am Dorfteich " / Gewerbegebiet / Institut fiir
nachwachsende Rohstoffe / Feldweg / Damerower
Weg"), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen. ‘

Teil B: Text

Es wird auf folgendes hingewiesen
1. Im Geltungsbereich dieses B-Planes befinden sich

neben dem "Herrnteich” und dem "Dorfteich” noch

zwei weitere Teiche fiir die offizielle Namen nicht
bekannt sind. Wegen des klaren Bezuges der text-
lichen Festsetzungen wird deshalb der Teich westlich ~
vom Herrnteich auf dem MBH-Gelénde als "MBH-
Teich" und der Teich siidlich des "Hoppenhofes" als
"Hoppenhofteich" bezeichnet.

2. Mit dem im Text als "Bauernhaus" bezeichneten Ge-
bdude ist das Gasthaus auf dem Flurstiick Nr. 13
nordlich der Dorfkirche gemeint,

Textliche Festsetzungen

Fiir die Ausfiihrung dieses Bebauungsplanes gelten nach-
stehende textliche Festsetzungen

1. Ausgeschlossene Nutzungen  (§ 1(5) BauNVO)

In den Reinen Wohngebieten (WR):

- Liden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die
zur Deckung des tdgl. Bedarfs fiir die Bewohner
des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes;  (§ 3(3)1 BauNVO)

- Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirf-
nissen der Bewohner des Gebiets dienende Anla-
gen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke; (8 3(3)2 BauNVO).

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA):
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke; (§ 4é2)3 BauNVO

- Anlagen fiir Verwaltungen; (§ 4 333 BauNVO
- QGartenbaubetriebe; § 4(3)4 BauNVO
- Tankstellen; § 4(3)5 BauNVO
In dem Dorfgebiet (MD):

- Sonstige Gewerbebetriebe; .(§ 5(2)6 BauNVO)
- Anlagen fiir.orfliche Verwaltungen sowie fiir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

und sportliche Zwecke; 5(2)7 BauNVO
- @Gartenbaubetriebe - (§ 5(2)8 BauNVvO
- Tankstellen; § 5(2)9 BauNVO

- Vergniigungsstitten
1.5.v. §4a(3)2 BauNVO; (§ 5(3)BauNVvO)

2. Auf dem Flurstiick 3/1 in dem WA-Gebiet siidlich
des Dorfteiches ist der vorhandene landwirtschaftli-
che Betrieb weiterhin zuldssig. Ausnahmsweise kon-
nen auch Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsén-
derungen und Erneuerungen zugelassen werden,
wenn dadurch eine wesentliche Storung des Wohnen
nicht verursacht wird. (§ 1(10) BauNVvO)

3. In den WR- und WA-Gebieten, fiir die Einzelhduser
und Doppelhiuser festgesetzt sind (siidwestlich vom
Dorfkernﬁ, werden die Groflen fiir Grundstiicke und
die Anzahl der Wohnheiten wie folgt festgesetzt:

1. MindestgrdBen fiir Grundstiicke:

- 450 m2 fiir freistehende Einfamilienhduser;
- 300 m? fiir Doppelhaushiilften.

(§ 9(1)3 BauGB)

2, Einlie&;zrwohnungen als abgeschlossene eigen-
stindige Wohneinheiten sind unzuldssig. Auf Grund-
stiicken mit einer Fliche von mind, 900 m2, konnen |
ausnahmsweise insgesamt zwei abgeschlossene
Wohneinheiten zugelassen werden. (§ 9(1)6 BauGB)

4. Reihenhiuser sind im gesamten B-Planbereich nicht
zuldssig.  (§ 9(1)2 BauGB)

5. Die Uberschreitung der in der Planzeichnung festge-
setzten GRZ gemidB § 19(4)2 BauNVO ist nur bei
DoFgelhéiusem und nur bis max. 20 % zulassig.

(§ 19(4)3 BauNVvO)

6. Stellplétze und Garagen

1. Geschlossene und offene Garagen/Kleingaragen
i.S.v. § 1 GarV sind nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksfliche sowie auf den Fldchen zulidssig,
die bei Verldngerung der vorderen und hinteren Bau-
grenze bis an die seitliche Grundstiicksgrenze zwi-
schen den Baugrenzen liegen wiirden. Bei Eckgrund-
stiicken gilt als vordere Grundstiicksgrenze diejenige,

von der das Gebdude erschlossen ist, ..o+ -
(§ 9(1)4 BauGB) ‘ :

2. K]eingaragen mit unverschlieBbaren Offnungen.
in einer Grofe von insgesamt mind. zwei Drittel der .
Gesamtfldche der Umfassungswinde u, Carports sind
auch auf den vorderen Grundstiicksteilen zuldssig, es
ist aber ein Mindestabstand von 5 m zur vorderen
Grundstiicksgrenze einzuhalten. (§ 9(1)4 BauGB)

3. Innerhalb von Flichen zur Erhaltung von Béu::
men, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sind -
Nebenanlagn, Stellplitze und Garagen nicht zuldssig. -
(§ 9(1)4 BauGB u. §§ 12(6) u. 14(1) BauNVvO) -

4. Bei Doppelhdusern ist maximal ein tiberdachter
Stellplatz und bei Einzeihdusern sind max, 2 iiber-
dachte Stellplitze (Carports/Garagen) je Wohnein-
heit zuldssig.  (§ 12(6) BauNVQ)

7. In den privaten Griinflichen mit der Zweckbestim-
mung "Hausgarten” (HG) sind Nebenanlagen unzu-
lassig, Die Beriicksichtigung dieser Flichen bei der
Ermittlung des MaBes der zulissigen Bebaubarkeit -
und Versiegelung von Bauérundstﬁcken ist ebenfalls

" unzuldssig.  (§ 9(15) BauGB u, § 19 BauNVvO)

8. Fiir Anlagen zur Raumheizung und Warmwasserbe- -
reitung ist die Verwendung fester und flijssiger
drennstoffe nicht zuldssig.  Ausnahmsweise sind
flissige Brennstoffe zuldssig, ifalls das Grundstiick
weder mit Fernwirme noch mit ¢ ;s erschlossen ist. -
(§ 9(1)23 BauGB)

9. - Geh-und Leitungsrechte (§ 9(1)21 BauGB) -

1. Das festgesetzte Gehrecht auf dem Geldnde der -
Kleingartenanlage umfaft die Verpflichtung des dort .
ansissigen Kleingartenvereins den Weg fiir die All-
gemeinbeit curchgehend geoffnet zu halten und zu
unterhalten. Nutzungen, welche dies beeintrichtigen:
k6nnen, sind unzulidssig.

2. Das_festgesetzte Gehrecht zwischen dem Klein

Stover Weg und Biestower Kirchenweg umfaft die
- Befugnis der Hansestadt Rostock Wege und Wander-
Efade fiir die Allgemeinheit anzulegen und zu unter-.

alten. Nutzungen, welche dies beeintrichtigen kon-

nen, sind unzuldssig. i
3. Das zwischen dem Kleinstover Weg und dem
Biestower Damm festgesetzte Leitungsrecht umfafit -
die Befugnis _des. Ernergieversorgungsunterngh-.
‘méns, unter- oder oberirdische Leitungen zu verle-:

gen und zu unterhalten,

?cSt\gesetZten\ ehrechte sind zuléissig
Lirmschutz (§ 9(1)24 BauGB)

1. Hinsichtlich der Anforderungen an die Luft-

schallddmmung von AuBenbauteilén der Gebiude,:
- werden hiermit fiir nachfolgende Gebiete Einstufun-:

gen in Lirmpegelbereiche gemifl DIN 4109 "Schall- .

schutz im Hochbau" (Kap. 5.5.1., Tab. 8) festgesetzt:
Larmpegelbereich I

- Sémtliche WA-Gebiete beidseitig am Biestower
Damm nérdlich vom Klein Stover Weg bis zu ei-:
. nem Abstand von 20 m zur Fahrbahnmitte. '

- Samtliche WA-Gebiete beidseitig am Biestower
- Damm sgiidlich vom Klein Stover Weg bis zu ei-
nem Abstand von 15 m zur Fahrbahnmnitte.

- Piir vollstéindig vom Biestower Damm abgewandte

Gclznwgfugg;}&lswelchungeﬁ in der Lage der o.g. o

AuBenbauteile an den Gebiduderiickseiten gelten die

festgesetzten Lirmpegelbereiche nicht.

2. Die direkt und seitlich zum Biestower Damm
orientierten Auflenbauteile von Wohn- und Biiroriu-
men in Neu-, An- und Ausbauten miissen folgenden
Anforderungen nach DIN 4109, Ausgabe 1989, Ta-,
belle 8 hinsichtlich der Schalldimmung zum Schutz
gegen Auflenlérm geniigen:

‘Lirmpegelbereich (LPB) fir =~ Wohnrdume  Biiroriiume (u.4.)
- LPB IIT erf. R, ,,s = 35dB 30dB

3. In dem textlich festgesetzten Lirmpegelbereich IIT
sind AuBenflachen yon Schiaf- und Kinderzimmern, -
in denen Fenster eingebaut werden, zusdtzlich mit

- schall ed‘cimspften Liiftungseinriphtunéen‘ auszurii-
sten, deren Schalldimmungen bei der Ermittlung des
‘resultierenden Schallddimm-MaBes R',, s beriick-
sichtigt werden miissen.

4. Ausnahmen von diesen Festsetzungen sind nur
aufgrund denkmalpflegerischer Belange zulissig.

Gestalterische Festsetzungen
(8§ 9(4) BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

Fir alle "Reinen Wohngebiete” (WR), "All%emeinen
‘Wohngebiete" (WA) und das "Dorfgebiet” (MD) gelten
folgende Festsetzungen: !

11. Dicher .

1. Es sind nur Steilddcher und Kriippelwalmdécher
zulissig. Ausnahmsweise sind bei-Nebengebiuden
Flachdacher zuldssig, wenn diese begriint sind.

Unzuléssig sind: i
- Walmdicher mit rundum gleichen Traufhthen;
- Dicher mit abknickenden Firstlinien,

2. Zuldssige Dachneigungen:
- mindestens 40° )

- hochstens 50°

- bei Kriippelwalmen hochstens 70°

Ausnahme: Fiir Diicher von Nebenanlagen, Garagen
und Carports ist eine geringere Neigung als 40° zu-
ldssig. Fine geringere Neigung als 1%° ist nur fiir be-
griinte Diicher zuldssig.

3. Zul#ssige Traufhdhen
- mindestens 2,0 m;
- hdchstens 3,5 m.

- Ausnahmen:

Fiir landwirtschaftlich genutzte Gebiude kann eine
Traufthohe von max. 6 m zugelassen werden. Die
Notwendigkeit ist nachzuweisen.

Liegt die StraBe, von der das Gebiude erschlossen
wird, deutlich tiefer als das Baugrundstiick, so kann
die Uberschreitung der u.a. Bezugshdhe um diesen
Hohenunterschied zugelassen werden.

4. Als Bezugshohe fiir die Festsetzung der Trauf-
bzw. Firsthohen gilt die Mitte der Verkehrsfliche
von der das Gebéude erschlossen ist.

5. Zulédssige Traufhthen von Kriippelwalmen:
- mindestens 4 m;
-~ hochstens 5 m.

6. Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten
Firstrichtungen gelten fiir die Firste der Hauptbau-
korper. Ausnahmen sind nicht zugelassen,

Firste von Erkern, Gauben und Nebengebiuden sind
nicht an die festgesetzten Firstrichtungen gebunden.

7. Die Firsthohen sind mit hochstens 10 m festge-
setzt. Dies gilt auch fiir landwirtschaftlich genutzte -
Gebiude mit ausnabhmsweise groBeren Traufhohen.

Der First von Gauben und tiber Erkern muB minde-
stens 1 m tiefer als die Hauptfirsththe liegen.

.m\ .

12,

13

8. AusschlieBlich zuldssige Materialien und Farben:
- Tonziegel in roten Farbttnen;

- Betonziegel in roten Farbttnen;

- Reet in seiner natiirlichen Farbe;

- QGrasdicher mit Dachstauden und Grisern; z.B.:

- Saxifraga incrustata Krustensteinbrech)
- Sedum acre ScharferMauerpfeffer)
- Sedum album Weifle Fetthenne)
- Sempervivum tectorum (Dach-Hauswurz)

- Festuca ovina Schafschwingel)
- PFestuca rubra Roter Schwingel)

Fiir begriinte Dicher von Haupt- und Neben-
gebiuden ist eine mindestens 5 cm starke
durchwurzelbare Uberdeckung vorzusehen.

Dies gilt auch fiir Décher von Nebenanlagen, Gara-
gen und Carpotts.

9, Offnungen und Einschnitte der Dachfléiche (z.B.
fiir Loggien) sind nicht zuldssig. Dies betrifft nicht
Dachflichenfenster oder Gauben.

10. Bei Haugtgebéiuden ist ein Dachiiberstand von
mindestens 0,5 m herzustellen. Fiir Nebenanlagen,
Carports und Garagen gilt diese Festsetzung nicht.

Dachgauben

1. Je Dachfliche sind maximal zwei Dachgauben
oder verglaste Erker zulédssig. Thre gemeinsame Brei-
te darf 40 % der Dachflichenbreite nicht {iberschrei-
ten. Ihr seitlicher Mindestabstand zur Giebelwand
muf} mindestens 1,5 m betragen.

2. Fiir Décher von Schleppgauben gilt eine Mindest-
neigt}ng von 25° Die Wangen von Schleppgauben
sind in senkrechter Bauweiseglurchzufi@hren.

3. Dachflichenfenster bis zu'einer GroRe von 0,5 m?
konnen zusétzlich zu den Gauben zugelassen wer-
den, Groflere Dachflichenfenster sind auf die zulids-
sige Anzahl von Gauben anzurechnen,

Umfassungswiinde

Ausschlieflich zuldssige Materialien, Konstruktions-
Srten und Farben von Fassaden und Umfassungswiin-
en;

» - Strukturputz in hellen, weifbeigen oder weil3-

rauen FarbtOnen;

- Holz in senkrechter Lattun% (Boden/Deckel);
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- Fachwerkfassaden sind zu a'ssig, unter der Vor-
aussetzung, daf} es sich um ein "echtes" d.h. kon-
struktionsbedingtes Fachwerk handelt. Vorge-
blendetes imitierendes Fachwerk ist unzuléssig.

- Feldsteine sind fiir Gebiudesockel bis zu einer
Hohe von max. 0,5 m in ihrer natiirlichen Farbe
oder in weif} zuldssig;

- Sichtmauerwerk ist ausnahmsweise zulissig,
wenn es sich nicht um monochrome Ziegel, son-
dern um "bunte" Materialien handelt, Die Farbka-
tegorie wie z.B. "rotbunt” oder “gelbbunt" muf
dabei jedoch einheitlich sein. N

Fenster- und Tiirelemente sind rechteckig und ste-

hend auszufiihren. Der Glasanteil bei Haustiiren darf

héchstens 30 % betragen,

Zuldssige Materialien und Farben:
- Holz;
- Kunststoff in weifl.

Unzuléssige Elemente:

- stark reflektierende Elemente;
- gewdlbte Fensterverglasungen,;
- stark reflektierende élasarten;

Dachelemente

1. Dachrinnen, Fallrohre, Zu- und Ableitungen sind
so auszufiihren, daB keine glinzenden und / oder re-
flektierende Flidchen entstehen.

2. Antennenanlagen, Satellitenschiisseln sind unauf-
féllig anzubringen.

Freiflichen und Nebenanlagen

1. Nebengebiude und Garagen. sind mit Fenstern
auszustatten sowie in Material und Farbe den Haupt-
gebduden anzupassen,

2, Stindige Miill- und Abfallbehilter sind auf den
Grundstiicken so anzuordnen, daf3 sie von der Strafle
aus nicht eingesehen werden konnen, oder sie sind
durch Mauern / Rankgeriiste / Pflanzungen vor Ein-
blicken abzuschirmen.

3. Zuldssige Grundstiickseinfriedungen

- Lebende Hecken; :

- -Holzz&une mit senkrechter Lattung;

- Maschendrahtzdune nur in Zusammenhang mit
davor stehenden Hecken und nur bis zu einer H6-
he von max. 1,2 m. Ausnahmsweise konnen bei
Kleintierhaltungen Maschendrahtziune bis zu ei-
ner Hohe von max. 1,8 m zugelassen wzcden.

4. Fiir die mit Sichtdreiecken gekennzeichneten Fld-

chen sowie fiir Einfriedungen an Straflenkreuzungen

und Strafleneinmiindungen ist eine maximale Hohe
von 80 cm vorgeschrieben.

Griinplanerische Festsetzungen
(§9(1) 11, 15, 16, 20 sowie 25 a u. b-BauG3)

17.
~ die Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen,

19.

20.

21.

" Festsetzungen fiir private Grundstiicke:

Samtliche festgesetzten "Flichen mit Bindungen fiir

Strduchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie yon
Gewiissern" sind in der Zusammensetzung ihres Be-
wuchses’ zu' erhilten. Bei der Ergénzung oder dem
Ersatz_von Pflanzen sind ausschlieBlich gleich
bzw. gleichartige Geholzarten zu verwende.

1. Mindestens 60 % der Baugrundstiicksflichen
sind als Vegetationsflichen anzulegen und von jeg-
licher Versiegelung freizuhalten. o
Garagenzufahrten “und nicht offentliche Stellplitze
sind in wasserdurchlissiger Bauweise vorzusehen.

2. Auf je 100 m? der nach Abs. 1 festgesetzten Ve-

. getatjonsfliichen ist mindestens ein einheimischer

standortgerechter Laubbaum, vorzugsweise ein

- Obstbaum in der v.g. Pflanzqualitiit zu pflanzen,

3. Die Fldchen zum Anpflanzen von Biumen,
Striuchern und sonstigen Bepflansungen an der
West- und Nordgrenze der Kleingartenanlags. sind
mit dreireihigen. freiwachsenden Strauchhecken zu
bepflanzen, ‘

Die Grenzen der Baugrundstiicke sind gegeniiber
offentlichen Griiyufldchen, Verkelrsflichen, Flichen
fir die Landwirtschaft sowie Mafnahmzflichen
(zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur u. Landschaft) mindestens mit einrethigen
}(—Iecken zu hepflanzen, die goschuitter werden diir-
er.

Zuldssige Gehdize / Straucharten:

Freiwachsende Hecken: )

- Cornus mas gKomc_:Iersche)
- Cornus sanguinea Hartriegel)

- Corylus avellana Hasel) ‘

- Crataegus monogyna  (Eingriffliger Weilldorn)
- BEuonymus europaeus  (Pfaffenhiitchen)

- Lonicera yylosteum  (Heckenkirsche)

- Prunus spinosa (Schlehey

- Rosa spec. (Heckenrosc in Arten)
Schritthecken:

- Acer campestre Feldahorn)

- Carpinus betulus Hainbuche)

- Fagus sylvatica Rotbuche)

- Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster)

4. Mindestens 30 % der AuBenflichen baulicher
Anlagen und Nebenanlagen sind mit Schling-,
Rank- oder Kletterpflanzen gem. folgender Liste zu
begriinen:

Mit Rankhilfe:
- Lonicera x heckrottii D!,tft~(JeiBl)la18 L
- Lonicera henryi (Immergriines Geifblatt)
- Polygonum aubertii Knéterich)
- Rosa spec, (Alle Kletterrosen)
- . Wisteria sinensis (GroBer Blauregen)
Sclbstklimmer:
- Euonymus fortunei (Pfaffenhiitchen)
in Sorten ~
- Hedera helix gEfeu) )
- Hydrangea petiolaris  (Kletter-Hortensie)

- Parthenocissus quinguefolia (Wilder Wein)

- Parthenocissus tricuspidata 'Veitchij'

5. Die Eingriinung von Standplétzen fiir Miill- und
Abfallbehiilter ist mit hochwachsenden Gehdlzen
folgender Arten vorzunehmen:

Schnitthecken / Straucher als Umfassung

. = Acer campestre (Feldahorn)
- Carpinus betulus (Hainbuche)
- Fagus sylvatica (Rotbuche)
- Ligustrum vulgare (Liguster)

Gehdlze zur Begriinung von Einhausungen:

- Clematis vitalba (Waldrebe)
- Lonicerain Arten ~ (Heckenkirsche, GeiBblatt)
- Hydrangea petiolaris  (Kletter-Hortensie)

- Polygonum aubertii EKn(‘:iterich)
- Rosa spec. alle Kletterrosen)

Fiir Anpflanzungen auf den Mafinahmefidchen (zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
u. Landschaft) M2 und M3, sowie auf der dazwi-
schen liegenden 6ffentlichen Griinfliche, sind nur
nachfolgend aufgefiihrte Geholzarten zu verwenden:

1. Baumarten (in u.a. Pflanzqualitét)

'

- Acer campestre (Feldahorn)

- Alnws glutinosa Erle) *

- Betula penduia Birke)

- Carpinus betulus Hainbuche)

- Fraxinus excelsior Esche)

- Malus sylvestris Wildapfel)

- Prunus avium Vogel 'rsch@gl

- Prunus padus Traubenkirsche)

- Quercus robur ‘ gStieleiche)

- Salix alba Silberweide) *

- Sorbus aucuparia Eberesche)

- Tilia cordata Wmter—Lind?
Tilia platyphyllos Sommer-Linde)

# (an feuchten Standorten)
2. Straucharten

- Cornus mas Kornelkirsche)
- Cornus sanguinea Hartriegel)

- Corylus avellana Hasel)

- Crataegus laevigata  (Weifidorn

- Crataegus monogyna gWeinorn

- Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen) ‘
- Ligustrum vulgare gGemexne; Liguster)
- Lonicera xylosteum Heckenkirsche)

- Prunus padus Traubenkirsche)

- Prunus spinosa Schiehe)

- Rosa spec. Wildrosen)

- Rubus fruticosus Brombeere)

- 'Sambucus nigra Holunder)

- Viburnum lantana Wolliger Schneeball)
- Viburnum opulus Gemeiner Schneeball)

3. Schling- und Kletterpflanzen

- Clemats vitalba Waldrebe)

- Hedera helix . Efeu)

- Lonicera caprifolium %Gelﬁbla'tt)

- Lonicera periclymenum Waldgeifiblatt)

Pflanzqualitét fiir neu zu pflanzende Biume:

Hochstamm, Stammumfang 18-20 cm in 100 cm
Hohe, mit Ballen, 3 x verpflanzt.

Anpflanzungen in 6ffentlichen Griinfldchen, in 6f-
fentlichen Verkehrsflichen und auf Stellplatzanla-
gen auf privaten Grundstiicken.

1. Fiir die 6ffentlichen Griinflichen mit der Zweck-
bestimmung "Dorfwiese” ist als Ansaat eine Wie-
senmischung zu verwenden,

2. Auf dem Wendeplatz in der offentlichen Ver-
kehrsfliche Ostlich yom "Herrnteich” ist eine Rof}-
Kastanie (Aesculus hippocastanum) der o.g. Pflanz-
qualitét zu pflanzen.

23.
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3. Fiir die Neuanpflanzung von Béumen in und an
Fldchen des flieBenden und ruhenden Verkehrs wer-
den folgende Baumarten festgesetzt:

"Klein Stover Weg':

- Salix alba.

"Biestower Kirchweg":

- Crataegus monogyna.

"Biestower Damm";

- Tilia cordata {(Abstand 12 - 15 m)

Planstrafie A:

~ Cratae%ls laevigata 'Pauls's Scarlet'.

Planstrafie B:

- Sorbus aria.

Planstrafie C: )

- Crataegus laevigata 'Pauls's Scarlet',

"Am Dorfteich" (nordl. des Dorfteiches):

- Salix alba (Abstand 8 m),
Fiir ergéinzende Anpflanzungen sind dem jeweiligen
Bestand entsprechende artengleiche Straenbidume
Zu verwenden. .

4. Stellplatzflichen sind artengleich zu bepflanzen.
Zusétzlich sind Sammelstellglétze auf den privaten
Baugrundstiicken mit mind. 10 StP mit einer
Sn'auﬁhunterpflanzung gem. folgender Artenliste zu
versehen:

- Ligustrum
in Arten und Sorten  (Gemeiner Liguster)
- Lonicera nitida
in Sorten Heckenmyrthe)
- Mahonia aquifolium  (Mahonie)
- Spiraea in Sorten Spierstrauch)

- Symphoricarpos
albus var, laevigatus. éGemeiner Schneebeere)
- Syringa vulgaris Gemeiner Flieder)

5. In offentlichen Verkehrsflachen ist fiir je 4 Kfz-
Stellpldtze mindestens ein Baum der o,g. Pflanzqua-
litét zu pflanzen.

6. Im Kronenbereich der zu pflanzenden und zu un-
terhaltenden Bidume ist eine offene Vegetationsfld-
che von mind. 9 m? je Baum anzulegen und zu be-
griinen.

Zur Vermeidung von Sichtbehinderungen ist bei
Baumpflanzungen im Kreuzungs- bzw. Miindungs-
bereich von Straflen der bei StraBenbaum-Pflan-
zungen {ibliche Mindestkronienansatz von 2,5 m zu
beachten.

8- Bine Verschiebung der festgesetzten Baumstand-
“orte jst bis zu 3 m aus folgenden Griinden zuldssig:

- Notwendige Ein- und Ausfahrten;

- Grundstiicksziifahrten; .

- Straenbeleuchtung;

- Unterirdische Leitungen. ,
‘Auf deit 8ffentlichen Gritnflichen it der Zweck-
bestimmung ., Spielplatz” sind nur Gerdtespielplitze
e Kinder-und Jugendliche bigs 12 Johre zullissig,

N\Ma'.Bnahmen auf Flidchen fiir MVaBnahmér’iw zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9(1)20 BauGB)

1. Die MaBnahmefldche 1 ("Hop¥enhof~Teich") ist
in ihrem Bestand zu erhalten. Jegliche Art der Ver-
siegelung oder ErschlieBung ist unzuldssig.

2. Der Bereich der MafBnahmefldche 2 ("Herrn-
teich” und MBH-Teich) ist zu entsiegeln. Die Ein-
ordnung einer neuen LOschwasserentnahmestelle ist
ausschiieflich am siidostlichen Ufer zuldssig. Das
Nordufer mit seinem vorhandenen Uferbewuchs
und Flachwasserbereichen ist zu erhalten.

Das Siidufer des MBH-Teiches ist zu entsiegeln.
Die Entmiillung und Entschlammung des Gewéssers
ist durchzufithren. Neben der Entsiegelung sollen
partiell Flachuferbereiche geschaffen werden. Der
vorhandene Geholzbestand ist zu erhalten.

Die genannten Teiche sind in das siidlich anschlie-
Bende Grabensystem einzubezichen.

3. Alle anzulegenden Griben sind grundsitzlich
beidseitig zu bepflanzen. Eine nur einseitige Be-
pflanzung ist ausnahmsweise zulissig, wenn digs
aus Griinden der Unterhaltungspflege fiir die Gri-
ben unbedingt erforderlich ist. :

4. Fir Wiesenflichen auf den MaBnahmeflichen
(zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur u. Landschaft) M2 und M3, sowie auf der da-
zwischen liege
ne ‘Wiesenmisc

erwenden.’ - -

5. Geholzanpflanzungen sind naturnah auszubildei\l,“

weilgehend sich selbst zu iiber!assen und sind zur
Forderang des Bodenlebens stets mit einer Mulch-,
decke zu versehen. Es sind ausréichend Bienen- un
Vogelnidhrgehilze einzubringen. ° :

WasserabfluB (§ 9(1)16 BauGB)

1. Anfallendes Niederschlagswasser ist auf den
Grundstiicken zu versickern. Solite dies aufgrund
der Bodenverhéltnisse nicht moglich sein, so ist das
" Niederschlagswasser dem geplaniteil Grabensystem
zuzuleiten,

2. Zwischen dem "Herrnteich”, dem MBH-Teich
und dem in MafBnahmefldche 3. liegenden Einlahf
zum "Rote-Burg-Graben" ist ein offencs Grabensy-
stem zur Obertldchenwasserableitung 1ud als Bio-
topverbund herzustellen. ’

Ausbau der StraBe und Wege (§ 9(1)11 BauGB) !

1, Die vorhandenen Kopfsteinpflasterwege zum
"Hoppenhof” und zur Kleingartenanlage sind in ih-
rem Aufbau zu erhalten. :

2. Mit Riicksicht auf Amphibienwanderungen sind

im Bereich westlich der Strae nach Grof3 Stove und-

der Strae "Am Dorfteich" nordlich des "Dorftei-
ches” nur abgerundete Bordsteine mit einer Héhe
von max. 3 cm zu verwenden,

A im
vorhandener Baume ist unzuléssil\gr; \
(§ 9(4) BauGB i.V.m. § 13(4) LNatG M-V) ,
Festsetzung nach & %a BNatSch( fiir Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen, die den Baugruadstiicken
siidli h des Klein Stover Weges zugeordnet werden:

Den Eingriffen auf dem Flurstiick !73/4 werden der
Ausgleich auf dem Flursti:ch 123/ (MaRnahinefl-
che 3) und der Ersatz auf den Fluistiicken 7/6, 9/1,
99/2 und teilweise 7/4 (Malnahmefliche 2) zugeord-
net. : ‘

.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmal-~
:schutzbehorde uad dem Landesamt fiir Bodendenk-
malpflege spitestens ~ vier Wochen vor Termin
.schriftlich und verbindlich imitzuteilen, um zu ge-
wihrleisten, daR Mitarbeiter oder Beauftragte des
Landesamtes fiir Budendenkmalpflege bei den Er-

-darbeiten zugegen sein konnen und eventuell auftre-
.tende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich
_bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzo-

. (3) DSchG M-V i.d.F. v. 06.01,1998, GVO%L M-V

’ ‘ierun en der BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11

13). :

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffalli-

‘ge Bodenverfiartunpen entdeckt werden, ist gem.: §

1 DSchG M-V (Gvbl. Mecklenburg-Vorpommern .

Nr, 23 v. 28.12,1693, 8, 975 {f,) die zustdndige un-
tere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des

- Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen

. ten Fliissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter A

Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten, Ver-.

antwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der

Arbziten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeu--

gen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Ver-
pflichtung erlischt 5 Werklage nach Zugang der An-
zeige. V

. ‘Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbe-

kannte Belastungen des Untergrundes, wie abartiger
Geruch, anorinale Firbung, Austritt von verunre;mg-
lagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfille, usw.)
angetroffen, so ist der Grundstiickseigentlimer als
Abfallbesitzer zur ordnungsgemifen Entsorgung des

" belasteten Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirt-

. schafts-
+27.09.1994 (BGBL

4.

und Abfaligesetz (KrW-/AbfG) vom
. I S. 2705), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Genehmigungsverfahrensbe-
schleunigur}ﬁs esetzes vom 12.09,1996 (BGBL. I S.
1354) verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht
nach § 42 KrW-/AbfG.

Die Ausbringung des Schlammes aus den Teichen

» im Plangebiet auf Griinland ist nach BNatSchG

§runds‘zitzlich unzuldssig. Die Ausbringung des

chlammes auf sonstigen

Belastung mit Schadstoffen und Feststellung der
Unbedenklichkeit zuldssig.

" Biir den Geltungsbereich dieses B-Planes liegen

Kriegsluftbilder vor. Diese weisen eine wahrschein-
liche” Kampfmittelbelastung fiir das Planungsgebiet

aus. Vor Einleitung von BaumaBnahmen ist deshalb

eine Sondierung dringend angeraten. Laut Sicher-
heits- und Ordnungsgesetz - SOG MV, §§ 68 ff, ist
der Eigentiimer einer Sache, die die offentliche Ord-
nung und_ Sicherheit stort, fiir diese Sache verant-
wortlich. Thm obliegt die Verkehrssicherheitspflicht
itber sein Eigentum.

Fiir die als "Uberschneidung mit B-Plan Nr.
09.W.28" gekennzeichnete Fliche wird der Bebau-
ungsplan Nr. 09.W.28 durch diesen B-Plan ersetzt

 Offentlichen Griinfliche, ist ei- ;

onentraufbereich =

) n_ landwirtschaftliche.
Nutzfldchen ist nur nach einer Untersuchung auf-

Bearbeitung

B-Plan Planungsbiiro Dierk Brockméller
Architektur und Stédtebau

Lessingstrafle 23 22087 Hamburg

Telefon 040 - 22 71 53 23

Telefax 040 - 22 71 53 24

Freie Landschaftsarchitektin
Dipl.-Ing. Anett Arnold
Pliterstrafie 1 ¢ 18055 Rostock
Telefon 0381 - 490 26 63

Griinordnerischer Teil

(im Auftrage und im Einvernehmen mit der Hansestadt Rostock)

Vermessungs- und IngEnieurbiiro
Dipl.-Ing. Andreas Golnik
Biestower Damm 102 » 18059 Rostock
Telefon 0381 - 400 07 81

Telefax 0381 - 40007 83

Vermessung

t

Stand der Vermessung: 08.02.1996

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses 1029 /39 /1996 (H) der Biirgerschaft vom 16.04,1996. -
Die ortsiibliche Bekanntmachung.des Aufstellungsbeschlusses ist am 24.05.1996 im "stddtischen Anzeiger"
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tor fiir Bau- und Wohnungswesen)
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2. Die fiir die Raumordnung ) *{L@_lgésrfﬁnung zustindige Stelle ist gem#B § 246 a Abs. I, Satz 1, Nr. 1

BauGB beteiligt worden.

Rostock, . 01.97.189
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3. Anstelle der frithzeitigen Biirger
der Auslegung am 19.05.199

Rostock, .97. 07,1989

s vaearinareasvesrrany

Rostock, RN Q”' 1898...
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5. Die Biirgerschaft der Hanséscaﬁgﬁﬁ’s@g fhat am 01.04.1
dung beschlossen und zur Auslegiifig bestimmt,

Rostock, .97 7.‘195_]9
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1 und Wohaungswesen)
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6. Der Entwurf des Bebauun\é“slslc is bestetiend aus der PlanZeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der
Entwurf der Begriindung haben 1n der Zeit vom 04.05.1998 bis zum 05.06.1998 wihrend der Dienst- und
Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegunyg ist mit dem Hinweis,
daf Bedenken und Anregungen wilrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden konnen, am 22.04.1998 im "stidtischen Anzeiger" (Amtsblatt der Hansestadt Rostock)
ortstiblich bekanntgemacht worden. V

NP

Rostock, 07.07. 1999
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7. Der katastermé#flige Bestana‘mﬁ;ggp%
richtigen Darstellung der Grenzpupi
bindliche Flurkarte im MaBgtaBl{038
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P&d&ios{t)@ffﬁ hat die vorgchrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie
dffentlicher Belange am .02:.08.1999.. ... gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt

Rostock, 29Q5'99.
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8. Die Biirgerschaft der Hanse
die Stellungnahmen der Trig
worden. "
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) Piir Bau- und Wohnungswesen)
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9. Der Bebauungsplan, bestel g ﬁ!zeichnung Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am 02.08.1339
von der Biirgerschaft der Hangegtd Stock als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
wurde mit Beschiuf der Biirgess ;[ﬁgﬁom .02.06.1999.... ..... gebilligt.
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(Senator Sir Lev- und Wohnungswesen)

12, Die Bebanungsplansatzung, bestehend aug der Planzeichmang (Teil AY und dem Toxt (Tl ). X .
wird Liermit ausgefertigt. § \

Rostock, 7 7 A
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HANSESTADT ROSTOCK

BEBAUUNGSPLAN NR. 09.W.57

Bereich: -

"Biestower Damm / Am Dorfteich / Flursttick 110/28 / Wiesen am siidostlichen
Dorfrand / Hoppenhof / Ackerfliche zwischen Biestower Damm und Klein Stover
Weg / Feldweg zur Kleingartenanlage / Kleingartenanlage "Am Dorfteich " / Ge-
werbegebiet / Institut fiir nachwachsende Rohstoffe / Feldweg / Damerower Weg"

MagBstab:
Stand:

1:1000
22.03.1999

Gemarkung: Biestow

Flur:
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