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1.2

1.3

Grundlagen der Planung
PlanungsanlaB und Erfordernis der Aufstellung des B-Planes 09.W.57

Der bestehende Nachfragedruck auf dem Wohnungsmarkt nach Ein- und Zweifamilien-
hiusern macht die Bereitstellung geeigneter Wohnbaufldchen erforderlich. Um eine Ab-
wanderung von Bauwilligen ins Umland zu verhindern, miissen entsprechende Bauge-
biete auch in den lindlichen Randgebieten der Stadt ausgewiesen werden. Dazu gehoren
auch einige Dérfer, deren rdumliche und bauliche Strukturen noch verhiltnismafig gut
erhalten sind, wie z.B. Biestow im Siiden Rostocks.

Andere Déorfer innerhalb der Stadtgrenzen Rostocks stehen vor gravierenden Auflo-
sungserscheinungen (so z.B. Schutow, Barnstorf, Krummendorf, Dierkow) oder werden
einem #hnlichen-Siedlungsdruck ausgesetzt (z.B. Toitenwinkel). Auch im noch gut er-
haltenen Dorfkern von Biestow sind bereits einige Neubauten auf Grundlage von § 34
BauGB entstanden.

Siidwestlich an den Dorfkern angrenzend befindet sich ein Gewerbegebiet (MBH) aus
DDR-Zeiten, das nicht der Versorgung dieses Stadtteils dient und sowohl! stddtebaulich
als auch verkehrlich einen stérenden Fremdkorper darstellt. Verkaufsangebote fiir die-
sen Bereich lassen auch auf Verdnderungsbedarf seitens der Nutzer und Eigentiimer
schlieflen.

Mit diesem B-Plan Nr. 09.W.57 soll die Umstruktierung des Gewerbegebietes. die Be-
bauung und Nutzungen im alten Dorfkern gekldrt werden. Neben der Schaffung neuer
Wohngebiete sind die alten Dorfstrukturen zu bewahren und zu schiitzen. Dabei sollen
die traditionellen Siedlungs- und Gebdudeformen erhalten und gepflegt werden. mitsamt
der sie umgebenden und priagenden Landschaft.

Planungsrechtliche Grundlagen

§ 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember
1986 (BGBI. I, S. 2253) und die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. I, S. 132) und das Maflnahmengesetz zum
Baugesetzbuch (BauGB-Mallnahmengesetz) vom 17.05.1990 (BGBI. I, S.926) sowie
§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 06.05.1998 (GVOBI. M-V, S. 468, 612) und die Verordnung
Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung - PlanzV 90 vom 18.12.1990).

Aufstellungsbeschlufl

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluf3 Nr. 1029/39/1996(H) der
Biirgerschaft am 16.04.1996 nach den Bestimmungen des § 2 Abs. 1 BauGB vom
03.09.1990 eingeleitet und ist ortsiiblich - durch Abdruck am 24.05.1996 im stidtischen
Anzeiger (Amtsblatt der Hansestadt Rostock) - 6ffentlich bekannt gemacht worden.
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1.4

1.6

Planungsanzeige

Nach dem ErlaB des Wirtschaftsministers vom 06.05.1991 - V - 740 erfolgte die Anzei-
ge der Planungsabsicht fiir diesen Bebauungsplan mit Vorlagebericht vom 07.05.1996
gegeniiber dem Wirtschaftsministerium.

Mit Schreiben vom 19.06.1996 hat das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Ro-
stock dem Bebauungsplan grundsétzlich zugestimmt.

Entwicklung des B-Planes aus der iibergeordneten Bauleitplanung

Es existiert ein iibergeleiteter Flichennutzungsplan FNP (Generalbebauungsplan “Plan
der Flichennutzung" von 1977) fiir den Bereich "Dorflage Biestow". Die Planinhalte
sind jedoch zu einem groBen Teil nicht mehr relevant. Fiir die Entwicklung des B-Pla-
nes wurde der Entwurf des Rahmenplanes mit Stand vom Mai 1996 (Zwischenbericht)
zu Grunde gelegt.

Abweichend von den Bestimmungen des § 8 (2) 1 BauGB, wonach der Bebauungsplan
aus dem FNP zu entwickeln ist, wird nach § 246 a Abs. | Satz 1 Nr. 3 BauGB dieser
Bebauungsplan als vorzeitiger Bebauungsplan aufgestellt. Der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes wird von der Fortgeltung des FNP parallel herausgenommen.

Planungsziele und Yorgaben

Im Vordergrund der Planung steht die Entwicklung der Dorflage Biestow mit dem
Schwerpunkt Wohnungsbau unter besonderer Berticksichtigung der denkmalpflegeri-
schen Belange. Dabei geht es nicht nur um einen behutsamen Umgang mit einzelnen
Baudenkmalen, sondern insbesondere um die Bewahrung der dorflichen Strukturen und
des Ortsbildes. In diesem Zusammenhang kommen auch den dorflichen Griin- und Frei-
flachen, sowie den umliegenden Wiesen und Feldern eine erhebliche Bedeutung zu.

Ein weiterer Planungsschwerpunkt ist die Entwicklung der vorhandenen Gewerbefldche
zu einem Wohngebiet, das dieser dorflichen Lage angemessen ist und der dorflichen
Struktur Biestows Rechnung trigt.

Als Bauweise kommen dabei Einzelhduser und Doppelhduser in Betracht. Die Integra-
tionsfahigkeit von Reihenhiusern wurden zwar untersucht, aber wegen der mit diesem
Gebiudetyp verbundenen hohen baulichen Dichte wieder verworfen. GeschoBwoh-
nungsbau sollte keinesfalls zugelassen werden.

Die vorhandene Kleingartenanlage mit ihren 30 Parzellen soll erhalten bleiben und ist
planerisch zu integrieren.
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Lage und Umfang des B-Plangebietes

Das Planungégebiet umfaft eine Flidche von ca. 22,0 ha und liegt in siidwestlicher Rich-
tung ca. 3.300 m vom Zentrum Rostocks entfernt. Es umfaf3t die alten bebauten Dorfli-
chen einschlieBlich angrenzender Freifldchen mit iiberwiegend landwirtschaftlicher Nut-
zung.

Das Gebiet wird wie folgt umgrenzt: "Landstrae zur Siedlung Satower StraBe - Da-
merower Weg - Biestower Damm - Am Dorfteich - Sildemower Weg - Flurstiicke
110/28, 3/1, 113/2, 113/1, 116/1, 116/2, - Ackerfliche zwischen Biestower Damm
und Klein Stover Weg - Feldweg zur Kleingartenanlage - Kleingartenanlage "Am
Dorfteich” - Gewerbegebiet - Herrnteich - Institut fiir nachwachsende Rohstoffe”

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt folgende Flurstiicke vollstdndig:

1/1, 1/2, 2/1, 272, 3/1, 5/4, 5/6, 6/1, 6/2, 6/3, 7/2, 7/4, 7/5, 7/6, 8, 9/1. 12/2.
12/3, 12/4, 13, 99/2, 99/9, 110/28, 113/1, 113/2, 116/1, 116/2, 119/2, 133/3:
und teilweise: 10/1, 11/3, 12/5, 93, 123/3, 123/4, 125, 133/9, 143/7.

Uberschneidung mit dem B-Plan Nr. 09.W.28

Der Geltungsbereich dieses B-Planes Nr. 09.W.57 {iberschneidet geringfiigig den Gel-
tungsbereich des ostlich angrenzenden B-Planes Nr. 09.W.28. Auf dem im Uberschnei-
dungsbereich liegenden Flurstiick 110/28 soll ein Zugang zu den siidlich angrenzenden
Wiesen als Feldzufahrt und Gehweg realisiert werden. Die bisherige Festsetzung im B-
Plan Nr. 09.W.28 als "allgemeines Wohngebiet” (WA) wird in diesem B-Plan Nr.
09.W.57 durch die Festsetzung als "Flache fiir Landwirtschaft” ersetzt.

Mit dem Satzungsbeschluf gelten im Uberschneidungsbereich zukiinftig nur noch die
Festsetzungen des B-Planes Nr. 09.W.57. Die Festsetzungen des B-Planes Nr. 09.W .28
verlieren gleichzeitig ihre Giiltigkeit. Der Bebauungsplan enthélt einen entsprechenden
Hinwelis.

Bestand und Zustand des B-Plangebietes
Topographie, Bodenbeschaffenheit, Hydrogeologie

Die nacheiszeitliche Morinenlandschaft mit ihrem sanftwelligen Relief, groBeren und
kleineren Sollen und wechselnden Béden, bildet den natiirlichen Raum, in dem das Pla-
nungsgebiet liegt. Allein innerhalb des Geltungsbereiches dieses B-Planes befinden sich
4 Teiche bzw. Solle, die mehr oder weniger stark mit Ufervegetation umsdumt sind.

Der oberflachennahe geologische Untergrund besteht im Planungsgebiet iiberwiegend
aus bindigen Sedimenten, die grundsétzlich einen tragfdhigen Baugrund darstellen.

Die Bodenzusammensetzung ist tonig bis sandig. Die Ackerflichen weisen eine durch-
schnittliche Qualitédt auf. Im MBH-Bereich sind im Zuge der Bebauung (1968) Verfiil-
lungen aus natiirlichen Substraten wie Sand und Geschiebemergel bis max. 3,6 m Hohe
erfolgt (s.a. Kapitel "Altlasten™).

Der Flurabstand des oberen zusammenhidngenden Grundwasserleiters betrigt nach der
Hydrologischen Karte M 1 : 50.000 (HK 50) > 10 m.
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Nutzung und Bebauung

Im Laufe der Zeit ist Wohnen zur {iberwiegenden Nutzung im Dorfzentrum geworden.
Nur noch ein landwirtschaftlicher Betrieb siidlich des Dorfteiches (Riebe) ist vorhanden.
Daneben gibt es noch wenige Kleintierhaltungen fiir den Eigenbedarf (Hiihner. Enten.
Ginse und wenige Schafe) und etwas Obstanbau.

Im Zentrum der Dorflage Biestow beherrscht die alte Dorfkirche umgeben vom "Alten
Friedhof" mit der Friedhofsmauer und dem markanten Baumgiirtel das Ortsbild. Siidlich
schlieBt sich eine ebenfalls der Kirche zugehorige Fliche mit dem Pfarrhaus, dem Pfarr-
witwenhaus und der Pfarrscheune an. Die bereits stark verfallene Scheune wurde bereits
wihrend des B-Planverfahrens zu Wohnzwecken umgenutzt und ausgebaut.

Ebenfalls mit starker ortsbildprigender Wirkung liegt Gstlich von der Kirche der "Dorf-
teich" mit seinem erheblichen Griinvolumen. Die notwendige Sanierung des Dorfteiches
als Gewisser ist 1998 erfolgt.

Das dorfliche Wohngebiet um den Dorfteich herum und am Sildemower Weg wird
durch wenige einzelne Wohnhiuser, umgeben von Schuppen und Obstgarten. gepragt.
Am Sildemower Weg wird eine kleinere Garagengruppe privat betrieben.

Siidlich des Dorfteiches steht eine alte kaum genutzte Scheune und ein historisierender
Wohnungsneubau in gemischten Stilen. Daran schlieft die restaurierte Villa der Familie
Beutin auf einem parkartigen Grundstiick mit erheblichen Baumbestand an.

Im Siidosten des Planungsgebietes liegen ebenfalls erheblich ortsbildpriigende Wiesen
und Felder, die den freien Blick iiber die Landschaft erlauben.

Nordwestlich von der Kirche befindet sich das "Institut fiir nachwachsende Rohstoffe”.
das sich in einer ehemaligen Hofstelle eingerichtet hat und mit seiner Nutzung noch
zum verbliebenen landwirtschaftlichen Charakter von Biestow beitrigt, ohne dabei die
Wohnqualitdt durch Larm oder Geruch zu beeintréichtigen.

Siidwestlich von der Dorfkirche ist in den 60er Jahren ein Gewerbegebiet (MBH) ent-
standen, das nicht der Versorgung dieses Stadtteils dient. Das Gebiet fiigt sich nicht in
die Umgebung ein. Das Ortsbild ist gestort und das Dorf wird durch den Ziel- und
Quellverkehr erheblich belastet. Auf dem Gelidnde befinden sich neben kleineren Ge-
biuden auch einige groBe Werkhallen, von denen jedoch keine nennenswerten Emissio-
nen ausgehen. AuBerdem befindet sich auf dem MBH-Geldnde ein denkmalgeschiitztes
stark verfallenes Dreistinderfachwerkhaus ("Am Dorfteich” Nr. 14).

Die Kleingartenanlage "Am Dorfteich" mit ihren 30 Parzellen ist der MBH-Fliche west-
lich vorgelagert. Thre ErschlieBung erfolgt bisher vom Klein Stover Weg aus liber einen
alten Feldweg mit Kopfsteinpflaster.

Die Bebauung ist bis auf wenige Ausnahmen (Dorfkirche, MBH-Gebidude, Scheunen)
kleinmaBstiblich geblieben. Die Dicher der eingeschossigen Wohnh&user sind in der
Regel ausgebaut. In wenigen Fillen nahern sich die Dachformen einem zweiten Vollge-
schoB, allerdings bei geringer Firsthohe.

Der Umbau der "neuen Schule”" (Ecke Damerower Weg/Biestower Damm) zur Gaststit-
te "Zum Rittmeister" ist bald nach der Wende 1989 erfolgt und seit 1997 ist auch das

ehemalige Café "Zum Bauernhaus” nordlich der Kirche unter gleichem Namen wieder-
eroffnet.
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3.3

34

3.5

Die nihere Umgebung

Das Dorf Biestow befindet sich in einer stidtischen Randlage. eingebettet in landwirt-
schaftliche Flichen von Siidosten bis Westen. Dabei handelt es sich um grofle zusam-
menhingende Ackerflichen, die nur partiell durch wenige Sélle und Pflanzgruppen un-
terbrochen werden.

Im Nordosten grenzt das Planungsgebiet an den "Haustierzoo" der ebenfalls zur Attrak-
tivitdt dieses Bereiches als Naherholungsgebiet beitragt.

Die Fliche nérdlich des Dorfteiches und 6stlich des Biestower Dammes wird von Einfa-
milienh#user unterschiedlicher Epochen geprigt. Dieser Bereich gehtrt zwar zum Dorf-
kern, ist jedoch nicht in den Geltungsbereich dieses B-Planes einbezogen, da seine Ent-
wicklung als abgeschlossen zu betrachten ist. Nérdlich schlieBt der "neue Friedhof” an.

Direkt an den 6stlichen Dorfrand anschlieBend, nahert sich ein neues grofles Wohnge-
biet (B-Plan 09.W.28) in verdichteter Bauweise und mit unterschiedlichen Gebdudety-
pen der Fertigstellung. Insgesamt werden auf diesem Areal spiter bis zu 2.000 Men-
schen leben.

Denkmalschutz

In der Ortslage Biestow ist als Denkmalschutzbereich der "DORFKERN BIESTOW"
ausgewiesen. Der Denkmalschutzbereich wurde unter der Registriernummer 4.007 in
der Denkmalschutzliste der Hansestadt Rostock erfaBt und ortsiiblich im "stiddtischen
Anzeiger" vom 06.05.1994 bekannt gemacht.

Es handelt sich im Sinne von § 2(3) Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern
um einen "geschiitzten Dorfkern mit dem Zentrum um Dortkirche und Friedhof™.

Der Bereich ist begrenzt:

- im Siiden durch das Pfarrgeh6ft am Ortsausgang Biestower Damm:

- im Westen durch das Pfarrgehoft, das unter Einzeldenkmalschutz stehende Nieder-
deutsche Hallenhaus Nr. 14 und den Dorfteich (Teich auf dem MBH-Gelédnde):

- im Norden durch das ehemalige Schulgebdude am Biestower Damm;

- im Osten durch die Bebauung am Dorfteich (Nr. 2, Querbiidnerhaus).

Unter Einzeldenkmalschutz im Geltungsbereich des B-Planes stehen:
- die Dorfkirche mit Friedhof und Friedhofsmauer:;

- das niederdeutsche Hallenhaus "Am Dorfteich” Nr. 14;

- das Pfarrhaus;

- die Pfarrscheune.

Der Denkmalschutzbereich und die Einzeldenkmale sind als "nachrichtliche Mitteilun-
gen" in die Planzeichnung iibernommen worden.

Bodendenkmale

Im Geltungsbereich dieses B-Planes sind bisher 3 Fundplétze bekannt. Es muB mit wei-
teren Funden gerechnet werden, die bei Bodenarbeiten ggf. festgestellt werden. Die
Funde sollen gesichert werden. Der B-Plan enthilt entsprechende Hinweise.
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3.6

Amphibien im Bereich der vorhandenen Gewésser

Die geplanten NeubaumaBnahmen im Geltungsbereich des B-Planes waren Anlaf einer
Untersuchung des Amtes fiir Stadtgriin, Naturschutz und Landschaftspflege im Sommer
1996 iiber Populationen und Wanderungsbewegungen von Amphibien 1im Zusammen-
hang mit den vorhandenen Kleingewéssern.

Schwerpunkte der Wanderungsbewegungen werden in der unten abgebildeten Karte
verdeutlicht. Konflikte mit der vorliegenden Planung sind geringfiigig, da wesentliche
Verinderungen hinsichtlich Bebauung und Versiegelung vor allem im stidwestlichen
Plangebietsabschnitt entstehen werden und zudem die naturrdumliche Situation durch
neue Gewisser und die beabsichtigte dkologische Vemnetzung verbessert werden. Aller-
dings haben Detailplanungen im StraBenbau auf die Wanderungsbewegungen der Am-
phibien Riicksicht zu nehmen. So miissen z.B. die Bordsteine ndrdlich des Dorfteiches
ausreichend niedrig und abgerundet sein (s.a. Kapitel zur Griinordnung).

Wanderungsbewegungen
von Amphibien im Bereich
Biestow

Dargestellt sind u.a.:

1. Die Hauptwanderrich-
tungen mit Artbezeichnung.
bezogen auf die jeweiligen
Laichgewisser

{Gawtesar 1: Hermswcn grmit - -
ex ke jox Lry ywe JaF |ur jru .
=

2. Den von zusidtzlicher
Bebauung und ErschlieBung
freizuhaltenden Raum.

~ > o
o S

Hierbei gibt es eine gering-
fligige Uberschneidung mit
dem WA-Gebiet siidlich am
Klein Stover Weg.

Dies wird jedoch ausgegli-
chen durch die allgemeine
Verbesserung der natur-
rdumlichen Situation in die-
sem Bereich und in dem Ge-
werbegebiet (MBH).

S g .

-

e /4

Die weiteren Ergebnisse und Empfehlungen des Gutachtens sind hier nicht im einzelnen
aufgefiihrt, wurden jeédoch bei der Planung ausreichend beriicksichtigt.
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1.8
3.8.1

3.8.2

Geschiitzte Biotope und Naturdenkmale

Im Geltungsbereich des B-Plans befinden sich mehrere geschiitzte Biotope nach § 2
LNatG M-V:

- Dorfteich einschlieBlich Ufervegetation;

- Herrnteich einschlieBlich Ufervegetation;

- MBH-Teich einschlieBlich Ufervegetation;

- Hoppenteich einschlieBlich Ufervegetation;

- Feldgeholze und Hecken.

Die Baumreihe am Klein Stover Weg ist ein geschiitzter Landschaftsbestandteil gemal
§ 4 LNatG M-V. Die auf dem alten Friedhof siidlich der Dorfkirche befindliche Som-
mer-Linde (Tilia platyphyllus) ist als Naturdenkmal geschiitzt. Die Unterschutzstellung
basiert auf BeschluB Nr. 94/51/81 vom 18.06.1981. Der Baum ist in der Planzeichnung
als nachrichtliche Ubernahme gekennzeichnet.

Altlasten

MBH-Gelédnde

Im Rahmen einer orientierenden Untersuchung wurde das Gewerbegebiet "Maschinen-
bauhandel" (MBH) aufgrund von Verdachtsmomenten in bezug auf Altlasten- bzw. Alt-
lastenverdachtsflichen erkundet. Da im Planungsgebiet der obere Grundwasserleiter im
wesentlichen unterhalb des Stauers verbreitet ist, besteht fiir das Grundwasser keine un-
mittelbare Gefahr durch flichenhaften Schadstoffeintrag. Es folgt eine Zusammentas-
sung der Untersuchungsergebnisse:

Im B-Plangebiet Nr. 09.W.57 "Ortslage Biestow”, wurden auf dem altlastenverdachti-
gen und zur Wohnbebauung vorgesehenen Teilbereich Gewerbegebiet "Maschinenbau-
handel" (MBH) geologische, hydrogeologische und chemische Untersuchungen durch-
gefiihrt um den oberflichennahen Untergrund zu erkunden.

Auf dem Untersuchungsstandort konnten weder auf dem mit Beton und Gebiuden ver-
siegelten Geldnde noch in dem Bohrgut bzw. geschopften Sickerwasserproben organo-
leptische, sensorische oder durch chemische Laboranalyse detektierte Schadstoffbela-
stungen festgestellt werden, von denen eine akute Gefahr fiir die Schutzgiiter Mensch.
Grundwasser und Boden ausgeht. Mit der hydrogeologischen Erkundung des oberflé-
chennahen Untergrundes wurde bis auf einzelne Sicker- oder Stauwasser fiihrende
Sandlinsen kein zusammenhingender Aquifer vorgefunden. Die GrundwasserflieBrich-
tung orientiert sich nach Osten.

Die unter der Betonversiegelung des Gewerbegebietes erbohrten kiinstlichen Auffiillun-
gen wurden ehemals zur Planierung des Baugrundes eingebracht. Als Schiittgut fanden
umgelagerte natiirliche Bodensubstrate zur Verfiillung von Bodenunebenheiten Verwen-
dung. Ob weitere Materialien wie z.B. Bauschutt zu diesem Zwecke auf dem Gelinde
eingetragen wurden, konnte mit dem Umfang an Bohrsondierungen nicht eindeutig ge-
klart werden. Deshalb wird empfohlen, den Riickbau des Gewerbegebietes mit fachtech-
nischer Begleitung durch einen Gutachter zu vollziehen.

Dorfteich

Der Dorfteich wurde parallel zum Planungsverfahren entschlammt. Die Sanierung des
Teiches und der Uferbereiche erfolgt zur Zeit. Eine Beriicksichtigung von moglicher-
weise vorhandenen Altlasten kann deshalb hier entfallen.
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3.11

Kampfmittelbelastung

Fiir den Geltungsbereich dieses B-Planes liegen Kriegstuftbilder vor. Diese weisen eine
wahrscheinliche Kampfmittelbelastung fiir das Planungsgebiet aus. Vor Einleitung von
BaumaBnahmen ist deshalb eine Sondierung dringend angeraten. Laut Sicherheits- und
Ordnungsgesetz - SOG MV, §§ 68 ff, ist der Eigentiimer einer Sache, die die offentliche
Ordnung und Sicherheit stort, fiir diese Sache verantwortlich. Thm obliegt die Verkehrs-
sicherheitspflicht iiber sein Eigentum. Um Bauherren und Planer friihzeitig auf diesen
Sachverhalt aufmerksam zu machen, enthilt der Bebauungsplan einen entsprechenden
Hinweis.

OPNV

Das Dorf Biestow wird durch die Rostocker Straenbahn AG (RSAG) mit der Buslinie
Kritzmow-Mensa-Biestow versorgt, allerdings mit nur 2 Fahrten/Tag von Montag bis
Freitag. Zwei Bushaltestellen befinden sich im Dorfkern, im Siiden beim MBH-Gelidnde
und im Norden am Biestower Damm beim "Neuen Friedhof". Eine indirekte Anbindung
an das StraBenbahnnetz kann langfristig durch die Einrichtung einer Bahnlinie in der
NobelstraBe erreicht werden. Mit der Realisierung dieses Vorhabens ist bis zum Jahre
2005 zu rechnen.

Insgesamt ist der Dorfbereich schlecht mit OPNV-Angeboten ausgestattet, obwohl der
Schulverkehr gewihrleistet ist. Aufgrund der geringen Einwohnerzahl Biestows sind
auch keine Anderungen fiir den Dorfkern beabsichtigt.

Ein Wendeplatz fiir den Bus muf im Einmiindungsbereich des Klein Stover Weges in
den Biestower Damm erhalten bleiben. Die in der Planzeichnung festgesetzten Ver-
kehrsflidchen beriicksichtigen den Wendebedarf entsprechend der vorhandenen Losung
mit einer kleinen Verkehrsinsel (VBG=Verkehrsbegleitgriin).

Bestand der Ver- und Entsorgungsanlagen

Biestow ist mit allen Ver- und Entsorgungseinrichtungen an die Siidstadt Rostock ange-
schlossen. Der Schmutzwasserkanal im "Biestower Damm" ist mittlerweile erneuert
worden. Ein DN 200-Mischwasserkanal verlduft vom "Anger" aus nordwirts. Die Er-
schlieBung dieses B-Plangebietes ist somit ausreichend gewihrleistet.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt tiber eine DN 150-Leitung, die im Biestower Damm
in Nord-Siid-Richtung durch den ganzen Ort verlduft. Stidlich von Biestow verlduft eine
doppelte DN 900-Doppelleitung, die zur Befiillung der Hochbehilter Biestow dient. Au-
Berdem befindet sich ein Trinkwasserbrunnen auf dem MBH-Geldnde an der Grenze
zum Pfarrgeldnde. Dieser Brunnen soll fiir den Zweck der Trinkwasser-Notversorgung
erhalten bleiben und muf} geschiitzt werden. Der Standort ist im B-Plan gekennzeichnet.

Die Versorgung mit Elektrizitdt erfolgt durch eine 20 KV-Leitung, die vom Umspann-
werk nordlich des Kringelgrabens parallel zum "Biestower Damm" &stlich bis zum alten
Friedhof verlduft, dann entlang des "Biestower Damms" am Gewerbegebiet vorbei bis
zum Umspannwerk Biestower Wasserbehélter. Vom Siidosten kommt eine 20 KV-Lei-
tung, die sich siidlich von Biestow verzweigt, zum UW Wasserbehilter, zur Stadtweide.
und 6stlich vom Dotf bis zum Trafo nordlich des alten Friedhofes verlduft. Vom Ab-
zweig Stadtweide aus ist der Trafo im Gewerbegebiet angeschlossen.

Eine Gasleitung und ein Fernmeldekabel liegen ebenfalls im Biestower Damm.
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Stadtebauliches Konzept
Ausgangssituation

Hinsichtlich der Nutzung hat Biestow seine landwirtschaftliche Bedeutung als Dorf fast
vollstindig verloren. Der landwirtschaftliche Anteil am dorflichen Charakter wird nur
noch durch den landwirtschaftlichen Betrieb Riebe "Am Dorfteich 9" und das "Institut
fiir nachwachsende Rohstoffe” mit seiner Flichenbewirtschaftung nordwestlich vom
Dorfkern, durch mehrere kleine Obstanbauflichen sowie einem geringen Anteil an
Kleintierhaltung fiir den Eigenbedarf gebildet (Hiihner, Génse, Enten, Schafe). Hin-
sichtlich der Gebiudesubstanz und der rdumlichen Struktur ist Biestow jedoch sehr gut
erhalten und als Dorf deutlich erkennbar.

Vor der Wende im Jahre 1989 sind das Gewerbegebiet (MBH), die Kleingartenanlage
"Am Dorfteich" und mehrere typengleiche Einfamilienhduser in Biestow nahe des Dorf-
kernes entstanden. Nach der Wende sind weitere Einfamilienhduser gebaut worden und
ein groBes Neubaugebiet ist im Osten nahe an den Dorfkern herangewachsen.

Das aus DDR-Zeiten stammende MBH-Gelinde stellt den grofiten bestehenden Eingriff
in die dorfliche Stuktur dar. Der alte "Biestower Kirchenweg” (Feldweg nach Kritz-
mow) wurde unterbrochen und unkenntlich gemacht. Gewerbehallen, die fast vollstindi-
ge Versiegelung mit Betonplatten und der Lkw-Verkehr sind nicht mit einem Dorf ver-
einbar.

Die wenigen Einfamilienhduser im Dorfkern fligen sich in Proportion und Funktion ver-
hiltnismiBig gut in die dorfliche Struktur ein. Die Gestalt der Hduser macht jedoch un-
angenehm die unterschiedliche Auffassung der Bauherrn iber eine dorftypische Bau-
weise deutlich. Die anhaltende Nachfrage nach Baugrundstiicken fiir Einfamilienhiuser
im Dorfbereich kann hier zu einer ungeplanten und fiir das Ortsbild schidlichen Ent-
wicklung fithren.

Die Kleingartenanlage "Am Dorfteich” ist zwar nicht dorftypisch. stellt aber durch ihre
geringe GroBe (30 Parz.) und ihre Einfligung in das Dorf kein stddtebauliches oder
denkmalpflegerisches Problem dar. Die Pichter stammen jedoch vollstindig aus ande-
ren Stadtgebiete und bilden eine abgegrenzte soziale Einheit, die mit dem Dorf kaum in
Verbindung steht.

Das Neubaugebiet ist durch GroBe und Nutzung ein vollig eigenstdndiges Quartier.
Durch die Nihe der Bebauung droht ein Zusammenwachsen mit dem Dorfkern und da-
mit eine Stérung der stidtebaulichen Struktur im dstlichen Dorfbereich.
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4.3

Stiadtebauliche Analyse

Der Dorfkern stellt eine angenihert kreisformige Fliche dar, mit dem exakten Mittel-
punkt, der sich durch Kreuzung der Achsen "Biestower Damm" und "Am Dorfteich /
Sildemower Weg" ergibt. Empfundene bauliche Mitte ist die Dorfkirche. Die Verldnge-
rungen der genannten Achsen kreuzen sich denn auch ungefihr im weithin sichtbaren
Kirchturm.

Der urspriinglichen und noch gut erhaltenen Bebauungsstruktur liegen folgende unter-
schiedliche Prinzipien zu Grunde:

- Gebidudegruppen im Zusammenhang mit Hofen
(Institut fiir nachwachsende Rohstoffe);

- UnregelmiBige:Gebandereihen entlang von Strafien;

- Dominante Einzelgebdude in bedeutenden Griinfldchen (Kirche, Villa Beutin):

- Optische Verdichtung des Dorfkerns durch geringe Abstidnde von Gebduden zur
StraBe um den alten Friedhof herum (Institutsgebidude, Pfarrscheune);

- Torsituationen an den drei Haupteinfahrten am Rande des Dorfkernes ("Zum Ritt-
meister”, Hofstelle Harms und Pfarrwitwenhaus);

- Kleinrumig klare funktionale Anordnung der vermeintlich locker angeordneten
Gebzude (Zum Beispiel liegen die Achsen von Pfarrscheune und Institutsgebdude
tangential am alten Friedhof an. So war frither das Einfahren bzw. Eintreiben von
Vieh in gerader Linie moglich);

. Wechsel von bebauten Bereichen und Freiflichen (Obstanbaufldchen, private Gar-
ten, Friedhof, Dorfteich).

Ziele

Auf Grundlage der Ausgangssituation und der stidtebaulichen Analyse sind folgende
konzeptionellen Ziele formuliert worden:

- Erhaltung des Ortsbildes mit seiner denkmalgeschiitzten Bausubstanz und den zum
Dorf gehorenden Griinflichen sowohl innerhalb des Dorfkernes als auch daran stid-
lich und westlich angrenzend;

- Umsiedlung der Gewerbenutzung (MBH) und Reparatur dieses Bereiches mit Wie-
derherstellung der alten Wegeverbindung nach Kritzmow;

- Sicherung von bestehenden Lebensraumen bedrohter Tierarten;

- Abgrenzung des Dorfkernes vom Ostlichen Neubaugebiet;

- Wiederherstellung der hydrologischen Verbindungen als offenes Grabensystem im
Zusammenhang mit Griinflichen im Sinne einer "dkologischen Vernetzung"

- Erhaltung der Kleingartenanlage;

- Erhaltung des Instituts fiir nachwachsende Rohstoffe;

- Vereinzelte bauliche Ergdnzungen innerhalb des Dorfkemes;

- Einheitlicher Gestaltungsrahmen fiir Neubauten (Gestaltungssatzung);

- Schwerpunkte fiir den Wohnungsneubau nur im Siidwesten unter deutlicher Ab-
grenzung vom alten Dorfkern;

- Anlage von Einfamilienhausgebieten unter Verwendung der in Biestow vorhande-
nen 0.g. stidtebaulichen Prinzipien ohne die Imitation von vermeintlich dorflicher

Bebauung, aber unter Verwendung von dem Standort angemessenen Dachformen.
Materialien und Farben;
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4.4

Nutzungskonzept

Abgesehen von dem vorhandenen Gewerbegebiet (MBH) sollen grundsitzlich alle vor-
handenen Nutzungen erhalten bleiben. Die Nutzungserweiterungen in der Dorflage Bie-
stow beschrinken sich im wesentlichen jedoch auf Wohnnutzungen. Zusitzlich kénnten
eine oder zwei kleinere Pensionen im Dorfzentrum angesiedelt werden.

Das Institut fiir nachwachsende Rohstoffe ist eine Forschungseinrichtung deren Aktivi-
tidten einem landwirtschaftlichen Betrieb gleichen. Diese Nutzung soll als wichtiger Bei-
trag zur dorflichen Atmosphire erhalten bleiben. Die Fliche wird deshalb als Dorfgebiet
(MD) gem. § 5 BauNVO festgesetzt.

Der vorhandene-landwirtschaftliche Betrieb Riebe befindet sich in einem Bereich, in
dem mittlerweile der Charakter als Allgemeines Wohngebiet (WA) dominierend gewor-
den ist. Folgerichtig wurde der Bereich insgesamt als WA-Gebiet festgesetzt, wobei die
vorhandene landwirtschaftliche Nutzung auf dem Flurstiick 3/1 als Ausnahme auf
Grundlage von § 1(10) BauNVO weiterhin zuldssig bleibt.

Die iibrigen Baugebiete im Dorfkern und auf den Neubaufldchen sind den Planungszie-
len entsprechend als reine Wohngebiete (WR) gem. § 3 BauNVO oder als aligemeine
Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt

Die vorhandenen Griinflichen "Friedhof" und "Kleinkartenanlage" bleiben erhalten.
Beide Fichen wurden im Sinne einer "Abrundung” geringfiigig erweitert (s.a. Kapitel
iiber Griin- und Freiflachen).

Trotz des erheblichen vorhandenen Griinanteils besteht ein Mangel an offentlichen
Griin- und Freiflichen. Vor der Kirche fehlt eine angemessene Aufenthaltsfliche, dem
Dorf fehlt ein Spielplatz und ein kleiner Festplatz. Aus diesem Grunde wurde zwischen
Friedhof und Herrnteich eine kleine 6ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung
"Dorfwiese" festgesetzt. Zwischen Dorfkern und Neubaugebieten wurde ebenfalls eine
offentliche Griinfliche mit den Zweckbestimmungen "Dorfwiese" festgesetzt, die zu-
dem auch fiir festliche Aktivitdten genutzt werden soll (s.a. Kapitel iiber Griin- und
Freiflichen). In Verbindung mit dieser zentralen "Dorfwiese” ist auch ein Kinderspiel-
platz anzulegen.

Es wurden auBerdem Flichen fiir die Landwirtschaft im B-Plan festgesetzt. deren Erhal-
tung einerseits fiir das Ortsbild von Bedeutung und anderseits als extensiv genutzte Fla-
chen (Wiesen) aus Griinden des Natur- und Umweltschutzes wichtig sind.
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Bebauungskonzept
Bereich des alten Dorfkernes

Fiir den bebauten Dorfkern sind als bauliche Ergdnzungen lediglich wenige Einfami-
lienhiuser und Doppelhduser vorgesehen. Dem MaB der landwirtschaftlichen Nutzung
entsprechende groBere Nebengebiude (Scheunen, Remisen, Stélle) sind jedoch mdglich.

Die Form der festgesetzten Baufenster im Dorfkern folgt unterschiedlichen Prinzipien
und Zielen:

1.  Nordlich der Dorfkirche bestimmt die Bewahrung der Hofgruppenbildung die
Bebauungsmoglichkeiten. Gebdudestellungen fiir Neubauten folgen kleinrdumigen
Funktionszusammenhéngen.

2. Siidlich der Dorfkirche entspricht die StraBennihe des moglichen Neubaus dem
Prinzip enger Durchgénge um den alten Friedhof (s.a. Kapitel zur stddteaulichen Analy-
se). Zusammen mit dem denkmalgeschiitzten Fachwerkhaus "Am Dorfteich Nr. 14" und
dem vorhandenen Wohnhaus wird eine Hausgruppe gebildet.

3. Auf dem Pfarrgehoft erhilt das "Pfarrwitwenhaus” ein Baufenster. Aus stadtebau-
lichen Griinden (Torsituation! ; s.a. Kapitel zur stddteaulichen Analyse) soll bei Abgang
ein Neubau an gleicher Stelle entstehen konnen. Eine bauliche Ergdnzung auf dem
Pfarrgelinde wire angemessen. Zur Erhaltung des durch das Pfarrhaus und das Pfarr-
witwenhaus stark geprigten StraBenbildes, soll ein solcher Neubau weiter zuriickliegen
und einen gebiihrlichen seitlichen Abstand zu den beiden vorhanden und bedeutenden
Gebiuden einhalten. Deshalb ist an dieser Stelle ein einzelnes Baufenster festgesetzt
worden.

4.  Siidlich und 6stlich des Dorfteiches sind zahlreiche Einzelbdume und Obstfldchen
zu erhalten. Die zukiinftige Bebauung soll sich mit unterschiedlichen Abstédnden an den
Verkehrsflichen orientieren ohne gleichférmige Reihen zu bilden. Die bestehende Sied-
lungsgrenze soll erhalten werden. Die Beutin'sche Villa soll als Einzelgebdude inmitten
eines parkartigen Grundstiickes erhalten bleiben.

Neubaufliachen

Die Bebauung der geplanten Neubaufldchen siidwestlich von der Dorfmitte soll aus-
schlieBlich aus eingeschossigen Einzel- und Doppelhdusern bestehen, da Reihenhiduser
und GeschoBwohnungsbau dorfuntypisch sind und wegen der fiir diesen Standort ange-
messen geringen Bebauungsdichte als Haustypen auch nicht erforderlich sind. Die
GrundstiicksgroRen sollen mindestens 450 m? bei Einzelhdusern und mindestens 300 m?
je Doppelhaushilfte betragen.

Es soll unbedingt vermieden werden, da3 eine zusitzliche Verdichtung entsteht, die zu-
dem einen hoheren Stellplatzbedarf erzeugen konnte. Aus diesem Grunde wurde die Zu-
ldssigkeit von Einliegerwohnungen durch textliche Festsetzung ausgeschlossen und nur
ausnahmsweise auf Grundstiicken mit mindestens 900 m? zugelassen.

Die Stellung der Gebdude folgt den genannten Prinzipien "Gruppenbildung um Héfe"
und "unregelméBige Reihen entlang von Strafen”. Die Verbreiterungen der befahrbaren
Wohnwege bilden dabei die "Hofe" mit besonderen Aufenthaltsqualititen.
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4.6

Im Zusammenhang mit der raumbildenden Stellung der Gebdude sind auch die First-
richtungen von Bedeutung und werden deshalb in der Planzeichnung festgesetzt. Die
Dachneigung der Hauptgebéude ist in Anlehnung an die vorhandene Bebauung mit 40°
bis 50° festgesetzt.

Verkehrskonzept

Das im Dorfkern vorhandene ErschlieBungssystem bleibt im Prinzip erhalten. Fir den
gesamten Dorfbereich gilt maximal die Tempo 30-Regelung, also auch fiir die tiberortli-
che ErschlieBungsstrafe Biestower Damm.

Alle neuen Anliegerstralen in den Neubaugebieten sind wegen der beabsichtigten Auf-
enthaltsqualitdten als Mischverkehrsflichen (befahrbare Wohnwege) konzipiert und an
den Klein Stover Weg angebunden. Die vorhandene Buslinie behilt die Wendemoglich-
keit im Einmiindungsbereich des Klein Stover Weges in den Biestower Damm.

Das denkmalgeschiitzte Bauernhaus "Am Dorfteich Nr. 14" soll iber die PlanstraB3e B
und den Biestower Kirchenweg erschlossen werden. Eine direkte Zufahrt von Nordosten
ist aufgrund der zu schmalen Flichen westlich der Kirche und des zu schiitzenden
Baumbestands dort nicht méglich.

Der durch das MBH-Gelénde unterbrochene Biestower Kirchenweg wird wieder herge-
stellt. Das Teilstiick zwischen den PlanstraBen A und B soll vorrangig fiir Fugénger
und Radfahrer genutzt wrden kénnen. Fiir Miillfahrzeuge soll diese Verbindung jedoch
befahrbar sein.

Der Feldweg an der westlichen B-Plangrenze verliert seine Funktion als Zufahrt fiir die
Kleingartenanlage und wird zu einem Geh- und Radweg. Die Zufahrt zur Kleingarten-
anlage soll zukiinftig iiber die PlanstraBe A erfolgen. Dieser Fremdverkehr in der Plan-
straBe A ist wegen Geringfiigigkeit (KGA mit 30 Parzellen) vertretbar. Die erforderli-
chen Stellplitze fiir die Kleingartenanlage verbleiben im Bereich des Biestower Kir-
chenweges, der hier iiber eine ausreichende Breite verfiigt.

Der kleine Platz, um den sich die Neubauten sitidlich des Klein Stover Weges gruppie-
ren, ist fiir Miillfahrzeuge nicht unbedingt erforderlich, aber als dffentliche Freifliche
fiir die anliegenden Bewohner von Bedeutung. Das gleiche gilt fiir den kleinen Platz am
nordlichen Ende der Planstralle B.

Die Verkehrsstirke im Klein Stover Weg wird sich nach der geplanten Umstrukturie-
rung von einem Gewerbegebiet zu einem Wohngebiet verringern. Die Prognosen fiir
2010 wurden von urspriinglich ca. 1000 Kfz/24 h auf ca. 700 Kfz/24h reduziert.

Im Bestand sind neben den befahrbaren Straffen und Wegen auch sdmtliche Geh- und
Radwegverbindungen nur direkt an den Biestower Damm angeschlossen. Der Biestower
Damm stellt die einzige Moglichkeit fiir Fuginger dar, das Dorf in Nord-Siid-Richtung
zu durchqueren.

Das stidtebauliche Konzept beinhaltet deshalb die allgemeine Verbesserung der fulllau-
figen Durchldssigkeit. Insbesondere sind folgende Mafnahmen vorgesehen:

- Ein Rundweg um den alten Friedhof iiber die Dorfwiese siidlich der Kirche:
- Wiederherstellung des ehemaligen Biestower Kirchenweges durch Ergénzung des
fehlenden Abschnittes im Bereich des MBH-Geldndes;
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- Mit der Festsetzung einer landwirtschaftlichen Fliche am Siledemower Weg mit
dem Planungsziel einer Feldzufahrt soll langfristig ein Rundwanderweg um den
Dortkern erméglicht werden;

- Auch in den "Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft”
sollen einige Wanderwege die fuBlaufige Durchldssigkeit ermdglichen.

Fiir die Neubaugebiete siidwestlich vom Dorfkern sind je Wohneinheit 2 Pflichtstell-
plédtze auf den Baugrundstiicken erforderlich. Deren Realisierung wurde bei der Ausar-
beitung des B-Planes berticksichtigt. Die Anzahl der 6ffentlichen Stellpldtze mit 10 - 15
% 148t sich in den Mischverkehrsfldchen realisieren. Thre genaue Lage soll erst im Rah-
men der ErschlieBungsplanung bestimmt werden.

Griin- und Freiflichenkonzept

MaBgebend fiir das Griin- und Freiflichenkonzept sind zunéchst:

- die Belange des Natur- und Umweltschutzes;

- die Erhaltung und Reparatur des Ortsbildes;

- die Verbesserung der naturrdumlichen Struktur durch die Wiederherstellung der hy-
drologischen Verbindungen im Zusammenhang mit neuen Griinflachen im Sinne
einer ¢kologischen Vernetzung.

MaBnahmen und Festsetzungen zum Naturschutz und teilweise auch zum Ortsbild sind
im Kapitel iiber die Griinordnung ausfiihrlich begriindet.

Zum Teil sind 6ffentliche Griinflachen auch als wichtige Freiflichen flir die Wohnbe-
volkerung erforderlich. Sie werden im Bereich des B-Planes tiberwiegend als "Dorfwie-
se" festgesetzt. Darunter sind gestaltete dorfliche Griinflichen zu verstehen. die auch
partiell genutzt werden diirfen.

"Dorfwiese” mit Dorfteich

Der Dorfteich war aufgrund jahrezehntelanger Einbringung von Abwasser aus den an-
liegenden Grundstiicken stark verlandet. Der verwilderte Zustand der Griinflichen war
der zentralen dorflichen Lage nicht angemessen. Aus diesem Grunde wurde der ur-
spriingliche Zustand des Teiches annéhernd rekonstruiert. Die Fldche wurde als "Dorf-
wiese" festgesetzt.

"Dorfwiese" siidlich vom Dorfteich

Diese kleine Griinfldche siidlich der Einmiindung "Am Dorfteich™ (siidl. Abschnitt) ist
aufgrund der exponierten Lage von Bedeutung fiir das Orstbild. Die Fldche erhoht den
im Blickfeld befindlichen Griinanteil und dréangt die hinter ihr liegende Bebauung in ih-
rer Wirkung zuriick. Die Fldche sollte intensiv begriint werden. Die auf dieser Fliche
befindliche Trafostation der HEVAG 148t sich ebenfalls problemlos integrieren.

Zentrale "Dorfwiese" siidlich der Kirche

Die zentrale "Dorfwiese" siidlich der Kirche schafft den stidtebaulich gewiinschten Ab-
stand zwischen dem alten Dorfkern und den Neubauflichen im Siidwesten. Diese Fli-
che soll auch zum Spielen verwendet werden und kann auch durch die direkte Nachbar-
schaft zum Pfarrgehoft in deren Aktivititen (Zeltlager, Feste mit L“agerfeuer, etc.) einge-
bunden werden. Die Gestaltung obliegt der weiteren Detailplanung.
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Spielpiaz

Die Sicherung der Spielplatzflache als wichtiger Begegnungsraum an zentraler Stelle
in der Dorfwiese entspricht der Notwendigkeit, ein kinderfreundliches Wohnumfeld zu
schaffen, in dem ohne Verkehrsbeeintrachtigungen kérperiiche und soziale
Fahigkeiten der Kinder und Jugendlichen bis 12 Jahre ausgebildet werden kénnen.
Detailplanungen werden im ErschlieRungsvertrag geregelt.

“Dortwiese” dstlich des Hermnteiches

Die Lage dieser Fliche zwischen dem Haupteingang der Kirche und dem Herrnteical de-
dingt die Notwendigkeit der Nutzung durch Kirchenbesucher im Zusammenhang mit
kirchlichen Ereignissen und Feiern. Deshalb wird dieser Bereich als offentliche Griinriz-
che mit der Zweckbestimmung "Dorfwiese” festgeserzt.

"Dorfwiese” zwischen den Neubaugebieten

Die geplante Griinfliche zwischen den PlanstraBen A und B soll wegen threr direkten
Nachbarschaft zu den Neubaurlichen auch von deren Bewohnern genurzt werden Xon-
nen. Diese Fliche wird deshalb nichr in die Earwickiungsiléchen einbezogen. sondern

als 6ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Dorfwiese” festgesetzt.

Alter Friedhof (Dortkirche)

Der aite Eriedhof stellt die zentrale 6ffendiche Griinrliche dar und wird in seinem 3e-
stand erhaiten. Seine Grenzen sind durch die Friedhorsmauer detiniert. Der vorhandens
Kranz grofer Biume an der Mauer ist vor den Auswirkungen der tefbaulichen Erschiie-
Rungsmadnahmen zu schiirzen. Deshaib sind auch ErschiieBungsmaBnahmen und 2:ne
Durchranrt westlich der Kirche unbedingt zu vermeiden.

Private Griinflichen
Kleingartenanlage "Zum Dortteich”

Die KGA "Zum Dortteich” soll in Ihrem Bestand gesichert werden und wird deshait 2:s

e

private Griinfliche mit der Zweckbesummung "Dauerkleingirten” festgeserzt. Zur "~2

rundung” wurde die Fidche dstlich vom intemen Hauptweg seringriigig erweltert. 1m
auch hier die Mdglichkeir sinnvoller Parzeilenzuschnite zu schaifen. Die Zurahrz 2:-
folgt bisher tiber den vorhandenen Feldweg ostlich des IBH-Geldndes. Bet Umsetzung
des B-Planes soll die Zufahrt zur KGA aus Ricksichr auf die geplanten Wohnbere:crz
jedoch iber die PlanstraBe A erfolgen. Die bisher genutzten Stellplitze im Biestower
Kircheaweg werden in die Kleingartentldche einbezogen. Die gemid LBauO M-V 2r-
forderliche Stellpiatzzahl (1 STP/3 Parz.) betrdge fiir 30 Parzeilen 10 Stellpldtze. Die Zir
Steilpidtze ausgewiesenen Fiichen erlauben insgesamt die Herstellung von 18-20 Si?
Damir ist ein ausreichender Spielraum gegeben.

Hausgérten

fakalaliad

Nordlich der Dortkirche und beidseitig des Biestower Dammes im mittleren Abschn:
wurden vier private Griintlichen mit der Zweckbestimmung "Hausgarten” (HG) fesiz=-
serzt. Sie sind mit ihrem Bestand an GroBgriin. Obstbdumen und Wiesen von besoncarzar

Bedeumng fiir das Orsbild. Eine in WA-Gebiete tbliche Freiflichennutzung st aier
von untergeordneter Bedeutung.
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Gestalterische Festsetzungen

Der groBte Teil der Bestandsfldchen gehort zum denkmalgeschiitzten Dorfkern von Bie-
stow. Innerhalb des geschiitzten Bereiches befinden sich zudem vier Einzeldenkmale
und weitere durchaus denkmalwiirdige Gebdude. Das Ortsbild wird stark durch die
Durchgriinung mit GroBgriin, Obstbdumen und Wiesen geprigt. Die Erhaltung des Orts-
und Landschaftsbildes hat deshalb Vorrang vor der intensiven Nutzung und Bebauung.

Die Beseitigung des Gewerbegebietes (MBH) als erheblich stérendes Element bietet die
gliickliche Gelegenheit fiir eine nachhaltige "Stadtreparatur”. Diese Chance konnte je-
doch durch die umfangreichen NeubaumaBnahmen im Zusammenhang mit einer falsch
verstandenen Individualitit bei Bauherrn und Planemn konterkariert werden. Insbesonde-
re erfiillen zahlreiche Fertighaustypen die fiir einen denkmalgeschiitzten Standort ange-
messenen Gestaltungsanforderungen keinesfalls. Die Gleichzeitigkeit der Baumafnah-
men und die Vielzahl der zu erwartenden Bauherrn, Architekten und Haustypen machen
deshalb eine rahmengebende Gestaltungsvorschrift gemaB § 9(4) BauGB i.V.m. § 86
LBauO M-V erforderlich.

Im Vordergrund der Festsetzungen steht die Klarheit der Baukorperform, wie sie bei hi-
storischen Gebduden im allgemeinen vorgefunden wird. Deshalb sind nur Steilddcher
und Kriippelwalmdécher mit Dachneigungen von 40° bis 50° zuléssig. Geknickte First-
linien und reine Walmdécher mit rundum gleichen Traufhodhen sollen verhindert wer-
den. Aus dem gleichem Grund sind Einschnitte in die Ddcher unzulédssig. Um die Wir-
kung der Dachkorper zu stirken, sind Drempel zu vermeiden. Die Trauthohen wurden
deshalb auf max. 3,5 m begrenzt.

Die angestrebte "ruhige” Wirkung der Dicher soll nicht durch auffillige technische Bei-
fligungen gestort werden. Deshalb wurden reflektierende Elemente ausgeschlossen. Sa-
tellitenschiisseln und Antennenanlagen wurden mit der Auflage der Unauffilligkeit ver-
sehen.

Typische Merkmale der historischen Bebauung im mecklenburgischen Landschaftsraum
sind ockerfarbene Lehmwénde, weifl gekalkte Wandfldchen und rotbunte Ziegel mit ho-
hen Gestaltungsqualitidten. Moderne unichrome Ziegel weisen diese Gestaltungsqualité-
ten leider nicht auf und wurden deshalb ausgeschlossen. Die Festsetzungen zu Auflen-
wandfarben beriicksichtigen die genannten typischen Merkmale.

Besonders aufféllige und storende Elemente an Gebduden sollen ebenfalls vermieden
werden. Deshalb sind pseudohistorische gewdlbte Scheiben und reflektierende Glasar-
ten ausgeschlossen. Der Glasanteil bei Haustiiren wurde auf 30 % beschrinkt.

Die festgesetzten Einschrdnkungen bei Dachmaterialien und Farben sollen ebenfalls ei-
ne iibertriebene unangebrachte Vielfalt verhindern. Insbesondere sollen wegen der Pri-

misse "Erhaltung des Ortsbildes” die untypischen Farben Schwarz, Blau und Griin ver-
hindert werden.

Zur allgemeinen Verbesserung des Ortsbildes und Erhohung des Griinvolumens sollen
Stellpldtze fiir standige Miill- und Abfallbehilter eingegriint werden, sofern sie einseh-
bar sind. Grundstiicksgrenzen sollen mit Hecken versehen werden. Da Hecken wichtige
Habitate fiir viele Tierarten darstellen, wirkt sich diese Festsetzung auch positiv im Sin-
ne des Naturschutzes aus.



~Plan 09.W.57 "Dorflage Biestow " Begriindung Seite 21

Griinorderische Inhalte

Zur Bewertung des Eingriffes in Natur und Landschaft, der Freiraumgestaltung und der
Umsetzung der Umweltqualititsziele wurde in Verbindung mit diesem B-Plan auch ein
Griinordnungsplan (GOP) erstelit.

Die erforderlichen MaBnahmen wurden im GOP dargelegt und im wesentlichen als text-
liche Festsetzung in den B-Plan iibernommen, weil gem. Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz i.V.m. §§ 8 a-c BNatSchG die Eingriffsbewertung letztmalig im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt. Zwar bewirkt der B-Plan an sich
noch keinen unmittelbaren Eingriff, er schafft jedoch die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen dafiir.

§ 9(1) BauGB schreibt den Rahmen der moglichen Festsetzungen fiir den B-Plan fest:
die dort enthaltene Liste ist abschlieBend. Fiir die "Dorflage Biestow" ergibt sich ein
vielschichtiger Komplex an MaBnahmen, die der Umsetzung des o.g. Planungszieles
dienen und als Festsetzungen in den Textteil des B-Planes aufgenommen wurden.

Die Systematik des § 1 Landesnaturschutzgesetz (LNatG M-V) 1.V.m. § 8 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) folgt der Regelkette Eingriffsvermeidung - Minimierung -
Ausgleich - Ersatz. Die Festsetzungen nach § 9(1) BauGB werden daher unter diesem
Aspekt betrachtet und entsprechend im B-Plan dargestellt.

Grundanliegen des B-Planes 09.W.57 "Dorflage Biestow” ist die Wahrung bzw. Wie-
derherstellung einer stidtebaulichen Ordnung unter den besonderen Bedingungen einer
stadtnahen Siedlung. Die wesentlichen Fldchen innerhalb des Plangeltungsbereiches
sind bauplanungsrechtlich derzeit dem nichtbeplanten Innenbereich 1.S.d. § 34 BauGB
zuzuordnen.

Das Gewerbegebiet (MBH) ist im Flachennutzungsplan als Gewerbe-/ Industrieflichen
dargestellt. Dies erlaubte nach § 34 BauGB zwar Gewerbebebauung. aber keine Wohn-
bebauung. Die Umwandlung in ein Wohngebiet stellt eine Verbesserung hinsichtlich
des Naturschutzes und des Landschaftsbildes dar und kann in die Eingriffs-Ausgleichs-
bilanz eingestellt werden. Die zur Anwendung der §§ 8a-c BNatSchG erforderlichen
Tatbestandsvoraussetzungen fiir einen Eingriff i.S.d. § 1| LNatG M-V 1.V.m. § 8
BNatSchG im Innenbereich (§34 BauGB) liegen im iibrigen nicht vor, soweit keine be-
sonderen naturschutzrechtlichen (hier: genehmigungspflichtigen) Belange betroffen
sind.

Dies trifft nicht fiir die Baufelder siidlich vom Klein Stover Weg zu. Die Neuversiege-
lung bisherigen Ackerlandes fithrt zu einer erheblichen und nachhaltigen Beeintrichti-
gung des Naturhaushaltes, der Landschaft und des Landschaftsbildes. Die Kompensa-
tion dieses Eingriffes soll durch die Bereitstellung entsprechender Fldchen sowie den er-
forderlichen Mafinahmen hinsichtlich einer dkologischen Aufwertung vorgenommen
werden. Als ausgleichsrelevante Fliche wird die mit der "T-Linie" gekennzeichnete Fli-
che des neu anzulegenden Grabensystems (Mafinahmefldche M3) zwischen den beiden
Baufeldern siidlich des Klein Stover Weges und einer siidlich angrenzenden, als Wiese
genutzten Pufferfliche mit einer Breite von 30 m festgesetzt. Die Ersatzmafinahmen er-
folgen innerhalb der mit der "T-Linie" umgrenzten Fliche um den Herrn- und den
MBH-/Dorf-Teich (Maf3inahmefldche 2).

Es ist weiterhin zu priifen, ob geschiitzte Biotope nach § 2 LNatG M-V, sowie nach der
fiir die Hansestadt Rostock noch fortgeltenden Baumschutzverordnung der ehemaligen

DDR, geschiitzte Baume betroffen sind, sodafl das besondere Naturschutzrecht auBer-
halbh der Norm der 88 8a-c BNatSch(i oreift.
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6.1

6.2

Gegeniiberstellung von Beeintrichtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung

sowie Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

(Quelle: Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung. Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/94)

Schutzgiiter: voraussichtliche Vorkehrungen Ausgleichs- Ersatz-
Funktion und Werte Beeintrdchtigungen | zur Vermeidung mafnahmen maBnahmen
Schotzgut Auspragung, GroBe. g )
Wert der betroffenen (MaBnahmefliche 3) - (MaBnahmefliche 2}
Bereiche
Arten- und Lebensge- | 1,0naAckerilache,  [terlweiseEnzugvon | Amphibien-Haupt- 7 Anlage emnes Graben- + Entwicklung der
memschaften(ontopr Naturnithe: Lebensraum durch | wanderrichtung bleibt . systems (0.3 ha) zwi- : Flichen westlich der
ypen, gefihrdete vorher Wertstufe 3 Vemingerung der erhalten und wird nicht | schen den Baufeldemn i Dortkirche mit
anzen-und Tierar- | nachher Wertstufe3 | BiotopgroBeinfolge | iiberbaut. barrierefreie |inkl Begriinung und :"Hermteich”und
ten. Jahreslebensraum Bebauung Bauweise an Straben | Bepflanzung mit natur-; “MBH-Teich”
Knoblauchkrdte und !naher Ausprigung,  {1.45ha).
Teichmolch,  Habitatenentwicklung . VergroBerung der
Yorkommen gefihr- {besonders fiir Amphi-  Wasserfliiche auf der
deter Arten: “bien ‘Siidseite des "Hermtei-
vorher Wertstufe 2, } “ches”.
nachher Wenstufe 3 " MBH-Teich":
Suduteremsmveln
' Enimiillung und
Enischlammung
Boden intensivelandwiri- 7 Bodenaut- und abtrag, | Reduzierung von Erd-~ Verbesserung der Einbeziehung der Ge-
schafttiche Nutzfliche. | Bodenversiegelung, | massenbewegungen. :Bodenfunktiondurch  wisser in das zu schaf-
stark itberpragter Na- | Bodenverdichwung. | Verwendung wasser- Auslagerungderinten- fende Grabensystem.
turboden, Verinderung des Bo- | durchlssiger Belige. sivenlandwinischalli- - Aufwertung dér Bio-
vorher Wentstufe 2, | denwasserhaushaltes | getrennte Zwischen la- - chen Nutztliche, topqualitdtmit beson-
nachher Wertstufe 3 gerung von Ober- und - Extensivierung. derem Schwerpunkt
Unterboden wihrend (0.4 ha). Nurzungsauf- - als Ausbreitungsgebier
der Bauphase, Wieder- - gabe. Verbesserung  fiir Amphibien
herstellungderLuft- ~der Bodendurchfeuch-
durchldssigkeitdurch  tung und der Reten-
Tiefenlockerung bisher - tionsfunktion. Erho-
versiegelter Boden hung des Selbstreini-
i gungsvermaogens
Wassser meliorierte Ackerila-  ErhGhung des Verzichtaul
che, mittleres Stoffein- : Oberflichen- Grundwasserabsen-
tragsrisiko. hohebis ! Abflussesinfolge Ver- | kung wihrend der
sehr hohe Nitratauswa-: siegelung Bauphase. Verwen-
schung, , dung wasserdurchls-
vorher Wertstufe 2, siger Beldge. Riickhal-
nachher Wentstufe 2 tung des Nieder-
schlagswassers durch
die Ableitung in Vege-
‘ tationsflichen
Lutt Klimaausgleichsfunk- | Veranderung der Luit- | Verminderunglokal- — Verbesserung des
tionzum besiedelten  austauschfunktion. Er- | klimatischer Beein-  Luftaustauschesdurch
Bereich, - hohung der trichtigungendurch Anlage von Gewis-
vorher Wentstufe 2. - Abgasemissionen Bepflanzung, Haus-  sern und Durchgril-
nachher Wenstufe 2~ durch Pkw-Verkehr  jund Dachbegriinung - nung,
‘ und Vermeidung von Erhohung des Filter-
Bodenversiegelung  und Absorptionsver-
mogens '
Landschaitsbiid Deeintrachiigier Land- - Uberiormung der Vermeidung von “Embettung indieum-
schaftshildbereich, | Oberflichengestalt. | MaBstabs- und gebende Landschatt
vorher Wertstufe 2., Veranderung raumpré-| Proportionsverlusten, - durch freiwachsende
nachher Weristufe 3 ¢ gender Azmrsuuklw regionaltypische Hecken an den Grund-;
‘ren Pilanzenverwendung, stiicksgrenzen, Pilan-
: Beachtung vonregio-  zung von StraBenbe-
nal-undontstypischen  gleitgriin. ausreichende
Bauformen ur&lvmnunv inner-

halb des Baugebietes

Anpflanzungen und Gehoélzartenwahl auf 6ffentlichem und privatem Grund

Stadtrand- und dorfliches Siedlungsgriin ist teilweise kiinstlich begriindet, teilweise
auch aus natiirlichen Bestinden entwickeltes Griin mit besonderer Bedeutung fiir die
Stadt- oder Dorf-Umland-Beziehung sowohl aus Skologischer als auch aus landschaft-
sdsthetischer Sicht. Die Geholzartenwahl unterliegt oft einer lingeren regionalen Tradi-
tion. Die Verwendung von Obstgehdlzen und klassischen Solitirbdumen (Dorflinden,
Eichen, Eschen, Weiden am Wasser) ist besonders landschaftsprigend.
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6.3

6.4

Eine standortgerechte Geholzauswahl fiir die vorgesehenen Anpflanzungen hat neben
der landschaftsgerechten Einbindung auch - soweit dies in bebauten Bereichen moglich
ist - die Funktion der Schaffung artgerechter Lebensrdume fiir Tiere, insbesondere Vo-
gel und Insekten. Die Anpflanzungen leisten u.a. einen Beitrag zur Verringerung der
Windgeschwindigkeit, tragen zur Beschattung und Staubfilterung und somit zur Verbes-
serung der mikroklimatischen und lufthygienischen Bedingungen innerhalb des geplan-
ten Wohngebietes bei.

Anpflanzvorschriften im Straflenraum

Entlang der Straflen wird eine Bepflanzung mit Straenbdumen bzw. eine Ergdnzung
des vorhandenen-Baumbestandes, im Parkplatzbereich auflerhalb des geplanten Wohn-
gebietes auch eine Strauchunterpflanzung festgesetzt.

Die detailierten Festsetzungen fiir die einzelnen Planstraen in der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) entsprechen den jeweiligen Anpflanzungsmoglichkeiten. Stra-
Benfunktionen und stadtebaulich griinordnerischen Gestaltungszielen.

Zur Vermeidung von Sichtbehinderungen ist bei Baumpflanzungen im Kreuzungsbe-
reich bzw. Einmiindungsbereich von StraBen der bei Stralenbaum-Pflanzungen iibliche
Mindestkronenansatz von 2,5 m zu beachten.

Pflanzvorschriften auf privatem Grund

Durch Satzung der Hansestadt Rostock wird ein unversiegelter Griinflichenanteil eines
Grundstiickes von 60 % in allen Wohngebieten vorgeschrieben.

Die Festsetzungen in der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) zur Bepflanzung
und Zuldssigkeit von Einfriedungen der Grundstiicksgrenzen entsprechen den jeweili-
gen gestalterischen und funktionalen Zielsetzungen und dienen der rdumlichen Einbin-
dung der Baufldchen in das Gesamtkonzept sowie der Durchgriinung des Siedlungsbe-
reiches. Auf privatem Grund bestehen Pflanzgebote fiir freiwachsende Strauchhecken.
die aus heimischen, standortgerechten Gehélzarten anzulegen sind. Sie dienen dem Ero-
sionsschutz und der landschaftsgerechten Gestaltung der Grundstiicksgrenzen an der
Nabhtstelle zur offenen Landschaft und zur naturnah auszubildenden Griinachse, die den
Biotopverbund zwischen dem Herrnteich und dem Hoppenhof-Teich herstellen soll.

Eingriinung von Pkw-Stellplitzen und Miillstandorten; Fassadenbegriinung

Fiir je 4 ebenerdige Kraftfahrzeugstellpldtze soll mindestens ein Baum mit {8/20 cm
Stammumfang, gemessen in | m Hohe gepflanzt werden. Die MindestgréBe der unbefe-
stigten Baumscheibe darf 9 m? nicht unterschreiten. Unbefestigte Baumpflanzstreifen
miissen eine Mindestbreite von 2,5 m aufweisen. Fiir das Stralenbegleitgriin ist eine
dreijdhrige Entwicklungs- und Unterhaltungspflege zu gewihrleisten.

Zur besseren Einbindung und optischen Abschirmung sind die Baumpflanzstreifen an
privaten Sammelstellplédtzen zusitzlich mit Geholzen zu bepflanzen.



3.Plan 09.W.57 "Dorflage Biestow " Begriindung Seite 24

6.6

6.7

Die Eingrinung von Wertstoff- und Miillbehaltern dient wesentlich der Verbeserung
des Wohnmilieus und der optischen Einbindung dieser Standorte. Die Standplitze sind
durch geeignete hochwachsende Gehdlze oder mit entsprechend begriinter Einhausung
abzuschirmen.

Ausgewihite Fassaden an Gebauden oder baulichen Nebenanlagen sind mit Schling-.
Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen.

Flachdiicher und bis zu 15° geneigte Dicher von Nebenanlagen wie Garagen oder tber-
dachte Stellpldtze sollten aus okologischen und gestalterischen Griinden weitestmog-
lich mit einer flichendeckenden Begriinung versehen werden. Hierbei ist eine minde-
stens 5 cm starke durchwurzelbare Uberdeckung vorzusehen, um die dauerhafte Begrii-
nung mit Grésern oder Polsterstauden zu erméglichen.

Geholzverwendung auf offentlichen, naturnah zu gestaltenden Griinflichen bzw.
auf Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft nach § 9 (1) 20 BauGB (Ausgleichsflidchen)

Geholzarten, die fiir Anpflanzungen auf naturnah zu entwickelnden. Sffentlichen Griin-
flichen einschlieBlich der Flichen fiir Oberflichenentwisserung vorrangig zu verwen-
den sind, kénnen der entsprechenden Gehélzartenliste entnommen werden.

Als Pflanzqualitit fiir anzupflanzende Béume wird festgesetzt:

Hochstamm, Stammfumfang 18-20 cm in 100 cm Hohe, m.B., 3xv, Pfahl-Dreibock.
Pflanzgrube I1x1x1, Gemisch aus anstehendem Boden und Kies 1:1. 0-30 mit Humus
anreichern, 50 cm Drainschicht; Kiessand Kémung 0/32.

Fiir die Griinflichen mit der Zweckbestimmung Parkanlage ist neben den Pflanzgeboten
als Ansaat eine Wiesenmischung zu verwenden. Empfohlen wird eine maximal dreima-
lige Mahd im Jahr. Die Fldchen diirfen nicht gediingt werden und die weitere Artenzu-
sammensetzung bleibt weitgehend der natiirlichen Entwicklung tiberlassen.

Erhaltenswerte Geholzbestinde / Einzelgeholze

Baumreihen, Hecken, Geholzguppen sind zur Wahrung des Ortsbildes und Minimierung
von Eingriffen unbedingt zu erhaiten und sind deshalb mit entsprechenden Festsetzun-
gen (Erhaltungsgeboten) belegt. Besonders zu erwihnen sind hier markante Einzelge-
holze mit Bedeutung fiir das Landschafts- und Ortsbild, wie z.B. die Reste alter Baum-
reihen an den Wegen nach Klein Stove und Kritzmow. Fiir Ergédnzungs- und Ersatz-
pflanzungen sind ausschlieBlich gleiche bzw. gleichartige Geholzarten zu verwenden.

Weiterhin sind zu nennen:

- Die Obstbaumwiese und die Gehglzflichen vor dem Caf'é "Bauernhaus”;
- die Geholzflichen des Beutin'schen Grundstiickes (Biestower Damm 56);
- die Girten siidlich des Dorfteiches,

- der Garten am Pfarrwitwenhaus;

- die Friedhofs-Linden.

-
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6.8
6.8.1

6.8.2

6.8.3

MafBnahmen zur Sicherung der Bodenfunktion und des Wasserhaushaltes
Bauweisen Straflen , Wege, Platzfldchen

Lediglich die Planstraien A, B und C erhalten zusammen mit den in den Straenraum
eingebundenen Stellpldtzen innerhalb des geplanten Wohngebietes eine flichenhatte
Versiegelung.

In den Hauptwanderungsgebieten der Amphibien sind barrierefreie Bauweisen von Stra-
Ben und Wegen anzustreben. Es sind abgerundete niedrige Bordsteine westlich der Stra-
Be nach GroB Stove und am Sildemower Weg nérdlich des Dorfteiches zu verwenden.

Fiir alle untergeordneten Wegefldchen wird die Ausfilhrung in wasserdurchlissiger Bau-
weise festgesetzt. Geh- und Radwege durch Griinflichen sind als naturbelassene Wege
zu gestalten.

Unbelastetes Oberfldchenwasser ist durch eine zweckmiBige Gefilleausbildung und Zu-
ordnung versiegelter Flichen in die Vegetationsflichen abzuleiten.

Parkplitze / Parkstellflichen aufBerhalb des geplanten Wohngebietes sind mit wasser-
durchldssigen Beldgen zu versehen. Parkplétze innerhalb des Wohngebietes werden in
den StraBenraum integriert und gleichartig befestigt.

Behandlung des anfallenden Oberflichenwassers auf den Grundstiicken

Auch auf privaten Grundstiicken ist das anfallende Oberflichenwasser aut Dach- bzw.

befestigten Grundfldchen durch entsprechende Mafnahmen den Vegetationsfldchen zu-
zufiihren.

Flachen zur Regulierung des Oberflichenwasserabflusses
1. Dorfteich / Einzugsgebiet A

Mit der Errichtung des Wohngebietes zwischen der Nobelstrale und der Biestower
Ortslage wurde ein neuer Schmutzwassersammler verlegt, an dem auch die Einfamilien-
héauser am Dorfteich angeschlossen werden. Nach dem erfolgten AnschluB soll die Ent-
schlammung vorgenommen und ein regulierbarer Uberlauf installiert werden.

2. Die Verbindung des Gewissersystems
Herrnteich / MBH-Teich / Rote-Burg-Graben durch ein Grabensystem

Die Verbindung des Gewdssersystems Herrnteich / MBH-Teich / Rote-Burg-Graben
durch ein Grabensystem / Einzugsgebiete B, C, D zwischen Herrnteich, "MBH-Teich
und dem in den Griinkorridor zwischen der Bebauung eingefiigten neuen Graben soll ei-
ne Verbundlosung hergestellt werden. Dabei kann eine direkte Grabenverbindung zum
Rote-Burg-Graben nicht erfolgen, sondern lediglich der AnschluB3 an den verrohrien Ab-

schnitt des Rote-Burg-Grabens. Die Vernetzung der Gewisser bedarf der Genehmigung
der "Unteren Wasserbehorde".

Die Bemessungen der Zu- und AbfluB-Parameter erfolgen nach den orberirdisch zu er-
wartenden Wassermengen infolge von Regenereignissen. Vorrangige Ziele der Schaf-
fung des offen gefiihrten Systems fiir die Oberflichenentwasserung sind die weitmdgli-
che Vorreinigung, Riickhaltung, Verdunstung und Versickerung von Niederschlagswas-
ser sowie die Schaffung einer Loschwasserentnahmestelle am Herrnteich.

Der MBH-Teich muf entschlammt werden, damit seine Wassertiefe von ca. 1,0 - 1.3 m
bei einer vorgeschlagenen Wasserspiegelhéhe von 36,2 m i.HN gehalten wird.
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6.9

6.9.1

6.9.2

6.9.3

6.9.4

Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmanahmen, Ausgleichsflichen

Innerhalb des B-Plangebietes sind mehrere Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Hiermit werden ge-
zielt Flichen im Baugebiet mit besonderer Funktion zur Vermeidung, Minderung und
zum Ausgleich von Beeintrdchtigungen des Natur- und Landschaftshaushaltes, zur Auf-
nahme bzw. Erweiterung der vorhandenen Oberflichenentwisserung, zur Gestaltung
des Landschafts- und Ortsbildes, zur Einbindung des Siedlungsrandes und zur Aufnah-
me der internen und iiberortlichen Rad- und Wanderwegefiihrung gesichert.

Nachfolgend werden verschiedene Erhaltungs-, Pflege- und Entwicklungsmafnahmen
fiir die verschiedenen Biotopstrukturen festgelegt und niher erldutert.

Fliichen um den Hoppenhof-Teich (MaBnahmeflidche 1)

Das Primat liegt hier in der Erhaltung des innerhalb des Untersuchungsraumes wertvoll-
sten Gewdssers und seinem Schutz vor anthropogenen Beeintrachtigungen. Der Teich
ist ein bedeutendes Laichgewisser fiir Knoblauchkroten und Teichmolche.

Die unmittelbar an den Hoppenhof-Teich angrenzenden Flichen werden als Flachen fiir
Wiesenwirtschaft festgesetzt und iibernehmen damit eine wichtige Pufferfunktion fiir
das Gewdsser.

Bereich Herrnteich und Teich auf dem MBH-Geldnde (MaBnahmeflidche 2)

Laut Amphibiengutachten ist am Herrnteich mit hoher Wahrscheinlichkeit der Hauptan-
teil der Amphibienpopulationen mit den zugehérigen Sommer- und Winterlebensriu-
men anzutreffen. Die Einordnung einer neuen Loschwasserentnahmestelle hat auf der
Siidseite des Teiches zu erfolgen. Das Nordufer mit seinem vorhandenen Uferbewuchs
und Flachwasserbereichen ist unveridndert zu erhalten.

Beim MBH-Teich ist das Stidufer zu entsiegeln. Die Entmiillung und Entschlammung
des Gewiissers ist anzustreben. Neben der Entsiegelung konnen partiell Flachuferberei-
che geschaffen werden. Der vorhandene Geholzbestand ist zu sichern und zu erhalten.
Die Gewdsser sind in das siidlich anschliefende Grabensystem einzubeziehen. Mit der
Schaffung offener Gewisserflichen wird eine wesentliche Aufwertung der Biotopquali-
tdt mit besonderem Schwerpunkt als Ausbreitungsgebiet fiir Amphibien erreicht.

Teile des Grabensystems an der siidwestlichen B-Plangrenze (Mafnahmefldche 3)

Die Fldche umfaf3t Teile des unteren Grabensystems. Sie dienen einerseits der Vermin-
derung der Staubbelastung fiir das Wohngebiet, andererseits dem behutsamen Ubergang
zur offenen Landschaft. In diesem Zusammenhang steht auch der siidlich angrenzende
30 m breite Streifen fiir Wiesenwirtschaft, der jedoch landwirtschaftlich nutzbar bleiben
soll und nicht in die MaBnahmefl4che einbezogen wurde.

Grabenentwicklung, Grabenrandstreifen

Der neuanzulegende Graben stellt die historisch belegte, naturrdumliche Verbindung
zwischen dem Hermnteich und Hoppenhof-Teich wieder her und dient der Oberflichen-
entwisserung des Neubaugebietes. Der abschnittsweise zu flachen Retentionsrdumen

aufgeweitete Graben iibernimmt hierbei Aufnahme-, Riickhalte- und Ableitungsfunk-
tion.
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6.10

6.11

Sonstige Ziele und Hinweise zur Griinordnung
Pflege von Kopfbdumen

Die Austriebe an den im Plangebiet vorhandenen Kopfbiumen sollten zur Vermeidung
des Auseinanderbrechens in einem Abstand von 7 bis 10 Jahren fachgerecht zuriickge-
schnitten werden. Im einzelnen bleiben die MaBnahmen jedoch dem zustindigen Amt
vorbehalten.

Schonender Umgang mit gewachsenem Mutterboden

Bei Bodenbewegungen im Zuge der Baumafinahmen innerhalb des Plangebietes sollte
auf eine fachgerechte Zwischenlagerung des Oberbodens (Mutterboden) geachtet wer-
den. Im Anschluf} an die Arbeiten ist auf den geplanten Vegetationsfldachen der vorhan-

‘dene, zwischengelagerte Mutterboden wiederzuverwenden.

Genehmigungsauflagen und Zeitplan der Ausgleichsmafnahmen

Samtliche festgelegten griinordnerischen Mafinahmen sind in der Bauplanung auf der
Grundlage einer Ausfiihrungsplanung mit der zustidndigen Unteren Naturschutzbehorde
abzustimmen.

Der Zeitpunkt der Herrichtung der offentlichen Griinfldchen und der Ausgleichsflichen
hat zeitgleich mit der ErschlieBung zu erfolgen. So kann sich ihre angestrebte Funktion
moglichst frithzeitig entwickeln. Baumpflanzungen einschlieBlich der Unterpflanzungen
im StraBenraum sind Bestandteil der Ausgleichsmafinahmen.

Die Abstimmung des zur Oberfldchenentwisserung und als Biotopverbund geplanten
Gewisser-Graben-Systems erfolgt mit der zustéindigen Unteren Wasserbehorde.



B-Plan 09.W.57 "Dorflage Biestow " Begriindung Seite 28

7. Lirmschutz
7.1 Schallquellen

Nach Umnutzung der MBH-Fliche bleibt als mogliche Larmquelle lediglich der Stra-
Benverkehr zu nennen. Dabei bewirkt dieser Bebauungsplan durch die Aufgabe des Ge-
werbegebietes zu Gunsten des geplanten Wohngebietes eine Reduzierung des Straf3en-
verkehrs. Die fiir das Jahr 2010 vom Tiefbauamt (Abt. Verkehr) prognostizierten Ver-
kehrsstirken im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 09.W.57 sind in der nachfolgenden
Karte enthalten. Dabei wurde der Ziel- und Quellverkehr des neuen Wohngebietes siid-
westlich vom Dorfkern mit 650 Kfz/24h ermittelt.

Z/f\\} \/ / N

Ay

Blestow I

‘l
\ — - -

( ) 5 500 /
w e AmDorfteich M!

Klemgarten / y QJ Sildemqwer Weg

= Q% 310 \A s

?’ — Moo
il SR
v UBiestowerDamm C
~ ' O

— N

Verkehrsprognose 2010 (bei Realisierung des B-Planes Nr. 09.W.57)

3500

Blestower Damm

Klein Stover Weg

—

Der nordliche Abschnitt des Biestower Dammes weist die hochste Verkehrsstdrke mit
ca. 3.500 Kfz/24h auf. Nach den Abzweigungen "Am Dorfteich / Sildemower Weg" mit
ca. 500 Kfz/24h und "Kleinstover Weg" mit ca. 700 Kfz/24h bleibt am stidlichen Orts-
ausgang noch eine Verkehrsstédrke von ca. 2.400 Kfz/24h als reiner Durchgangsverkehr.

'Fiir die Schallemmissionen durch Verkehrsldrm sind dabei nur die Bereiche entlang des
Biestower Dammes zu berlicksichtigen. Die geringen Belastungen in den Straflen "Am
Dorfteich / Sildemower Weg" und "Kleinstover Weg" kdnnen vernachléssigt werden.
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2 Berechnung der Beurteilungspegel

Fiir die auf der nachfolgenden Karte dargestellten 8 Standorte wurden unter Anwendung
der DIN 18005 Teil 1 anschlieBend die Schallimmissionspegel ermittelt bzw. berechnet.

 Klein Stover Weg

g

—_—

2 TN

Immissiosorte

N

Am Dorfteich
J; 1!

Sildemower Weg

1 Biestower Damm .C
~ ‘n (-
NAN

1. Biestower Damm (nérdlicher Abschnitt, "Zum Bauernhaus')
Berechnungen fiir das Allgemeine Wohngebiet (WA) nérdlich der Dorfkirche.
Die Entfernung der Bebauung zum Biestower Damm betréigt ca. 50.0 m.

DTV = 3.500 Kfz/24h  Prognose 2010 (Auskunft Tiefbauamt Rostock)
tags nachts
X 0,06 0011 Fakror fiir maBgebende stiindliche Verkehrsstérke
M 210 39 Kfz/h MaBgebende stiindliche Verkehrsstarke
p = 10 3 % MaBgebender Lkw-Anteil
v = 30 30 km/h Zulissige Hochstgeschwindigkeit
L9 = 63,1 54,2 Mittelungspegel  L(35
Algro = 0,0 0,0 dB Korrektur fiir untersch. Straenobertldachen
paL, = -1.3 -9,2 |dB Korrekur ALy fiir Hochstgeschwindigkeiten
in Abhinigkeit vom Lkw-Anteil p
al.gy, = 0.0 0.0 dB Zuschlag fiir Steigungen
Lok = 55.8 45,0 |dB Emissionspegel
= 2,8 28 m Korrektur fiir Abstdnde und Héhenunterschiede
= 50,0 500 m Al = (-13.8+3,5x +x3/2) dB
= 34 34 x=lg{ (2, +H)/m?)
= -3.9 -39 |dB Korrekturwert
alg = 0,0 00 |[dB Zuschlag fiir Kreuzungen
L, = 52,0 42,0 {dB Beurteilungspegel
+ 3,0 30 {dB Zuschlag fiir StraBenverkehr (DIN 4109 - 5.3.2)
- 55,0 45,0 |dB(A) Orientierungswerie WA
= 0,0 0,0 {dB Uberschreitung des mafgeblichen AuBenlirmpegels
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2. Biestower Damm (mittlerer Abschnitt, "Pfarrscheune™)
Berechnungen fiir die fiir Wohnzwecke umgenutzte "Pfarrscheune”.
Die Entfernung der Bebauung zum Biestower Damm betrdgt ca. 6,75 m.

DTV = 3.100 Kfz/24h  Prognose 2010 (Auskunit Tiefbauamt Rostock)
tags nachts
X 0,06 0,011 Faktor fiir maBgebende stiindliche Verkehrsstirke
M 186 34 Kfz/h MabBgebende stiindliche Verkehrsstarke
p = 10 3 %o MaBgebender Lkw-Anteil
v = 30 30 km/h Zulidssige Hochstgeschwindigkeit
Ln®) = 62,6 53,6 Mittelungspegel L35
Algeo = 0.0 00 {dB Korrekur fiir untersch. StraBenobertldchen
pal.y, = -13 -92  |dB Korrektur ALy fiir Hochstgeschwindigkeiten
in Abh#nigkeit vom Lkw-Anteil p
Alge = 0.0 0,0 dB Zuschlag fiir Steigungen
Lox = 55,3 444 |dB Emissionspegel
= 2,8 2.8 m Korrekuur fiir Abstidnde und Hohenunterschiede
= 6.7 67 m algy = (-13,8+3.5x +x2/2) dB
= 1,7 L7 x =lg [ (2., +H)/m?]
= 6.3 6.3 dB Komrekturwert
alg = 0,0 0,0 |(dB Zuschlag fiir Kreuzungen
L, = 62,0 51,0 |dB Beurteilungspegel
+ 30 30 dB Zuschlag fiir StraBenverkehr (DIN 4109 - 5.5.2)
- 55,0 45,0 |{dB(A) Orientierungswerte WA
10,0 9,0 dB Uberschreitung des maBgeblichen Auflenlirmpegels

3. Biestower Damm (mittlerer Abschnitt, "'Pfarrwitwenhaus")
Berechnungen fiir das Pfarrwitwenhaus.
Die Entfernung der Bebauung zum Biestower Damm betrégt ca. 6,75 m.

DTV = 3.100 Kfz/24h  Prognose 2010 (Auskunft Tiefbauamt Rostock)
tags nachts
X 0,06 0,011 Faktor fiir maBgebende stindliche Verkehrsstirke
M 186 34 Kfz/h MaBgebende stindliche Verkehrsstirke
) = 10 3 % Mafgebender Lkw-Anteil
v = 30 30 km/h Zulassige Hochstgeschwindigkeit
L2 = 62,6 53,6 Mittelungspegel L9
Alsro = 0,0 0,0 |dB Korrektur fiir untersch. StraBenobertldchen
paL, = <13 -9.2 |dB Korrektur ALy fiir Hochstgeschwindigkeiten
in Abhanigkeit vom Lkw-Anteil p
alge = 0,0 00 |dB Zuschlag fiir Steigungen
Lonr = 55,3 444 1dB Emissionspegel
H = 2.8 2.3 m Korrektur fiir Abstinde und Hohenunterschiede
s.L.o = 6,7 67 m AL, = (-13.8 +3,3x +x%/2) dB
X = 1.7 1.7 x=lg[ (2., +H)/m?]
ALiig = 6.3 6,3 dB Korrekturwert
alg = 0,0 0,0 |dB Zuschlag fiir Kreuzungen
L, = 62,0 51,0 dB Beurteilungspegel
+ 3.0 30 |dB Zuschlag fiir StraBenverkehr (DIN 4109 - 5.5.2)
- 55,0 45,0 |dB(A) Orientierungswerte WA
= 10,0 9,0 |dB Uberschreitung des maBgeblichen AuBenidrmpegels
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4. Biestower Damm (siidlicher Abschnitt)

Berechnungen fiir das neue Allgemeine Wohngebiet (WA) siidlich der Einmiindung des Kleinstover
Weges in den Biestower Damm und das vorhandene Wohnhaus Sstlich am Biestower Damm.

Die Entfemungen der Bebauung zum Biestower Damm betragen

ca. 11,5 m (Bestand) und ca. 12,5 m (Neubau).

DTV = 2.400 Kfz/24h  Prognose 2010 (Auskunft Tiefbauamt Rostock)
tags nachts
X 0,06 0,011 Faktor fiir maBgebende stiindliche Verkehrsstirke
M 144 26 Kfz/h MaBgebende stiindliche Verkehrsstirke
p = 10 3 % MaBgebender Lkw-Anteil
v = 30 30 km/h Zulissige Hochstgeschwindigkeit
L2 = 61,5 52,4 Mittelungspegel ~ L(29
Alspo = 0,0 0,0 |dB Korrektur fiir untersch. StraBenoberflichen
paL, = -13 92 |dB Korrektur ALy fiir Hochstgeschwindigkeiten
in Abhinigkeit vom Lkw-Anteil p
Algy = 0,0 00 |dB Zuschlag fiir Steigungen
Lpg = 54,2 432 |dB Emissionspegel
H = 2,8 2,8 m Korrektur fiir Abstande und Hohenunterschiede
s,L.0 = 11,5 11,5 m algy = (-13,8 +3,5x + x2/2) dB
X = 2.1 2.1 X =lg [ (2., +HY)/m?)
ALy, = 4,0 40 |dB Korrekturwert
alg = 0,0 00 |(dB Zuschlag fiir Kreuzungen
L, = 59,0 48,0 {dB Beurteilungspegel
+ 3,0 30 |dB Zuschlag fiir StraBenverkehr (DIN 4109 - 5.5.2)
- 35,0 45,0 |dB(A) Orientierungswerte WA
= 7,0 6,0 |dB Uberschreitung des maBgeblichen Auflenlirmpegels

5. Biestower Damm (siidlicher Abschnitt)
Berechnungen fiir das neue Allgemeine Wohngebiet (WA) siidlich des Klein Stover Weges.
Die Entfernung der Bebauung zum Biestower Damm betrdgt ca. 35.0 m.

DTV = 2.400 Kfz/24h  Prognose 2010 (Auskunft Tiefbauamt Rostock)
tags nachts
X 0,06 0,011 Faktor fiir maBgebende stiindliche Verkehrsstirke
M 144 26 Kfz/h MaBgebende stiindliche Verkehrsstirke
) = 10 3 % MaBgebender Lkw-Anteil
v = 30 30 km/h Zulissige Hochstgeschwindigkeit
L2 = 61,5 52,4 Mittelungspegel ~ L2
algpo = 0,0 00 {dB Korrektur fiir untersch. StraBenobertldchen
paL, = -1.3 -9,2 |dB Korrekwur ALy fiir Hochstgeschwindigkeiten
in Abhanigkeit vom Lkw-Anteil p
algy = 0,0 00 |dB Zuschlag fiir Steigungen
LnmE = 54,2 432 IdB Emissionspegel
H = 2,8 28 m Korrektur fiir Abstinde und Héhenunterschiede
Lo = 350 330 m alLg; = (-13.8 +3.5x +x3/2) dB
be = 3.1 3.1 x=lg[ (2., +H?) / m7]
AL,y = -1,8 -1,8 |dB Kormrekturwert
alg = 0.0 00 |dB Zuschlag fiir Kreuzungen
L, = 53,0 42,0 |dB Beurteilungspegel .
+ 3,0 30 |dB Zuschlag fiir StraBenverkehr (DIN 4109 - 5.5.2)
- 55,0 45,0 {dB(A) Orientierungswerte WA
= 1,0 0,0 |(dB Uberschreitung des mafBgeblichen Aufenlirmpegels
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6. Klein Stover Weg
Berechnungen fiir die neuen Allgemeinen Wohngebiete (WA) am Klein Stover Weg.
Die Entfernung der Bebauung zum Klein Stover Weg betrdgt ca. 12,5 m.

DTV = 700 Kfz/24h  Prognose 2010 (Auskunft Tiefbauamt Rostock)
tags nachts
X 0,06 © 0,011 Faktor fiir maBgebende stiindliche Verkehrsstirke
M 42 8 Kfz/h MaBgebende stiindliche Verkehrsstirke
p = 10 3 % MaBgebender Lkw-Anteil
v = 30 30 kmvh Zulissige Hochstgeschwindigkeit
L,®9 = 56,1 47,3 Mittelungspegel ~ L,(2%)
Algpo = 0,0 0,0 dB Korrektur fiir untersch. StraBenobertléichen
pal, = -13 -9,2 |dB Korrektur ALy fiir Hochstgeschwindigkeiten
in Abhénigkeit vom Lkw-Anteil p
aLgyg = 0,0 0,0 dB Zuschlag fiir Steigungen
Log = 48,8 381 |dB Emissionspegel
= 28 2.8 m Korrektur fiir Abstédnde und Hohenunterschiede
= 12,5 125 m alg; = (-13,8 +3,3x + x2/2) dB
= 2.7 2.2 x=lg[ (21, +H%)/ m?]
: = 3.6 3,6 (dB Korrekturwert
ALy = 0.0 00 |dB Zuschlag fiir Kreuzungen
L, = 53,0 42,0 |dB Beurteilungspegel
+ 3.0 3.0 dB Zuschlag fiir StraBenverkehr (DIN 4109 - 5.5.2)
- 55,0 45,0 {dB(A) Orientierungswerte WA
= 1,0 0,0 dB Uberschreitung des maBgeblichen AuBenlirmpegels
7. Sildemower Weg

Berechnungen fiir das Allgemeine Wohngebiet (WA) siidlich des Sildemower Weges.
Die Entfernung der Bebauung zum Sildemower betrdgt ca. 5,0 m (Bestand).

DTV = 500 Kfz/24h  Prognose 2010 (Auskunft Tiefbauamt Rostock)
tags nachts
X 0,06 0,011 Faktor fiir maBgebende stiindliche Verkehrsstarke
M 30 6 Kfz/h MaBgebende stiindliche Verkehrsstarke
p = 10 3 % MaBgebender Lkw-Anteil
v = 30 30 km/h Zuldssige Hochstgeschwindigkeit
L, = 54,7 46,0 Mittelungspegel L 29
alsrg = 0,0 0.0 dB Korrektur fiir untersch. Stralenoberflichen
paL, = -1,3 92 {dB Korrektur ALy fiir Hochstgeschwindigkeiten
in Abhinigkeit vom Lkw-Anteil p
Alge = 0,0 00 |dB Zuschlag fir Steigungen
Loe = 47.4 369 |dB Emissionspegel
H = 2,8 2,8 m Korrektur fiir Abstande und Hohenunterschiede
5,.4.0 = 5,0 5,0 m ALg = (-13.8 +3,5x + x2/2) dB
X = 1.5 1.5 x=lg[ (2., +H?) / m?]
Abc i, = 7.3 7.3 dB Korrekturwert
alg = 0,0 00 |[dB Zuschlag fiir Kreuzungen
L, = 55,0 450 |dB Beurteilungspegel
+ 3,0 3,0 dB Zuschlag fiir StraBenverkehr {DIN 4109 - 5.5.2)
- 55,0 45,0 dB(A) Orientierungswerte WA
= 3,0 30 |(dB Uberschreitung des maBgeblichen AuBenlirmpegels
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8. Biestower Damm (mittlerer Abschnitt)
Beurteilungspegel + 3 dB(A) Zuschlag bei unterschiedlichen Abstinden zur Fahrbahnmitte
~ Lérmpegelbereich

9B beil8m |
dB bei 19 m I

L 49

L 48 dB bei25m
L 46 dB bei 35 m
L 45 dB bei 50 m

r

9. Biestower Damm (siidlicher Abschnitt)
bei einem angenommener Gebiudeabstand zur Straflenmitte 15 m

DTV = 2.400 Kfz/24h Prognose 2010 (Auskunft Tiefbauamt Rostock)
tags nachts
X 0,06 0,011 Faktor fiir malgebende stiindliche Verkehrsstirke
M 144- 26 Kfz/h MaBgebende stiindliche Verkehrsstirke
p = 10 3 K MabBgebender Lkw-Anteil
v = 30 30 km/h Zulissige Hochstgeschwindigkeit
L,2% = 61,5 52,4 Mittelungspegel L 29
Alggo = 0,0 0,0 dB Korrektur fiir untersch. StraBenoberflichen
paly = -73 -9,2 {dB Korrektur ALy, fiir Hochstgeschwindigkeiten
in Abh#nigkeit vom Lkw-Anteil p
Algy = 0,0 00 |dB Zuschlag fiir Steigungen
— = 54,2 43,2 |dB Emissionspegel
= 2,8 2,8 m Korrektur fiir Abstande und Hohenunterschiede
= 15,0 150 m algy = (-13.8 +3,5x +x3/2) dB
= 2.4 2.4 x=lg{ (2, +H)/ m?
= 2,7 2,7 dB Korrekturwert
aly = 0,0 00 |dB Zuschlag fiir Kreuzungen
L. = 57,0 46,0 |dB Beurteilungspegel
+ 3,0 3,0 dB Zuschlag fiir Straenverkehr (DIN 4109 - 5.5.2)
- 55,0 45,0 {dB(A) Orientierungswerte WA

5,0 40 |dB Uberschreitung des maBgeblichen Auenlirmpegels

10. Biestower Damm (stidlicher Abschnitt)
- Beurteilungspegel +3 dB(A) Zuschlag bei unterschiedlichen Abstinden zur Fahrbahnmitte

Larmpegelbereich

L ez s faB bei 10'm : I
L. 500 |dB. beildm , REE
L, 60 49 idB bei 15 m I
L. 59 48 ) dB bei 20 m
L, 57 46 dB . bei 30 m

Aus den Ergebnissen, die in den o.a. Tabellen 8. und 10. zusammengestellt sind, ergibt
sich die notwendige Festsetzung des Lirmpegelbereiches IIT gemdB DIN 4109 wie folgt:

1. Firsdmtliche WA-Gebiete beidseitig am Biestower Damm nérdlich des Klein
Stover Weges bis zu einer Entfernung von 20,0 m zur Fahrbahnmitte.

2. Fiur sdmtliche WA-Gebiete beidseitig am Biestower Damm siidlich des Klein Sto-
ver Weges bis zu einer Entfernung von 15,0 m zur Fahrbahnmitte.
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7.3

Auswertung und Zusammenfassung

Trotz der niedrigen zuldssigen Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h im gesamten Dorf-
kern kommt es vor allem am mittleren Abschnitt des Biestower Dammes, zwischen dem
Dorfteich und der Abzweigung des Klein Stover Weges, zu deutlichen Uberschreitun-
gen der Orientierungswerte.

Insbesondere sind die bestehenden Wohnhuser (vor allem die unter Denkmalschutz
stehenden Gebiude auf dem Pfarrgeléinde) betroffen, aufgrund sehr geringer Abstédnde
zur Fahrbahn. Erst bei einem Abstand von 20,0 m zur StraBenmitte ist die Uberschrei-
tung der Orientierungswerte so gering, dafl von LirmschutzmaBnahmen an den Gebéau-
den abgesehen werden kann.

Aus stidtebaulichen Griinden (s. Kapitel zum stidtebaulichen Konzept) und aus Griin-
den des Denkmalschutzes sind die genannten Gebéude an ihrem Standort zu erhalten
oder auch unter Umstinden an gleicher Stelle durch Neubauten zu ersetzen. Deshalb
kommen hier nur passive Larmschutzmafnahmen wie eine geeignete Grundrifigestal-
tung bei Umbauten und eine ausreichende Luftschalldimmung bei Auflenbauteilen
(insb. Fenster und Tiiren) in Betracht.

AuBerdem betroffen sind das WA-Gebiet dstlich vom Pfarrgeldnde mit der Villa Beutin
und die WA-Gebiete beidseitig am stidlichen Abschnitt des Biestower Dammes, siid-
lich der Einmiindung des Klein Stover Weges. Dort allerdings mit einer etwas geringe-
ren Belastung.

Fiir die betroffenen Gebiude und Bauflichen wird deshalb die Einstufung in Larmpe-
gelbereiche gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau® (Kap. 5.5.1 Tab. 8) sowie die
daraus resultierenden MaBnahmen und Anforderungen an die Luftschallddmmung von
Aufenbauteilen (erf. R’ ) in Abhingigkeit der maBgeblichen AuBenldrmpegel und
Zuordnung zu Lirmpegelbereichen wie folgt definiert.

MabBgeblicher Auienlirmpegel / Lirmpegelbereiche /[ erf. R, .

dB(A) Immissionsorte: Lirmpegelbereich  erf. Ry, o5 indB  erf. R o indB

Wohnrdume Biiroriume
WA-Gebiet
1 55 Biestower Damm Nord 1
("Zum Bauernhaus")

\Q{A-Gebie}) i
s iestower Damm Mitte 5
2 65 ("Pfarrscheune”) 11X 35 30

\é‘»{A-Gebieb Mi
1estower Damm Mitte ’ =
("Pfarrwitwenhaus™) 11 35 30

WA-Gebiete
4 62 Biestower Damm Siid (beidseitig) I 35 30

W A-Gebiet
5 36 siidlich Klein Stover Weg, I

< WA-Gebiet stidlich
6 56  amKlein Stover Weg I

_ W A-Gebiet stidlich des
7 58 Sildemower Weges II

w
[~
wn

g8 61 WA-Gebiet stlich vom Pfarrgelinde I 35 30
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Fiir die Larmpegelbereiche I und II sind keine Festsetzungen zum Lirmschutz erforder-
lich, da die Orientierungswerte nur an wenigen Stellen und auch nur geringfligig tiber-
schritten werden, die Hauptaufenthaltsbereiche auf diesen Grundstiicken sich jeweils
auf den lirmabgewandten Seiten der Gebdude befinden und der Stand der modernen
Bautechnik bereits eine erhebliche Schallminderung bewirkt.

In einer Entfernung von 50 m vom Biestower Damm wiirden selbst bei ungehinderter

Schallausbreitung die Orientierungswerte fiir "Reine Wohngebiete" (WR) mit tags 50

d(B) und nachts mit 40 d(B) nur um 5 d(B) und 4 d(B) tiberschritten werden. Die Ab-

schirmung durch die nsher am Biestower Damm befindliche Bebauung wird jedoch zu
einer weiteren erheblichen Verringerung des Beurteilungspegels filhren. Deshalb kon-
nen die Wohngebiete mit einem Abstand von mindestens 50 m zum Biestower Damm
als "Reine Wohngebiete" (WR) festgesetzt werden. Die geringe Verkehrsstéirke (DTV

700) am Klein Stover Weg kann dabei vernachlissigt werden.

Tose .
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8.1

Auswirkungen von Festsetzungen fiir Betroffene

Die Festsetzung von Griin- und Freiflichen aus Griinden des Ortsbildes sowie des Um-
welt- und Naturschutzes schrinkt die Bebaubarkeit privater Grundstiicke in angemesse-
ner Weise ein. Gewihrleistet ist allgemein die Bestandserhaltung einschlieflich Anbau-
ten. Dariiber hinaus kénnen auch im alten Dorfkern weitere Gebdude errichtet werden.

In einigen Punkten kommt es bei Umsetzung der Festsetzungen des B-Planes zu Aus-
wirkungen fiir einzelne Grundeigentiimer bzw. Bewohner.

1. Ander 6stlichen B-Plangrenze soll eine alte Feldzufahrt wiederhergestellt wer-
den. Das Flurstiick 110/28 wurde deshalb als Fliche fiir die Landwirtschaft festgesetzt.
Mit der Umsetzung des Planes miifiten die vorhandenen zwei Garagen beseitigt werden.

2. Das Wegenetz der Kleingartenanlage soll in das allgemeine Wegenetz Biestows
integriert werden. Dazu ist die Offnung der Anlage seitens des Vereins erforderlich.

3. Mit der Bebauung zwischen Klein Stover Weg und Biestower Damm sind erheb-
liche Ausgleichsmafinahmen und die Nutzungseinschrankung der angrenzenden land-
wirtschaftlichen Fliachen verbunden. Geichfalls sind die vorhandene 20 KV-Freileitung
und die Erdkabel zu verlegen und/oder durch Erdkabel an anderer Stelle zu ersetzen.

4.  Fir die Herstellung des Biestower Kirchenweges muf3 die Hansestadt Rostock
Teilflachen erwerben.

5.  Fiir die notwendige Verbreiterung des Biestower Dammes in Hohe der Pfarr-
scheune ist ein Streifen der privaten Grundstiicksfliche dstlich des Biestower Dammes
von bis zu 2,5 m Breite durch die Hansestadt Rostock zu erwerben.

Umsetzung des B-Planes

Die Umsetzung des B-Planes bedarf keiner besonderen Mafnahmen. Die in ihrem Be-
stand besonders betroffene Fliche des Maschinenbauhandels (MBH) ist insgesamt Ein-
zeleigentum. Ein Umlegungsverfahren ist deshalb nicht erforderlich.
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9.2

9.3

9.4

Technische Infrastrukur
Bauliche MaBnahmen fiir Behinderte und alte Menschen

Bei der Planung und Durchfiihrung von baulichen MaBnahmen im 6ffentlichen Bereich,
insbesondere StraBen und Wege, sind die besonderen Bediirfnisse von Behinderten und
von ilteren Menschen zu beachten. In diesem Zusammenhang wird deshalb hier auf die
DIN 18024 Blatt 1(1974-11) "Bauliche MaBnahmen fiir Behinderte und alte Menschen
im offentlichen Bereich” hingewiesen.

Wasserversorgung

‘Biestow ist mit allen Ver- und Entsorgungseinrichtungen an die Stidstadt Rostock ange-

schlossen. Die Trinkwasserversorgung des B-Plangebietes ist durch die vorhandene Lei-
tung DN 150 im Biestower Damm abgesichert. (Angaben zur Loschwasserversorgung
s. Kapitel iiber "Brandschutz")

Schmutz- und Regenwasserableitung

Die zentrale Abwasserkanalisation im Biestower Damm, die vom Dorfkern in Richtung
Norden auch das Schmutzwasser des westlichen Neubaugebietes aufnehmen soll, wurde
vor kurzem emeuert. Ihre Kapazitit ist fiir das im Planungsgebiet anfallende Schmutz-

wasser ausreichend.

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu verwenden
oder gemdB § 39(3) Landeswassergesetz zur Versickerung zu bringen.

Stromversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitdt erfolgt zur Zeit durch eine 20 KV-Leitung, die vom
Umspannwerk nordlich des "Kringelgrabens” parallel zum "Biestower Damm" 8stlich
bis zum alten Friedhof verlduft, dann entlang des Biestower Damms. am Gewerbegebiet
vorbei, bis zur Trafostation am Biestower Wasserbehilter.

Uber die Ackerfliche im siidlichen Bereich des B-Planes zwischen dem Biestower
Damm und dem Kleinstover Weg verlduft ebenfalls eine 20 KV-Freileitung. Diese Tras-
se muf im Zusammenhang mit den Neubaumafinahmen verlegt werden, oder durch ein
Erdkabel ersetzt werden. Die bestehende Freileitung ist im B-Plan gekennzeichnet.

Parallel zu dieser Freileitung verlaufen noch zwei unterirdische Leitungen, die ebenfalls
verlegt werden miissen. Die zukiinftige Leitungstrasse soll zukiinftig im Klein Stover

Weg integriert werden. Die Leitungsabschnitte, die aufgehoben werden sollen. sind im
B-Plan entsprechend gekennzeichnet.

Im Zuge der ErschlieBungsmafBnahmen im Dorfkern und fiir die Neubaugebiete sollten
Erdkabel gelegt werden. Planungen und Maflnahmen sind allerdings nicht Bestandteil
dieses B-Planes sondern Teil der ErschlieBungsplanungen.

Die Stromversorgung wird durch die HEVAG gewihrleistet
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9.6

9.7

9.8

9.9

110 KV-Leitung

Das Planungsgebiet wird durch eine iiberirdische 110 KV-Leitung durchquert, was teil-
weise zu Einschrinkungen hinsichtlich der Nutzung und des Bewuchs fiihrt. Die Lei-
tung wurde erst 1995 saniert und soll langfristig erhalten bleiben.

Aus technischen Griinden ist ein Leitungskorridor erforderlich, der grundsdtzlich von
Bebauung freizuhalten ist und Bewuchs nicht héher als 3,5 m iiberschreiten soll
(DIN/VDE 0210). Die aus den oben genannten technischen Griinden erforderlichen Ab-
stinde von 23 m zur Trassenachse sind in der Planzeichnung gekennzeichnet. Dieser
Korridor (Bebauungsabstand) garantiert auch eine sichere Einhaltung der Grenzwerte
fiir elektromagnetische Strahlung nach der 26. BImSchV und sichert dartiberhinaus eine
hinreichende Erlebbarkeit fiir das Griin am Randes des Planungsgebietes.

StraBenbeleuchtung

Die StraBenbeleuchtung ist den Erfordernissen entsprechend herzustellen und erfolgt
mit energiesparenden, insektenschonenden Leuchten.

Gas

Im Biestower Damm befinden sich Gasleitungen der Stadtwerke Rostock AG. Die vor-
handene Bebauung wird iiber Niedrigdruckgasleitungen versorgt. Mit den geplanten
baulichen Erweiterungen konnte zukiinftig aber eine Mitteldruckleitung erforderlich
werden. Dies ist im Zusammenhang mit der ErschlieBungsplanung noch zu priifen.

Wirmeversorgung

Eine Fernwirmeleitung ist nicht vorhanden und auch nicht geplant. Fiir eine wirtschaft-
liche Versorgung mit Fernwirme ist die AnschluBdichte in Biestow zu gering.

Biestow liegt in Hauptwindrichtung vor Rostock. Deshalb soll aus Griinden der Luft-
reinhaltung im B-Plangebiet die Verwendung von Erdgas fiir Anlagen zur Raumheizung
und Warmwasserbereitung anderen Brennstoffen vorgezogen werden. Die Verwendung
fester und fliissiger Brennstoffe wurde aus diesem Grunde durch eine entsprechende
textliche Festsetzung ausgeschlossen. Falls Grundstiicke weder mit Fernwirme noch mit
Gas erschlossen sind, kénnen fliissige Brennstoffe als Ausnahme zugelassen werden.

Fernsprechanlagen

Die Versorgung des Gebietes mit Femmeldeeinrich?ungen erfolgt voraussichtlich durch
die Telekom.

An der Westgrenze des MBH-Geléndes befindet sich eine unterirdische Fernmeldelei-
tung, die zwar durch BaumaBnahmen nicht direkt betroffen ist, aber in Zusammenhang
mit den ErschlieBungsmaBnahmen durch Leitungen im 6ffentlichen Raum ersetzt wer-
den sollte. Der aufzuhebende Leitungsabschnitt wurde im B-Plan gekennzeichnet.
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9.10

9.11

Miillentsorgung / Abfallwirtschaft / Bauschutt / Wertstoffsammiung

Die Miillentsorgung erfolgt gemiB Abfallgesetz und Satzung der Hansestadt Rostock
{iber Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abféllen.

Die Entsorgung des Bauschutts aus dem Abbruch auf dem MBH-Gelédnde soll auBBerhaib
des Planungsgebietes auf geeigneten Deponien erfolgen.

Eine Wertstoffsammelstelle ist an zentraler, verkehrsgunstiger Stelle
einzurichten. Die Festsetzung im Bebauungsplan ist fir den gunstigsten

Standort im Bereich der EinmUndung des Klein Stover Weges in den Biestower
Damm erfolgt.

Brandschutz

Auf der Grundlage des § 40 LBauO M-V war zur Erfiillung des erforderlichen Losch-
wasserbedarfes eine Abstimmung mit dem Brandschutz- und Rettungsamt vorzuneh-
men. Entsprechend der erfolgten Abstimmung zur Loschwassersicherung innerhalb des
Stadtgebietes Rostock ist fiir die Dortflage Biestow ein Grundschutz von 48 m3/h iiber 2
Stunden erforderlich.

Da aus dem vorhandenen Wasserversorgungsnetz nur 24 m3/h zur Verfligung stehen. ist
die Herstellung einer Entmahmestelle mit Stellfldche fiir die Feuerwehr (mind. 7 x 12 m)
am Herrnteich zur Sicherung des Grundschutzes erforderlich.

Die Entnahmestelle ist zur Minimierung des Eingriffes nur am Ostuter des Hermreiches
am Wendebereich westlich der Dorfkirche zuldssig. Die ungefdhre Lage ist im B-Plan

gekennzeichnet. Bei der Dimensionierung der Fliche wurde die Aufstellung Fahrzeugan
der Feuerwehr berticksichtigt.

Zu beriicksichtigen sind insbesondere die Arbeitsblatter:
- W - 331 - Hydrantenrichtlinie;
- W - 311 - Wasserbehdlter; ~
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10.
10.1

Flichenberechnungen und Kostenschitzung

Flichenberechnungen
Baugebiete m?
Wohnen:Bestand' ™ - ' e
Westlich v. Biestower Damm
WA nérdlich der Kirche ("Bauernhaus™) 12.653
WR stidlich der Kirche 2.998
WR am Herrteich 2.036
WA Pfarrgeldnde 4.796
Ostlich v. Biestower Damm
W A siidostlich v. Dorfteich 8.568
WA siidlich v Dorfteich 8.472
WA am Hoppenhof 3.194
Wohnen Neubauflachen . :
An der Plansirae A
WR westliche Fliche 4.867
WR nérdliche Flache Ost 1.908
WR siidliche Flache Ost 1.990
An der Plansirafle B
WR nérdliche Fliche (am Wendeplatz) 6.068
WR mittlere Fliche West 3.518
WR mittlere Fliche Ost 1.806
WR siidliche Fliche West 2927
WA stidliche Flache Ost 2.283
Sonstige Fldchen
WA an der Planstrafle C 5.676
WA am Einmiindungsbereich Klein Stover Weg /Biest. D. 2,381
WR siidlich am Spielplatz 660
Dorfgebiete (MD)
MD Institut fiir nachwachsende Rohstoffe 3.967
Gesamt
Griin- u. MafBnahmeflachen / Landwirtschaft m?
Private Griinfldchen - S
Hausgarten (HG) Damerower Weg Westseite 2.443
Hausgarten (HG) Kirche Nordseite 3534
Hausgarten (HG) Pfarrgeldnde 1.878
Hausgarten (HG) Biestower Damm Ostseite 4225
Kleingartenanlage 13.660
Offentliche Griinflichen
Friedhof / Dorfkirche 7.113
Dorfwiese / Dorfteich 6.039
Dorfwiese siidlich v. Dorfteich 254
Dorfwiese westlich der Kirche 778
Dorfwiese siidlich der Kirche 4.132
Spielplatz 382
Dorfwiese zwischen den Planstraen A und B 2.380
Verkehrsbegleitgriin (VBG) Bushaltebereich 339
Verkehrsbegleitgriin (VBG) Einfahrt PlanstraBe B 107
MaBnahmeflichen: - DRI
M1 Hoppenhofteich 4.831
M2 Herrnteich 14.555
M3 zwischen Biestower Damm und Klein Stover Weg 3.193
Flichen fiir die Landwirtschaft
Westlich vom Institut fiir nachwachsende Rohstoffe 4.303
Wiesen noérdlich "Hoppenhof™) 35.041
Feldzufahrt vom Sildemower Weg 592
Alter Feldweg zur KGA 701
Wiesen siidl. der Mafinahmefliche M3 4.306

Gesamt

42.717

34284

3.967

80.968

25.760

22.074

22.579

44.943

115.356

20

16

[0S)

=R

[3%]

10
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Verkehrsflichen m? m? %
Vorhandene Verkehrsflachen: * 12.816 6

Feldweg zur Siedlung Satower StraBe 1.160
Damerower Weg 200
Biestower Damm 5.745
Bushaltebereich (Einmiindung Klein Stover Weg) 312
Klein Stover Weg 3.244
Am Dorfteich (nordlich v. Teich) 756
Am Dorfteich (stidlich v. Teich) 901
Sildemower Weg ] 498
Befahrbare Wohnwege: = 6.311 3
Biestower K.lrchenweg (n‘ut Wendeplatz am Herrnteich) 2.240
PlanstraBe A 1.198
PlanstraBBe B (nordlicher Wendeplatz) 658
PlanstraBe B (zw. Biest. Kirchenw. u. K. Stover Weg) 1.183
PlanstraBe C 658
Am Dorfteich (nordhch der Dorfklrche) 374
Geh-und Radwege =~ 331 0
Biestower Ku'chenweg (westl d Kirche) 69
westlich des Spielplatzes 150
stlich PlanstraBe A 32
ostlich PlanstraBe B 60
Gesamt : 0 0
Flachen gesamt m? m? %
Wohnen Bestand 42.717 20
Wohnen Neubaufldchen 34.284 16
Dorfgebiet 3.967 2
Private Griinflachen 25.760 12
Offentliche Griinflichen 22.074 10
MaBnahmeflichen 22.579 10
Landwirtschaft 44,943 21
Vorhandene Verkehrsflichen 12.816 6
Befahrbare Wohnwege 6.811 3
Geh- und Radwege 331 0
‘ o 216.282 100
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10.2 Kostenschidtzung (unverbindlich)
S DM/(St./(m/m2/m?3) DM DM
Klein Stover Weg (mit Bushaltebereich) 3.556 m? 408.220
Fahrbahn 1225 m*>  160.00  196.000
Gehwege 360 m® 75.00 27.000
Unbefestigte Flachen (Randstreifen, etc.) 1.737 m* 0,00 0
Pflanzflichen/ Baume 234 m? 30,00 7.020
Biume 26 St 1.500,00 39.000
Schmutzwasser 240 m 250.00 60.000
Regenwasser 240 m 250.00 60.000
Beleuchtung 240 m 30.00 15.200
Planstr. A, B; Cui. BzestowerKJrcheuweg (Mischverkehr) 5.937 m? 1.369.860
Befestigte Flachen 4977 m* 180.00  §95.860
Unbefestigte Fldchen (Randstreifen, etc.) 744 m* 0.00 0
Pflanzflichen/ Baume 216 m* 30,00 6.480
Biume 24 St 1.500.00 36.000
Schmutzwasser 744 m 250,00 186.000
Regenwasser 744 m 250.00 186.000
Beleuchtung 744 m 80.00 59.520
Geh-und Radwege: 828 m? 41.036
Gehweg am Biestower Damm (Sud) 252 m? 75,00 18.900
Kleinere Gehwege insgesamt (naturbelassen) 112 m* 3.00 396
Biume 12 St 1.500.00 18.000
Pflanzflichen / Biume 108 m* 30.00 3.240
Offentliche Griinflichen 8.668 m? 119.360
“Dorfwiese" siidlich der Kirche 4.132 m* 15.00 61.980
"Dorfwiese” zwischen den Neubaugebieten 2.380 m* 3.00 19.040
"Dorfwiese” dstlich am "Hermteich” 778 m* 5,00 3.890
Spielplaz 882 m° 25.00 22.050
Verkehrsbegleitgriin (Bushaltebereich) 389 m° 2500 9.723
Verkehrsbegleitgriin (Einfahrt Planstrafie B) 107 m* 25.00 2.673
F]achenzurEnthSchutzvonNaturundLandschaft 28.618 m? 303.499
"Dorfteich” 6.039 m* 0.00 0
Teiche westlich der Dorfkirche 14.555 m” 18.00 261.990
"Hoppenhof"-Teich 4.831 m* 0.00 0
Siidlich vom Klein Stover Weg 3.193 m? 13.00 41.309
FlachenexlenswerLandmrtschaft 4366 m? 5,00 21.830 21.830
Summe 2.263.803
»\ns‘.hluﬁkostenGrundstucksﬂachen(Baucebxcte 2717 m’ 200 DM 85.434
Zwischensumme 2.349.239
Planungs- und Nebenkosten 10 % 234924
Herstellungskosten gesamt 2.384.163
maximal beitragsfahig (durchschmtthch) 42717 m* 90 % 2.325.747
5

Durschniniliche HerstellungsKosten je m* 2 Nettobauland

Die Aufbringung des ErschlieBungsaufwandes ist iiber einen ErschlieBungsverirag zu regeln.
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