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BEBAUUNGSPLAN Nr. 06.50.48.2

fur das Gebiet Uferzone Schmarl

zwischen Schmarler Bach im Norden und dem StralRenverlauf zum Warnowtunnel im
Siden in Rostock-Schmarl

1. Anderung
BEGRUNDUNG

gebilligt duch Beschluss der Birgerschaft der Hansestadt Rostock vom 07.09.2005

/2 -~

ausgefertigt am Oberbiirgermeister




1. Ziel und Zweck der 1. Anderung

Im Plangeltungsbereich wurde 2003 die IGA durchgefiihrt.

Fur die IGA wurden in den festgesetzten Griunflachen bauliche Anlagen geschaffen, an
deren Erhalt ein offentliches Interesse besteht. Dieses Interesse drickt sich in der
Nachnutzung des ehemaligen IGA-Gelandes als hochwertige Parkanlage aus. Die in diesem
Park zu erhaltenden ausgewéhlten baulichen Anlagen waren Bestandteil der
.Nationengarten“, die nun tber ein Planungsrecht gesichert werden sollen.

Weiterhin befindet sich innerhalb dieser Grinflachen ein Teil der Klostergrabenniederung,
deren Renaturierung eine Ersatzmal3nahme fiir den Neubau der ,festen Warnowquerung
B103n“ (Mauttunnel) ist.

Im Planfeststellungsbeschluss fir den Neubau der festen Warnowquerung wurde u.a. als
KompensationsmalRhahme die ErsatzmalRhahme E 9 ,Klostergrabenniederung” festgesetzt.
Durch die Nutzung dieser planfestgestellten Flache fir die IGA und vor allem den geplanten
Erhalt der ausgewahlten Baulichkeiten, ist eine vollstandige Umsetzung der MalRBhahme auf
der Flache nicht méglich. Um eine Realisierung der Kompensationsmafinahme dennoch zu
ermoglichen, hat die Hansestadt Rostock als Tragerin des Vorhabens eine Anderung des
Planfeststellungsbeschlusses fir die ErsatzmalRnahme E9 bei der Planfeststellungsbehdrde
beantragt. Das Wirtschaftsministerium M-V hat als Planfeststellungsbehérde am 15.11.2004
den Plandnderungsbeschluss fir die ErsatzmaBhahme ,E 9 neu — Renaturierung
Klostergraben“ gefasst.

Die erste Anderung des B-Plans hat das Ziel, die neu planfestgestellte ErsatzmafRnahme
»,E9-neu” in den Bebauungsplan nachrichtlich zu Ubernehmen und gleichzeitig ausgewahite
bauliche Anlagen der IGA planungsrechtlich festzusetzen. Weiterhin erfolgt die nachrichtliche
Ubernahme des LSG .Klostergrabenniederung®, das am 19.08.2004 als Stadtverordnung der
Hansestadt Rostock 6ffentlich bekanntgemacht wurde.

Mit dieser ersten Anderung des seit 30. 05. 2002 rechtskraftigen B-Plans werden die
Grundzige der Planung nicht berthrt. Sie erfolgt somit als vereinfachtes Verfahren zur
Anderung eines Bebauungsplanes auf der Grundlage des § 13 BauGB.

Gemal § 13 BauGB ist eine Plan-UP nicht erforderlich.
2. Inhalt der 1. Anderung

Die Griunflache Nr. 5 mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage* wird in ihren Grenzen
geandert:

- in nordlicher Richtung erweitert

- in westlicher verringert
An der absoluten FlachengroRe andert sich somit nichts. In den Grinflachen Nr. 5 und 14
werden vier Uberbaubare Grundflachen und in der Griunflache 13 eine uberbaubare
Grundflache festgesetzt. Diese baulichen Anlagen sind Zweckbauten der Grinflachen und
somit zulassig. Die Uberbaubaren Grundflachen werden in der Planzeichnung durch
Baugrenzen und in der textlichen Festsetzung mit einer max. bebaubaren Grundflache und
der zulassigen Nutzung festgesetzt. Die Uberbaubare Grundflache ist auf die bestehenden
Gebaude begrenzt. Bauliche Erweiterungen sollen nicht erfolgen, damit die Baulichkeiten in
ihrer urspringlichen Form als Beitrage der Nationen China, Ungarn und Japan erhalten
bleiben. Die Nutzungen haben dienende bzw. erganzende Funktionen fur die 6ffentliche
Parkanlage. Die Gebaude
b bis e stellen Pavillione dar, die fiir kleine Ausstellungen nutzbar sind. Bei den Gebaude a
ist durch die GréRe eine intensivere Nutzung (Gastronomie, Seminare, Ausstellungen,
Umweltbildung) mdglich.



Im Teil B — Text lauten die neuen textlichen Festsetzungen:
Nr. 15:

Auf den offentlichen Grinflachen Nr. 5 und Nr. 14 mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage und der o6ffentlichen Grinfliche 13 sind an den durch Baugrenzen
vorgegebenen Standorten folgende Nutzungen und Grundflachen von Gebauden
zulassig:

Flache |Nutzung maximale Grundflache in

m2

a Gastronomie, Ausstellungen, | 120

Umweltbildung

b Ausstellungen 36

C Ausstellungen 60

d Ausstellungen 25

e Ausstellungen 45

Nr. 24a:

Zum Ausgleich der Eingriffe durch bauliche Anlagen auf den Grinflachen Nr. 5, 14 und 13
der Planzeichnung sind im ndérdlichen Bereich dieser Griinflachen 5 vier Baume in folgender
Qualitat zu pflanzen:

Landschaftsgerechte Arten, Hochstamme, 20-25 cm StU, 3x verpflanzte Ballenware; davon
fur Flache a = 1 Stick, Flachen b, cund d = zusammen 2 Stiick, e = 1 Stiick.

Die textliche Festsetzung Nr. 16:

.Die Klostergrabenbriicke ist mit einem bis mind. +/- 0,00 m HN geregeltem Wehr zu
versehen” entféllt. Der Wasserlauf soll nicht mehr kiinstlich geregelt werden. Das entspricht
den Entwicklungs- und Erhaltungszielen des LSG ,Klostergrabenniederung®.

Die Darstellung der bisherigen ErsatzmalBhnahme E9 entféllt. Die planfestgestellte neue
ErsatzmalRnahme ,E9-neu” wird in den Planteil nachrichtlich tbernommen und entsprechend
gekennzeichnet.

Die Grenzen des LSG , Klostergrabenniederung® werden ebenfalls nachrichtlich
ubernommen.

Die Anderungen im Bebauungsplan werden innerhalb des Plangeltungsbereiches farblich
dargestellt.

3. Auswirkungen der 1. Anderung

Mit der ersten Anderung werden keine Grundziige der Planung verandert bzw. beriihrt. Es
werden Griunflachen in ihren Grenzen geandert, die Nutzungsarten bleiben bestehen, die
Flachenbilanz ist ausgeglichen.

Es sind somit keine negativen Auswirkungen auf Umwelt, ErschlieBung oder angrenzende
Nutzungen zu erwarten.

Planungsrechtlich erfolgt ein Flachen- und Nutzungstausch zwischen einer 6ffentlichen
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® und der planfestgestellten
ErsatzmalRnahme ,E9-neu” durch Wegfall der ehemals festgesetzten ,E9 Mal3nahmeflache*.



Mit der Ubernahme der ErsatzmaRnahme ,E9-neu” wird die Flache fiir die Renaturierung der
Klostergrabenniederung entlang der festgesetzten Wohnbauflache 5a, 5b, 5¢ erweitert und
als offentliche Griinflaiche 13 (E9-neu) festgesetzt. In der nordlichen Erweiterung der
Grunflache Nr. 5 ,Parkanlage”, die bisher als private Grunflache festgesetzt war, erfolgt die
Umwidmung in eine 6ffentliche Grinflache.

Innerhalb der festgesetzten Grinflache 14 und 13 befinden sich die planfestgestellten
MaRnahmeflachen Al, A2 fur die feste Warnowquerung. Die festgesetzten Malihahmen
innerhalb der Fldche Al wurden von der Vorhabentrdgerin, HRO, bereits realisiert:
(vollstdndige Entsiegelung und Berdumung der Flache ehemaliger Parkplatz).
Baumpflanzungen, von 7 Stick in der Flache A2, kdnnen wie festgesetzt erfolgen. Die
Festsetzungen der ersten Anderung des Bebauungsplanes haben keine Auswirkungen auf
die Realisierung der Mal3Bhahmen und stehen mit diesen nicht im Konflikt.

Die neu festgesetzten Baulichkeiten innerhalb der Grinflachen sind zweckgebunden und
stellen eine geringfigige Versiegelung dar. Diese wird wie folgt ausgeglichen:

Die Eingriffsbewertung, die Ermittlung des Kompensationsbedarfs und die Ermittlung der
entsprechenden Kompensationsflacheaquivalente (KFA) orientiert sich an den ,Hinweisen
zur Eingriffsregelung in M-V* (LUNG M-V1999)

1. Ermittlung des Kompensationsflacheaquivalentes (KFA)

Beeintriachtigungsart Eingriffsfliche  Werteinstufung  Korrekturfaktor KFA

Direkte Uberbauung  Flache a 1 0,75 90 m?
(Teilversiegelung) 120 mz

120 m2x 1 x 0,75 = 90 mz

Beeintrachtigungsart Eingriffsfliche  Werteinstufung Korrekturfaktor KFA

Direkte Uberbauung  Flache b-d 1 0,75 91 m?2
(Teilversiegelung) 121 mz

121 m2x1x0,75 =91 m?

Beeintrachtigungsart Eingriffsfliche  Werteinstufung Korrekturfaktor KFA

Direkte Uberbauung  Flache e 1 0,75 34 m?
(Teilversiegelung) 45 m2

45m2x1x0,75=34m?
2. Ermittlung des Kompensationsbedarfes / Baumpflanzung

Einzelbaumermittlung:  Flachendquivalent pro Baum / Werteinstufung
[Korrekturfaktor

25m? 2 0,75
1Baum: 25m2 x 2 x 0,75 = 37,5 m2KFA
215 m2? (Gesamt KFA) : 37,5m2 (Einzel KFA) = 6 Stiick Baume/ Gesamt

Fur die Flache a sind es:

90m2 (Gesamt KFA) : 37,5m2 (Einzel KFA) = 2 Stiick Baume

Fir die Flache b-d__sind es: )
91m? (Gesamt KFA) : 37,5m? (Einzel KFA)

3 Stiick Baume



Far die Flache e sind es: )
34m? (Gesamt KFA) : 37,5m? (Einzel KFA) = 1 Stick Baume

Die errechneten 6 Stick Laubbdume mit Stammumfang 18-20 gelten als
Kompensationsbedarf. Um eine Pflanzwertsteigerung (Faktor 1,5) zu erreichen, wird
der Stammumfang von 18-20 in den Stammumfang 20-25 umgewandelt. Daraus
ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 4 Stick Laubbaumen StU 20-2 5.
(Davon fur Flache a= 1 Stiick, Flache b-d= 2 Stiick, Flache e= 1 Stlick)

Diese 4 Stick Laubbdume StU 20-25 sind innerhalb des B-Planes im ndrdlichen
Bereich der Flache 5 6ffentliche Grinflache mit Zweckbestimmung ,Parkanlage” als
Baumgruppe zu pflanzen. Die Pflanzarbeiten erfolgen It. DIN 18916.





