SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK UBER DIE 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANS NR. 16.W.43 "NIENHAGEN"
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FLACHE

PLANZEICHENERKLARUNG

Es qilt die Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Ereichterung von Investitionen und der Auswei-
sung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung -PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geadndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1510).

Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplans sind nur die farbig oder in schwarzer
Schrift oder Planzeichen auf farbigem Untergrund vorgenommenen Festsetzungen auf der
am 13.09.2000 bekanntgemachten Planfassung.

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage

I. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Wohnbauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)
Wohnbauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

Eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 1 Abs. 2 Nr. 8 BauNVvO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
0,4 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf3
BAUWEISE, BAUGRENZEN, BAULINIEN (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
o} Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

X--X--%  Entfallende Baulinie
Baugrenze
¥X--% ¥ Entfallende Baugrenze

«—> Haupffirstrichtung
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweck-
bestimmung:

X <% X
FLACHEN FUR DIE ABFALLENTSORGUNG

Zweck-
bestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich FuB- und Radweg

Entfallender Ful3- und Radweg
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

o Abfall (Standort fir ein Sammelsystem fur Glas und Papier)

LANDWIRTSCHAF TLICHE

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
e offentliche private
Grunflachen Grianflachen @ Grunflachen
Zweck- * | Parkanlage ® |HG Hausgarten
bestimmung: =
0 Spielplatz Bolzplatz
Y| Extensiv gepflegte Wiese \Y; Verkehrsgriin
o% Extensive Weide

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR

MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

- -+ 4] Umgrenzung von Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

] H
T T T T

@ Entfallende Erhaltung von Baumen

929993l  Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
S0o0o0o0gl Ppflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)
XOROXgl  Entfallende Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
’gx o Mo)?i sonstigen Bepflanzungen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

B8

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Entfallende Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

I Larmpegelbereich (gemaR DIN 4109)

-—8—8®— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
¥—X—X— Entfallende Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Y- M_V
Xt O . .
Ny Entfallende Flache fur Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Te-x-xK

Entfallende Umgrenzung von Erhaltungsbereichen
(§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

II. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

@ Baufeldnummer

@ Nummer der Altlastenverdachtsflachen

;ggme Entfallende Abstandsangabe in m

T

10.

11.
12.

13.

14.

15.

Die Festsetzung Nr. 1.5 erhalt folgende Fassung:

“1.5 Im Baufeld 1 (GEg) sind Gebaude, Anlagen und Nutzungen im Sinne des § 8
Abs.2 Nr. 1, Nr. 2, und Nr. 4 BauNVO allgemein zulassig.
Gebaude, Anlagen und Nutzungen im Sinne des § 8 Abs. 3 BauNVO sind
ausnahmsweise zulassig.
Unzuldssig sind Tankstellen.
§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

Die Festsetzung 1.6 wird gestrichen. § 9Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Die Festsetzung Nr. 2.4 erhalt folgende Fassung:

2.4 Im Baufeld 11a sind nur Gebaude mit einer Mindestlange von 25 m zulassig.
§ 22 Abs. 4 BauNVO*
§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO

In der Festsetzung 4.1 wird hinter Satz 1 folgender Satz 2 eingeflgt:

“Ausgenommen davon ist das Baufeld 8.*
§ 12 und 14 BauNVO

Hinter der Festsetzung 5.2 wird fogende Festsetzung 5.3 eingeflgt:

“Am 0ostlichen Rand der privaten Grinflache 11 ist eine Hecke aus Strauchern gemaf
Artenliste 8.11 anzupflanzen.

Die Anpflanzung ist so vorzunehmen, dass eine Waldrandbildung emdéglicht wird.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 Buchstabe a BauGB)*“

In der Festsetzung 6.8 erhélt Satz 1 folgende Fassung:

‘Auf den Baufeldern 1, 8, 11, 11a und 17 sind Ortgang und Traufbereich der Gebaude
so auszubilden, dass hier Mehlschwalben ihre Nester bauen kénnen.*
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Festsetzung 6.9 wird gestrichen. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Festsetzung 6.10 erhalt folgende Fassung:

‘Im Bereich des nachgewiesenen Brutvorkommens der Schleiereule ist vor Wegfall des
bisherigen Brutplatzes Ersatz durch Einbau eines entsprechenden Nistkastens in eines
der auf den Baufeldem 11a oder 17 neu zu errichtenden Gebaude zu schaffen.”

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Hinter der Festsetzung 6.11 wird folgende Festsetzung 6.12 eingeflgt:

“6.12  Innerhalb des Baugebiets WA 11a sind der gesamte Unrat zu beraumen und
die nicht fur bauliche Nutzungen beanspruchten Flachen zu entsiegeln. Die
Bepflanzung der Grundsticke hat mit fur den Naturhaushalt hochwertigen
Geholzen gemal Pflanzliste 8.11 und 8.12 zu erfolgen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

In der Festsetzung 8.1 wird hinter Satz 2 folgender Satz 3 eingefugt:

‘Innerhalb der mit Erhaltungsgebot festgesetzten Hecke zwischen den privaten Griin-
flachen 10 und 11 (6stlich Baufeld 17) ist die Freihaltung einer Licke von 4 m Breite
zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)*

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB

Die Festsetzung 10.2 wird gestrichen. § 9 Abs. 3 BauGB

In der 13.4 erhalt Satz 1, 1. Halbsatz folgende Fassung:

‘Innerhalb des Baufeldes 1 “Eingeschranktes Gewerbegebiet” sind flr die jeweilige
Teilflachen folgende flachenbezogene Schalleistungspegel festgesetzt:*

§ 9Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Die Festsetzung Nr. 14.1 erhalt folgende Fassung:

“141  Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur Satteldacher, Walmdéacher
und Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 28°-48° zulassig. Ausge-
nommen davon sind:

1. die Baufelder 7,9, 10 und 18, in denen eine Dachneigung von 45°- 48°
festgesetzt wird,
2. die Baufelder 8 und 17, in denen Dachneigungen von 35°- 48° zulassig
sind.”
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V

In der Festsetzung 14.10 erhalt Satz 3 folgende Fassung:

“Die Héhe der Einfriedungen entlang &ffentlicher Verkehrsflachen und an den seitlichen
Grundstlicksgrenzen im Bereich zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der den
offentlichen Verkehrsflachen zugewandten Baugrenzen bzw. Baulinien darf 1,20 m
nicht Gberschreiten.*

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V

Die Festsetzung Nr. 15 wird gestrichen.
§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und § 1 Abs. 2 Nr. 1 LBauO M-V

Hinweise:

In den Hinweisen und nachrichtlichen Ubemahmen erhalten die Nummem 6 und 7 folgende
Fassung:

“6.

Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege -Archaologie und Denkmalpflege- M-V
und untere Denkmalschutzbehérde.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffalige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gem. § 11 DSchG M-V in der Fassung vom 06. Januar 1998 (GVOBI. M-V
S. 12) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.07.2010 (GVOBI M-V S. 383, 392) die zu-
stédndige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Vertreter des Landesamtes fur Kultur und Denkmal-
pflege -Archdologie und Denkmalpflege- M-V oder dessen Vertreter in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde spatestens vier Wo-
chen vor Baubeginn schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahreisten, dass
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege
-Archéologie und Denkmalpflege- M-V bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und
eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumen-
tieren. Dadurch werden Verzogerungen der MaRnahme vermieden.

Altlasten

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.
Juli 2011 (BGBI. |, S. 1509), sowie der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai
2011 (GVOBI. M-V S. 323), wird nach Beschlussfassung durch die Birgerschaft vom 07.03.2012
folgende Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16.W.43 fir das Gebiet “Nienhagen®,
begrenzt im Norden durch landwirtschaftiche Flachen, im Osten durch landwirtschaftliche Flachen
und eine gedachte parallele Linie ca. 135 m &stlich des ehem. Barkenweges, im Suden durch die
Nordgrenze des Bebauungsplans Guterverkehrszentrum Mecklenburg-Vorpommern Nr. 16.S0.40 und
im Westen durch die geplante Neutrassierung der Ortsumgehung Nienhagen, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den &értlichen Bauvorschriften, erlassen:

Sollte bei Realisierung eines Vorhabens festgestellt werden, dass Altasten eingelagert
sind bzw. eine Beeintrachtigung durch Altlasten zu besorgen ist, ist die untere Boden-
schutzbehoérde der Hansestadt Rostock zu benachrichtigen.

Altlastenverdachtsfléache 1

Die vorhandene Tankstelle ist zurlickzubauen und zu sanieren.

Der Rickbau und die Sanierung sind durch ein fachkundiges Ingenieurbiiro zu beglei-
ten. Dabei ist eine Abstimmung zwischen dem beauftragten Ingenieurbiiro, dem Staatli-
chen Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg und der unteren Boden-
schutzbehoérde der Hansestadt Rostock Uber die Sanierungsziele und ggfs. weitere Auf-
lagen erforderlich.

Altlastenverdachtsflache 2

Auf der gekennzeichneten Flache im GEe 1 wurden in der Vergangenheit punktuelle Be-
lastungen mit Mineral6élkohlenwasserstoffen (MKW) nachgewiesen. Diese Belastungen
sind vermutlich bereits auf natlilichem Wege abgebaut. Bei der Inanspruchnahme der
gekennzeichneten Flache im GEg 1 wird eine baubegleitende Analytik empfohlen. Die
Nutzung ist dadurch nicht in Frage gestellt. Eine Sanierung im Sinne einer akuten Ge-
fahrenabwehr ist voraussichtlich nicht notwendig. Gegebenenfalls anfallender mineral-
Olbelasteter Boden kann im Verlauf der Bauarbeiten beseitigt werden.

Altlastenverdachtsflache 3

Auf der gekennzeichneten Flache im WA 11a wurden in der Vergangenheit punktuelle
Belastungen mit Mineraldlkohlenwasserstoffen (MKW) nachgewiesen. Diese Belastun-
gen sind vermutlich bereits auf natirlichem Wege abgebaut. Bei der Inanspruchnahme
der gekennzeichneten Flache im WA 11awird eine baubegleitende Analytik empfohlen.
Die Nutzung ist dadurch nicht in Frage gestellt. Eine Sanierung im Sinne einer akuten
Gefahrenabwehr ist grundsatzlich nicht notwendig. Gegebenenfalls anfallender mineral-
Olbelasteter Boden kann im Verlauf der Bauarbeiten beseitigt werden.*

VERFAHRENSVERMERKE

1.  Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Biirgerschaft vom 18.05.2011.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im “Stadtischen Anzei-
ger’ - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am 01.06.2011 erfolgt.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

3. Vonder frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB ist gemaR § 13a
Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB abgesehen worden.

4. Die Birgerschaft hat am 18.05.2011 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans mit der Begriin-
dung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5.  Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans sowie der Entwurf der Begriindung, haben in der Zeit
vom 16.06.2011 bis zum 18.07.2011 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1
i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist
mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung ber die 1. Anderung des Bebauungsplans unberiicksichtigt bleiben kénnen, dass ein
Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf Normenkontrolle unzulassig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder ver-
spatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen und dass von einer
Umweltprifung abgesehen wird, durch Abdruck im "Stadtischen Anzeiger’ - Amtsblatt der Hansestadt
Rostock - am 01.06.2011 ortsublich bekannt gemacht worden.

6. Von den Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
bertihrt werden kann, sind mit Schreiben vom 17.06.2011 gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 die Stellungnahmen zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans und
der Begriindung eingeholt worden.

7. Die Birgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeitund der Behdrden und sonstigen Trager &ffent-
licher Belange am 07.03.2012 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10.W.43 Nienhagen begrenzt - im Norden durch landwirtschaft-
liche Flachen, - im Osten durch landwirtschaftliche Fldchen und eine gedachte parallele Linie ca. 135 m
Ostlich des ehem. Barkenweges, - im Studen durch die Nordgrenze des Bebauungsplans Guterverkehrs-
zentrum Mecklenburg-Vorpommern Nr. 16.S0.40 und - im Westen durch die geplante Neutrassierung der
Ortsumgehung Nienhagen, wurde am 07.03.2012 von der Birgerschatft als Satzung beschlossen. Die Be-
grindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss der Burgerschaft vom 07.03.2012
gebilligt.

Rostock, ZZ 2 VZ..
Leiter des s fiir Stadte ntwickiung,

dtplanung und Wirtschaft

9. Die Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10.W.43 Nienhagen begrenzt - im Norden
durch landwirtschattliche Fl&chen, -im Osten durch landwirtschattliche Flachen und eine gedachte paralle-
le Linie ca. 135 m &stlich des ehem. Barkenweges, - im Stden durch die Nordgrenze des Bebauungsplans
Guterverkehrszentrum Mecklenburg-Vorpommern Nr. 16.S0.40 und - im Westen durch die geplante Neu-
trassierung der Ortsumgehung Nienhagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) mit den &rtlichen Bauvorschriften, pit ausgefertigt.

Oberblirgermefster

Rostock, Ze -C% , 2ol

10. Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10.W.43 Nienhagen begrenzt - im Norden durch
landwirtschaftliche Flachen, - im Osten durch landwirtschaftiiche Flachen und eine gedachte parallele
Linie ca. 135 m ostlich des ehem. Barkenweges, - im Stiden durch die Nordgrenze des Bebauungsplans
Guterverkehrszentrum Mecklenburg-Vorpommern Nr. 16.S0.40 und - im Westen durch die geplante Neu-
frassierung der Ortsumgehung Nienhagen, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer whrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskuntft zu erhalten ist, sind
durch Abdruck im "Stadtischen Anzeiger” - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am ... 0. 8: 65 = 2042 . ..
ortstiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
der Vorschriften Uber das Verhaltnis der 1. Anderung des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans
und von Méngeln der- Abwéagung sowie auf die Rechtsvorschriten und Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewie-
sen worden. - _

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10.W.43 Nienhagen ist mit Ablauf des LLR.os- Zod2
in Kraft getreten.

Rostock, TGS [
Stadtplanung und Wirtschaft

HINWEIS AUF DIE LAGE IM HAFENEN TWICKLUNGSRAUM

Am 22.08.2011 wurde das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/ Rostock
(R REP) mit Verkiindigung im Gesetz- und Verordnungsblatt M-V (GVOBI. M-V 2011 S .938) fiir verbind-
lich erkldrt. Im RREP sind im Raum Peez und im Bereich Krummendorf Flachen als Vorbehaltsflachen
fiir die Gewerbe- und Industrieentwicklung ausgewiesen.

Die weitere Hafen entwicklung ist auch ein wichtiger Bestandteil der derzeitigen 1. Teilfortschreibung des
RREP. Im Rahmen dieser Teilfortschreibung wird die Maglichkeit der Umwandlung der 2010 beschlos-
senen Vorbehaltsgebiete (Grundsatze der Raumordnung) fiir die Gewerbe- und Industrieentwicklung im
Umfeld des Seehafens Rostock in Vomanggebiete (Ziele der Raumordnung) gepriit.

Auszug aus dem Regionalen Raument wicklungsprogramm MM/R
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Vorbehaltsgebiete fiir Gewerbe und Industrie
- Rostock- Seehafen: Peez: 200 ha, Kmummendorf: 121 ha

Vorranggebiete fiir Gewerbe und Industrie

VORBEHALTSGEBIET:
Als Vorbehaltsgebiete werden Gebiete festgelegt, in denen bestimmten raumbedeutsamen Funktionen
oder Nutzungen bei der Abwdgung mit konkurrierenden raumbe deutsamen Nutzungen besonderes Ge-

wic ht beigemessen werden soll. )
Vorbehaltsgebiete haben den Rechtscharakter von GRUNDSATZEN der Raumordnung.

VORRANGGEBIET:

Vorranggebiete sind Gebiete, die fiir bestimmte raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen vorgese-
hen sind und andere raumbedeutsame Nutzungen in diesem Gebiet ausschlielen, soweit diese mit den
vomangigen Funktionen, Nutzungen oder Zielen der Raumordnung nicht vereinbar sind.

Vorranggebiete haben den Rechtscharakter von ZIELEN der R aumordnung.

g TUY NORD Umweltschutz
GmbH & Co. KG
Trelleborger Str. 15 TEL.: (03817703446

Wm 18107 Rostock Fax: (0381) 7703450

Herr Dipl-Ing. ¥ Schulze E-MAIL: wschulze@tuey-nord. de
Umweltschutz AKMY 505-91-3-d TEL:: {0381)7703434
FrauDipl -Ing. U. ROckwart E-mAIL:  urueckwart@tuev-nord de

Verfasser:

Ubersichtsplan

R

Hansestadt Rostock

Mecklenburg-Vorpommern

1. Anderung des Bebauungsplans
,2Bebauungsplan Nr. 16.W.43 Nienhagen

In den Grenzen: Landwirtschaftliche Flachen und eine gedachte parallele Linie ca.
135 m oOstlich des Barkenweges / Nordgrenze des Bebauungsplans
Giterverkehrszentr nburg-Vorpommern Nr. 16.80.40, ge-
plante Neutrassi strale (Ortsumgehung Nienhagen)“

st

Oberbilrgermeis

Rostock, 2c¢ .03 . ot
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